Planunterlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte Stand Oktober 2005

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VII1I-54ha

vom 20. 06. 2006 tbereinstimmt.
Berlin, den 2006

Noormann—Wachs, ObVI
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Textliche Festsetzungen

1.

2.

Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 der Baunut-
zungsveraordnung genannte Nutzung nicht zuldssig.

Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
und 2 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
gemdl & 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (Vergndgungsstatten
und sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetr iebe)
nur zuldssig, sofern es sich nicht um Spielhallen, Bor-
del lbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Per-
sonen sowie jegliche Art von Sexshows handelt. Diese
Einrichtungen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Kerngebiet missen auf den Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen G1.1 bis G1.5 zum Schutz vor Flugldrm Aufenbau-
teile einschliefllich der Fenster ein bewertetes Luft-
schal lddmm-Mafl (R, .. Nnach DIN 4109, Ausgabe Novem-

ber 1989) aufweisen. Dieses liegt fUr Blrordume bei

35 dB.

Im Kerngebiet missen auf der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldche G2 zum Schutz vor Flugldrm Aufenbauteile ein-
schliefllich der Fenster ein bewertetes Luftschal lddmm-
Mafl (R, . Nnach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
aufweisen. Dieses liegt flr Burortume bei 38 dB.

Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes freten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Bebauungsplan VllI-54a

fir eine Teilflache der kiinftigen Wasserstadt Berlin—Oberhavel

fur Teilflachen der Grundstiicke Streitstrafle 6, 7, 8, 9/ Hohenzollern-
ring 93, 94, StreifstraBe 10, 11, StreitstraBe 12, 13, 14, 15, 18, 19/

Maselakebucht,

sowie flr einen Abschnitt der Streitstrafie

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Leichenerkl &rung
Fest setzungen

Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen

Kleinsiedl ungsgebiet (§ 2 BauV0) Grundfl&chenzahl B, 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BaulVD) (W] Grundfl &che 28GR 100 w?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulV0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulVD) als Hochstmah 2B m
Dorfgebiet (55 BauvD) als Mindest- und HachstmaB 2B my
Mischgebiet (5 6 BaulVD) L_M_] zwingend zB @
Kerngebiet (5 7 BaulVD) Offene Bauveise 0
Gewerbegebiet (5 8 BaulVD) Nur Einzel héuser zul dssi A\
Industriegebiet (8 9 BaulVD) 6L Nur Doppel hauser zulésslg AN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BaulVO) s 1 PP soc 9 A\
Nur Hausgruppen zul éssig
zB NOCHENENDHAUSGEBIET Nor Einzel- und Doppel h lssi ﬁA
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulV0) s Eeschij :ss;::eBau:Ziseoppe ouser zuess1g
28 s ’
Beschrénkung der Zahl der B MR Baulinie (6 23 bs. 2 Satz 1 Baul¥0)
Wohnungen (6 9 Abs.1 Nr. 6 Bau®) Mo Baugrenze (8 23 Abs. 3 Satz 1 BaulVD)
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Hochstnad 28 von Abweichungen (8 23 Abs. 3 Sotz 3 BaulV)
als Mindest- und HachstmaB 2B . bis Hohe baul fcher Anlagen iber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Hochstnah
als Hﬁchstmaﬂ 2B EF 500 nz Traufhﬁhe z.B TH 12,4'! (iber Eehweg
als Mindest- und HachstmaB 2B GF 4000 bis 5000’ Eli)rsihﬁ:le z: EE ?;'45';.@; ,mN
erkanie z , om Uber
B.
Baunassenzehl - , al's Mindest- und Hochstna 28 0K 116,0n bis 124,50
Baumasse 2B, BM 4000 o tber NN
zvingend zB. 124,50 Gher NN
Flachen fur den Gemeinbedarf L1 Fléchen far Sport- und Spielanlagen
2B [ JUGENDFRETZEITHEIH |
Verkehrsfl &chen
StraBenb 11ini _
StraBenverkehrsfl ache 1 raweedrenzings e
o . Bereich ohne Einfahrt Straflenseite .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung 1 :
. " n Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite e
28 offentliche Parkflache B IWHBB%EIII?l Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite g e
Zb
Fléchen fur Versorgungsanl agen . . .o
L gengsantagef, 4 Uffentliche und private Grinflachen /M
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) o
- Zb.
sowie fur Ablagerungen C—1
. 0 [ D]
2B Gesdruckregler  [6]  z8  Trafostation Flache fir die Landwirtschaft —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fir Vald E—
P eng g Wasserfl 4che /M

Hochspannungsl eitung

————

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Fl4chen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

66606600 Ungrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Erhal tung von

Béumen (®  Stréuchern (e@e} Béumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen D> sonst igen Bepfl anzungen @
Umgrenzung von Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ungrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach & 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EE] Abs. 1a Baugeset zbuch

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen

1ol

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Unweltein-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-

Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- m setzes bestimnte luftverunreinigende Stoffe nicht oder E:Z:ﬂ
Innissionsschut zgesetzes nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. [HOTEL ] l:lrlliadf bei Festeot (i Heter dber 1D X ZN]ZIN@
: « 6henl age bei Festsetzungen (in Meter Gber z 35,4
sicht fléche > Grenze des r&uml ichen Gel tungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu EoO oo des Bebauungspl ans
belastende Flachen c——2 Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung —o—o
Garageneinfahrt v
Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen it Angebe der Geschosse Ga 3 St
Garagen ait dngabe dor Goschosse Tiefgaragen ail Angebe der Geschosse
Geneinschaftsstellpl atze Gemeinschaftst iefgaragen ail dgbe dor beschose [ BTGa 1 |
Geme inschaft sgaragen nit Angebe der Gesthosse Gemeinschaftsanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Naturschutzgebiet Wasserfl ache
Landschaft sschut zgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDE
Nat urdenkmal Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehr A
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Flugl drmschut zzone 2B Flugl érmechutzzone 2
Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich EX T
Gesamtanl age (Ensemble), die dem mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
Denkmal schutz unterl iegt Bahnanl age |:|
Unterirdische Hauptversorgungsleitung Grenze des stéadtebaul ichen Entwicklungsbereichs mmm
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — HochstraBe DIXIXIX
Stellplatz Tiefstrafe EENENEY
Garage 2B [Beal ] Briicke XXX
Tiefgarage 2B T e 1) Industriebahn (in Aussicht genommen) -— —
Kinderspiel platz Cx 1
Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebaude
nit Durchfahrl und Geschosszahl

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirk

Wirtschafts-, Industriegebaude Ue:l: svizjrenze

oder Garage risteilgrenze
Parkhaus Gemarkungsgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B.Tiefgarage) mit Geschosszehl Flurgrenze
Briicke Flursticksgrenze
bGewésser zB. Flurstiicksnummer, Flurnummer zB.
Gel andehshe, StraBenhshe inmiber MN  zB Grundst icksnunmer 2B
Laubbaum, Nadel baum , Maver, Statzmaver
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) , Bordkante
Schornstein ’ Baul inie, Baugrenze

Zaun, Hecke

StraBenbegrenzungsl inie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 11.11.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Becker

Amtslelter

Stadtplanungsamt
Réding W. G&llner

Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.11.2005 bis einschlieBlich 14.12 2005 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 22. 02 2006 beschlossen.

Berlin, den 23.02.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt

W Gol I ner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des besetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20.06.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

K Birkhol z

Bezirksblirgermeister

Réding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 7. Juli 2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 693 verkiindet worden.
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