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Textl iche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §& 4 5
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

2. Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache im allge-
meinen Wohngebiet sind Stellpléatze und Garagen unzul és-
sig; dies gilt nicht fur die festgesetzte Fléche fur 6
Tiefgaragen.

3 Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache im allge-
meinen Wohngebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzu-
lassig; dies gilt nicht fur Freisitze, Kinderspiel- 7
plétze und Abstellmégl ichkeiten fur Fahrrader

4, Im allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor Fluglérm
AuBlenbauteile einschlieBlich der Fenster ein bewertetes
Luftschall démm—-Mafl (R, .. nach DIN 4108, Ausgabe No-

vember 1989) aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthal tsréu-
me in Wohnungen bei 43 dB und fur Buroraume bei 38 dB

Planunterl age:
Flurkarte Stand November 2002

/Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis
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Entlang der Linien BCDE und FG ist eine L&rmschutzwand
mit einem bewerteten Luftschalldamm-Mafl (R, .. nach

DIN 4108, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB zu er-
richten. Ihre Oberkante darf eine Hthe von 2 m nicht
unterschreiten

Tiefgaragen auf der nicht Uberbaubaren Grundstticksfléache
sind mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu tber-
decken und intensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur
Wege, Zufahrten, Terrassen, Kinderspielpl&atze und Ab-
stellmogl ichkeiten fur Fahrrader

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen
nur in wasser— und luftdurchl éassigem Aufbau herzustel -
len. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphal tierungen und Betonierungen sind unzul &ssig
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Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. Innerhalb dieser Fléche ist ein
Anteil von mindestens 500 m* zu begrunen. Das Geh-

recht muss in einer Breite von mindestens 6 m mit An-
schluss an die angrenzende Straflenverkehrsfléche und die
offentl iche Parkanlage gewéhrleistet sein. Die vorhande-
nen Béume sind zu erhalten und bei Abgang in der Weise
nachzupflanzen, dass der Eindruck eines ununterbrochenen
Ufergrins entsteht.

Die Einteilung der StrafBenverkehrsfléche ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtl ichen Vorschrif-
ten, die verbindl iche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugeset zbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-541
vom 04, 05, 2004 Ubereinst immt

Berlin, den 13.09. 2004

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz
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tm Auftrag
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Bebauungsplan VIII-541

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

zwischen Nordhafen Spandau, Havel schanze, Streitstrafe und
Neuendorfer Strafle sowie fur Abschnitte der Streitstrafle,
der Neuendorfer StrafBe und der StraBe Havel schanze

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Leichenerkl &rung
Festsetzungen
Art und Mafl der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hthe baul icher Anlagen
Kleinsiedl ungsgebiet (5 2 BaNVD) WS Grundfl échenzahl B, 04
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) Grundfl ache 2B GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BaulD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4o BalVD) als Hochstmad 2B, Il
Dor fgebiet 55 BaliO) M als Mindest- und Hochstmad 2B Iy
Mischgebiet (5 6 BaNVD) zwingend 2B
Kerngebiet (5 7 BalD) )
Gewerbegebiet (5 8 BaNVD) E Offene Bat'mmse" L iy
Industriegebiet (5 9 BaNVD) Nur E1nzelh?user ZUI?SS?Q
Sondergebiet (Erholung) (510 BaulVO) S0 Nur Doppel héuser zul dssig
»8 [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Hausgruppen zul éssig N
Sonstiges Sondergebiet (511 BolVD) [ S0 | Nur Einzel - und Doppel héuser zuléssig
) 2B KL INIKGEBIET Geschl ossene Bauweise 8
Beschrénkung der Zehl der WR Baul inie (6 23 Abs. 2 Setz 1 BeuVD)
Wohnungen (s 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB Mo
Geschossfl ichenzahl Baugrenze (5 23 Abs. 3 Satz 1 BaulVO)
als HochstmaB 2B @ Linie zur Abgrenzung des Unfenges
als Mindest- und Hoéchstmad 2B bls von Abweichungen (5 23 Abs. 3 Satz 3 BaulVD)
Beschossfl éche Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als HochstnaB zB. GF 500 * als HichstmaB
als Mindest- und HéchstmaB ZB. GF 400 o” bis 500 n’ Traufhshe 2B TH 12,4 n tber Gehweg
Baumassenzehl zB Firsthshe 2B FH 5,5 n dber NN
Baumasse 2B BM 4000 o’ Oberkante 28 OK 1245 n iber NN
Dachf als Mindest- und HochstmaB 2B OK 118,0nbis 1245n
achfornen dber NN
z.B. Flachdach f zvingend 28 ©R) 1245 n er W
Flachen fur den Gemeinbedarf L1 . ) ,
28 [SCHOE]  Fléchen fir Sport- und Spielanlagen — EEEEER
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfl ache 1 StraBenbegrenzungsl inie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest inmung | Bereich ohne Einfahrt Strafenseite ~A~Ao~
2. B. 6ffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfehrt g:"’:m’ze oo
.8 [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt rlereile v wwww
Flachen fur Versorgungsanlagen, N Offentliche und private Grinflachen [
furld1$"Ab£g%lentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
Sowle TUr Ablagerungen . Eiéié%i] .3 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
z n " s s
Flache fur die Landwirtschaft I—
z.B. Gesdruckregler @ z.B. Trafostation Flache fur Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfl achen —

Hochspannungsleitung

|

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen

von Béumen, Stréuchern und

coo0oco000oO0

00000000

°

sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

Baumen @

sonstigen Bepflanzungen @

Ungrenzung von Fléachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Stréuchern

zum Schutz vor schadl ichen Umwel teinwirkungen
i. 5. des Bundes-Immissionsschutzgeset zes

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhal tenden Fléchen

@@

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Erhal tung von

Baumen @

sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Fléachen fur Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1@ Baugesetzbuch

Stréuchern

(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mégl ich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

eOp)

FFF

+

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

Arkade

3

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in m Uber NHN)  zB @ 3,4
Sicht flachen Q\ Grenze des réumlichen Gel tungsbereichs
Mit Geh-, Fehr-, und Leitungsrechten =t des Bebauungsplans
= e | e B e B |
2u belastende Flachen ==== Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung —8—0-
3aragenelnf:hrtn schen f v Umgrenzung der Flachen fiir
mgrenzung der Fléchen fir Garagenaebiiude mit
StelIplatze gacﬁstellpl atzen nit Angabe der Geschosse Ga 3 St
Garagen it Angebe cer Geschosse -m Tiefgeragen nit Angabe der Geschosse E E j
Gemeinschaftsstellpl atze Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angebe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen nit Angabe der Geschosse Geme inschaft sanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Naturschutzgebiet Sl ()= Wasser fl éche I
Landschaftsschut zgebiet Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung) HICY d
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr HHHIHE |

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil
Einzelenlage, die dem Denkmel schutz unterliegt

Flugl armschut zzone 2B
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erhebl ich

Flugl érmschut zzone 2

mit umwel tgeféhrdenden Stoffen belastet sind  kZT X X X+

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmal schutz Bahnanl age g —

unterl iegt 9

Eintragungen als Vorschlag
Gebéude ,:I HochstraBe XIXIXIK
Stellplatz 5t TiefstraBe DEEORE|
Gerage 2B [ Gl | Bricke XXXX
Tiefgarage zB. ™ T1Ga ] Industriebehn (in Aussicht genommen) _—
Kinderspielplatz K ]
Planunterl age

Wohn- oder offentliches

Gebsude nit Geschosszehl und Durchfehrt Landesgrenze (Bundesland) HEeE
Wirtschafts-, Industriegebéude Bezirksgrenze ~  ——=

oder Gerage nit Geschosszahl Ortsteil grenze —————
Perkhaus nit Geschosszehl Gemarkungsgrenze —ee—e -
Unterirdisches Bauwerk nit Geschosszahl Flurgrenze —eee—ene

(z.B. Tiefgerage) Flurstiicksgrenze
Bricke Flursticksnummer, Flurnummer 2B, 2;” 60; Flur 1
Gewasser zB. Grundst tcksnummer 2B, 49A
Gel éndehohe, StraBenhshe in m ber NHN Mauer, Stutzmauer

Laubbaum, Nadel baum
Naturdenkmal (Laub-, Nedelbeum)
Zaun, Hecke

Bordkente
Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungsl inie

Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt gebréuchl iche Planzeichen, such soneil sie in diesem Bebawngsplan nicht verwendst werden
Lugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaulVD) in  der Fessung vom 23 Januar 1930 und die Plenzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezenber 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 19 11.2002
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
gez.

Becker
Antsleiter

gez.

g
Konrad Birkhol z

Bezirksbiirgermeister

gez.
Héding

Bezirksstadtrat

Stadtpl anungsamt

Der Bebauungsplen wurde
tn der Zeit vom 20.11. 2002 bis einschlieflich 20.12 2002 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebeuungsplan
am 05, 11, 2003 beschlossen.
Berlin, den 17.08. 2004

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz
Stadtpl anungsant

W G611 ner

Antsleiter

Der Bebauungsplen ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Beugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tege festgesetzt worden.

Berlin, den O, 0. 2004
- Bezirksamt Spandau von Berlin qez

Rod1ng

Bezirksstadtrat

Brand]

stellv. Antsleiterin

Die Verordnung ist am 10. Juni 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 234 verkiindet worden
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