Textl iche Festsetzungen

1. Im ellgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4

Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungspl anes

2. Bei der Ermittlung der zul&ssigen Geschossfléche sind im
allgemeinen Wohngebiet die Fléchen von Aufenthal tsréaumen
in anderen als Vollgeschaossen einschliefll ich der dazuge-
horigen Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswénde mitzurechnen

3. Auf der nicht Uberbaubearen Grundsticksfléache im allge-
meinen Wohngebiet sind Stellplé&tze und Garagen unzul 8s-
sig; dies gilt nicht fur festgesetzte Tiefgaragen

4. Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléche im allge-
meinen Wohngebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzul &s-
sig; dies gilt nicht fur Terrassen, Kinderspielplé&tze
und Abstellmdgl ichkeiten fur Fahrréader

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsfléache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung

Planunterl age:
Flurkarte Stand Oktober 2002

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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6. Zum Schutz vor Fluglarm mussen im allgemeinen Wohnge-
biet Auflenbauteile einschlieflich der Fenster ein be-
wertetes Luftschalldamm-MaB (R, nach DIN 41089,
Ausgabe November 1989) aufweisen. Dieses liegt fur
Aufenthal tsraume in Wohnungen bei 40 dB und fur Buro-
réume bei 35 dB

7. Festgesetzte Tiefgaragen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsttcksfl &chen im allgemeinen Wohngebiet sind mit
einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Uberdecken und
intensiv zu begrunen; dies gilt nicht fur Wege, Zufahr-
ten, Terrassen, Kinderspielpléatze und Abstellmdgl ichkei-
ten fur Fehrréder

8 Im ellgemeinen Wohngebiet sind Flachdécher extensiv zu
begrinen; dies gilt nicht fur Terrassen, technische
Einrichtungen und Bel euchtungsflachen

10.
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Im allgemeinen Wohngebiet, mit Ausnahme der Fléache A,
ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luft-
durchl assigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchl éssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig

Die Flache A ist mit einem Geh- und Redfehrrecht zugun-
sten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtl ichen Vorschrif-
ten, die verbindl iche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugeset zbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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24300

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-532a
vom 01. 11. 2005 tbereinst immt

Berlin, den 23 03. 2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
im Auftrag

Ubersichtskarte 1 : 10000
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Bebauungsplan VII1-532a

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

zwischen Neuendorfer StraBe, TriftstraBe und Havel
sowie fur die TriftstraBe und einen Abschnitt der

im Bezirk

Neuendor fer Strafle
Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Leichenerkl arung
Fest set zungen
Art und MeB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (6 2 Bl WS | Grundfl achenzahl 28 0.4
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) WE Grundflache zB GR 100 o’
Allgemeines Hohngel_)iet (5 4 BauNVD) WA Zehl der Vol 1 geschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4o BaulVD) B | als Hochstmah 2B 11
Dorfgebiet (8 5 BaliD> MO als Mindest- und HochstmaB 28 Iy
Mischgebiet (5 6 BaulD) [ zwingend 2B @
Kerngebiet (5 7 BaulVD) M )
Gewerbegebiet (5 8 BauVD) GE Offene Beuveise o 9
Industriegebiet (5 9 BauhVD) G Nur Elnzelh?user 2”1?33?9
Sondergebiet (Erholung) (510 BaulVD) ST Nur- Doppel héuser zul dssig
28 [WOC AUSGEBIET) Nur Ha)usgruppen zulasmg o
Sonstiges Sondergebiet 611 BauVD) 50 Nur Einzel- und Doppelhéuser zul éssig
2B KLINIKGEBIET Geschl ossene Bauveise g
Beschrénkung der Zehl der WR Baul inie (623 s, 2 Stz 1 BakliDD
Hohnungen (8 9 Abs.1 Nr. 6 BeutB) 2B Mo
Geschoss 1 achenzahl Baugrenze (8 23 Abe. 3 Setz 1 BaulVD)
als HichstmaB 2B, Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Mindest- und Héchstna 2B, . hls von Abweichungen (8 23 Abs. 3 Setz 3 BeulVO)
Geschossflache Hohe beul icher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als HchstmaB 2B GF 500 n als HachstmaB
als Mindest- und Héchstma z8B. GF 400 n” bis 500 n? Traufhghe 2B TH 12,4 n dber Gemeg
Baumassenzahl 28, Firsthshe 2B FH 53,5 m ober NN
Baunasse 2B BM 4000 o° Oberkante 2B OK 1245 n aber NN
als Mindest- und Hachstmal 2B OK 16,0 mbis 1245 n
Dachformen dber NN
2.8 Flachdach F zwingend 28 @R 1245 0 aber w
Flachen fur den Gemeinbedarf [ I— . . .
28 SCHULE Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsfl achen
StraBenverkehrsfl ache L 1 Strafenbegrenzungsl inie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestinmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strefenseile A~~~

z.B. offentliche Parkflache

28 | FUSSGANGERBERE ICH

Bereich ohne Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
fur die Abfellentsorgung un
sowie fUr Ablagerungen

2B

2.B. Gasdruckregler @

Hochspannungsl eitung

AEwasserbeseitigung

z.B. Trafostation
Oberirdische Hauptversargungsleitungen

Offentliche und private Grinflé&chen

Strafenseite
Strefenseite

2B [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flache fir die Landwirtschaft

Fléache fir Wald
Wasserfl achen

|
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Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fléachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

Baumen @

sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Strauchern

c0o00000 0
°

°

Erhel tung von

Béumen @

sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fur Zuordnungen
§ Oa Abs. 1a Baugesetzbuch

0|

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Stréuchern ®
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(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Ungrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Um-

zum Schutz vor schadl ichen Umwel teinwirkungen wel teinwirkungen 1. 5. des Bundes-Immissionsschut zgesetzes
i.5. des Bundes-Immissionsschut zgesetzes E:::] bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
U oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen EZE
mgrenzung der von der Bebauung m
freizuhal tenden Flé&chen Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB Hohenlage bei Festsetzungen (in m tber NHN)  zB @ 3,4
Sicht flachen Q\ Grenze des réuml ichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten - des Bebauungspl ens
2u belestende Fléachen - Abgrenzung unterschied] icher Nutzung *——e
E:;ig:;ﬁ;;f:::tn schen fir v Umgrenzung der Fléachen fir
Garagengebaude mit
Stellplatze gacgstellpl stzen il dngobe der feschosse L 6a 3 St _
Garagen it bt b ohome |2 1| Tiefgaragen it gobe dor Geschosse | L8 ]
Gemeinschaftsstel 1 platze Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angsbe der Geschosse GTGa 1
Gemeinschaft sgaragen nit Angebe der Geschosse [ GGt | Gemeinschaftsanlagen [ Gl |
Nachrichtl iche Obernahmen
Naturschut zgebiet Heosser fléche

Lendschaftsschutzgebiet
Nat urdenkmal
Geschitzter Landschaftsbestandteil

Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Flugl érmschut zzone 2B Flugl érmschut zzone 2

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhebl ich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit unweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind kX X X XA
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmal schutz Bahnanl age 1
unterl iegt Grenze des stadtebaul ichen Entwicklungsbereichs = w w
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude ,:I HochstraBe XXXIX
Stellplatz [ st ] TiefstraBe BI-T-Ix]
Garage 2B Briicke XXXX
Tiefgerage 2B, T Tee _| Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Kinderspiel platz C K 1
Planunterl age
Wohn- oder &ffentliches
Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt Landesgrenze (Bundesland) HEeE
Wirtschafts-, Industriegebéude Bezirksgrenze ——
oder Garage nit Beschosszehl Ortsteilgrenze ~~ —ee—a
Parkhaus nit Geschosszehl Gemarkungsgrenze ——— -
Unterirdisches Bauwerk nit Geschosszehl Flurgrenze —ee—a
(z B. Tiefgarage) Flursticksgrenze
Briicke Flursticksnummer, Flurnummer 28 29660 Flur 1
Gewdsser 28 Grundst ticksnummer 28 49A
Gel andehthe, StraBenhthe in m dber NHN Meuer, Stitzmeuer
Laubbaum, Nadel baum Bordkante

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Zaun, Hecke

Baul inie, Baugrenze
StraBenbegrenzungsl inie

Die vorstehende Zeichenerklérung enthalt getréuchl iche Planzeichen, auch soveit sie in diesen Bebaungsplan nicht verwendet werden
Tugrunde gelegl sind die Beunut zungsverardnung (Beu0) in- der Fassung vom 23 Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV%0) vom 18 Dezesber 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 14.10. 2002

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
Becker

Antsleiter

Stadt pl anungsamt

Hoéding
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 15.10. 2002 bis einschlieflich 15.11. 2002 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplen

am 04. 02. 2004 beschl ossen.
Berlin, den 18, 05. 2004

Bezirksamt Spandeu von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz
Stadtpl anungsent

W Gollner

Antsleiter

Brandl

stellv. Antsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verardnung vom heutigen Tege festgesetzt worden.

Be
K Birkhol z

Bezirksbirgermeister

Berlin, den 01.11. 2005
zirksamt Spandau von Berlin

Réding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 29, 11.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.713 verkindet worden
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