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Textliche Festsetzungen N

1. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Héhe der baulichen
Anlagen 10,0 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.
Dies gilt nicht flr technische Aufbauten wie Schornsteine und
Laftungsrohre. Als Bezugspunkt fur die Gelandeoberkante
wird eine Gelandehéhe von 33,5 m Uber NHN festgeseizt.

2. Auf den Flachen fir Stellplatze mit der Bezeichnung E sind bis
zu zwei Gebaude ohne Feuerstéatte und Aufenthaltsraum mit
einer Héhe bis zu 2,5 m Uber Gelandeoberkante zuldssig. Die
Grundflache der Gebaude darf jeweils 8 m” nicht iberschrei- F i ur ? O
ten. Als Bezugspunkt fur die Gelandeoberkante wird eine Ge-
landehdhe von 33,5 m Uber NHN festgesetzt.

3. Auf der Flache fir Stellplatze mit der Bezeichnung F sind bis
zu drei Gebaude ohne Feuerstéatte und Aufenthaltsraum mit
einer Héhe bis zu 2,5 m Uber Gelandeoberkante zulédssig. Die
Grundflache der Gebaude darf jeweils 8 m’ nicht Uberschrei-
ten. Als Bezugspunkt fur die Gelandeoberkante wird eine Ge-
landehbhe von 33,5 m Uber NHN festgesetzt.
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4. Auf den nicht tGberbaubaren Grundsttcksflachen sind Stell- BEbaUUﬂgSplaﬂ VIll-524a
platze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur die festge- festgesetzt am 27. Februar 2007
setzten Flachen flr Stellplatze.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Bau- 141
nutzungsverordnung unzuldssig. Dies gilt nicht fur die in den
textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 bezeichneten Ge-
baude.

6. Entlang der Linien A-B ist ein Vortreten bis zu 2 m und entlang
der Linien C-D ist ein Vortreten bis zu 4 m vor die Baugrenze
fur die Errichtung von Terrassen zulassig.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bishe-
rigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die ver- 25 600
bindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB der
Wasserschutzgebietsverordnung Tegel vom 31.08.1995 in der Schutz-
zone Il B des Wasserschutzgebiets.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB der Verordnung
Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Flughafen Berlin-
Tegel vom 4. Juni 1976 vollsténdig in der Fluglarmschutzzone 2.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans vom 18.05.2010 (ibereinstimmit.

Berlin, den 0S.10.00A0
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Bebauungsplan VIII-527 25 700
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festgesetzt am 4. Juli 2006

Bebauungsplan
VIII-528

Bebauungsplan Vill-527
festgesetzt am 4. Juli 2006

Bebauungsplan VIII-523

Bebauungsplan VIII-527-2

far eine Teilflache der Wasserstadt Berlin-Oberhavel
bestehend aus den Grundstiicken Kblpinseeweg 1/29
und Ruppiner-See-Stra3e 76

im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

festgesetzt am 13. Dezember 2005

Bebauungsplan VIII-140

festgesetzt am 21. Dezember 1972

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Berlin, den 13.11.2008

Noormann-Wachs

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis Noormann-Wachs, ObVI

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundflachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (58 BaukvO) CwWe 1] Grundfiache zB GR 100 m
Allgemeines Wehngebiet (§4 BauNVO) m Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a Baunivo) CwB ] als Hochstmas 1}
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mincest- und Héchstmas -V
Mischgebiet (§6 BaukvO) Zwingend @
Kemgebiet (57 BauNvO) ] Offene Bauweise )
Gewerbegebiet (§& BauNvO) CGE 1 nur Einzelhauser zul4ssig
Industriegebiet (§ ¢ BauNVvO) E nur Doppelhauser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BaulvO) | _SO.__] nur Hausgruppen zuldssig
zB nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baurvo) —so 1] Geschlossene Bauwsise g
zB WASSEESPORT] Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Baugrenze (§ 23 Abs.S Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der zB. —g‘% Linie zur Abgrenzung des Umfanges won Abweichungen
Wohnungen (59 Abs. 1 Nr. 6 Baui3B) (§ 23 Abs.E Satz & BauNvO)
Geschofifiachenzahl
als Héchstman zB. Hahe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstman zB. bis als Hdachstmaf
Geschofiflache Trauthdhe zB.  TH 12,4 m Gber Gehweg
als Hachstman zB. GF500 me Firsthahe zB. FH 535 m ber NHN
als Mindest- und Hachstman zB.  (GF400 bis 500 nf Oberkante zB. (K 124,5m Ober NHN
Baumassenzahl 2B als Mindest-und Hochstman z8. QK 116.0 bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse zB. BM4000 n? zwingerd zB. 124,5 m dber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf cC— Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB _lm_ENDFFlEIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen —1 StraBenbegrenzungslinie _
Verkehrsflachen besonderer Zweckbesiimmung [ ] Bereich chne Einfahet Sraberselle oA
28, &ftentiche Parkfliche 2) Bereich chne Ausfahrt Sraderselle o
2B Bereich chne Ein-und Ausfahrt Exaliensaly
Private Verkehrsflachen — Hohenlage Oberkante StraBe  In m Gber NHN z8. @ w4
Fiachen fGr Vi } (i die Abfallents g Offentliche und private Griinflachen —
dacnen Tur versorgungsaniagjen, tur die allentsorgung un
Abwasserbeseitigugrl\g Sovio fe Ablagerungen lmrgg z8.  [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
zB. 2B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
sx Gudoireger 5] an Twiowetn [ Fléchen fiir die Landwirtschaft —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald E——
Hochspanaungsleitung [P Wasserflachen [ ]

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen D ol Umgrenzung von Flachen mit Bindungen £ 7]
zum Anpflanzen 0 ) far Bepflanzung und Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Strauchern o] Bzumen @ Strauchem [«
sonstigen Bepflanzungen D sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pllege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen
Entwicklung von Boden, Nalur und Landschatt = = = = nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit  [FZ 3 & =9
anderen Planzeichen maoglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in dznen zum Schutz vor sgl:h‘édlichen
s e  EX XA SehzgEetizas hoslmamie Iihararengends Sote XX 4
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28, Hohenlage bai Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z8. P s54
Sichtilachen @\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu des Bebauungsplanes | e |
belastende Flachen Abgrenzung unterschied icher Nutzungen -D——-
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fr
Stellplatze Ead agengebauds mit D Iatzenmit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse___Ga 1 | Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse__1Ga 1 |
Gemeinschaftsstellplitze [ Gst ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[__GTGa 1_|
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der &WIE Gemeinschaftsanlagen GAnl |
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschuszgebiet Hrm(N) B Wasserflache
Landschaftsschutzgekiet ] mE Wasserschutzgebiet (Grurdwassergewinnung) P (GW K
Naturdenkmal Umgrenzung der Flashen 10r den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mi: umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind B3 33
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt D Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), diz dem Denkmalschutz unterlieg ‘:-?@!' Wﬂri_'_-_-_-_j
Erhatungsbereich StraBenbahn il
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude % HochstraBe
Stellplatz Tiefstrafiz :"E’E“:
Garage zB. CGai] Bricke
Tiefgarage z8. CGa ] Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Kinderspieiplatz
= e e
e 60, % Flur 10
-t

Die vorstehende Zeichenerklérung enthilt gebréuchiiche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebau plan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordrung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1980 und die Flanzeichenvarordnung 1990 (PlanV 1990) vom 18. Dezember 1930

Aufgestellt: Berlin, den 3. November 2008

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
Réding Schulte
Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der betroffenen Offentlichkeit ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2
des Baugesetzbuchs Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 25. Marz 2009 beschiossen.

Berlin, den 20.04.2009
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Schulte

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18.05.2010
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz Rbéding
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 12.06.2010 m Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf S. 297 verklindet worden.
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