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Ubersichtskarte 1:10000

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig.

2. Im Mischgebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

3. Im Mischgebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 der
Baunutzungsverordnung (Vergniligungsstatten) sowie die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen geman § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten) nicht
zulassig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAZ3 darf bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,6 entspricht,
Uberschritten werden.

5. In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 ist das Uberschreiten der Baugrenzen fiir
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig. Diese Festsetzung gilt auch im allgemeinen
Wohngebiet WA1 fiir die iberbaubaren Grundstlicksflachen, in denen maximal drei
Vollgeschosse zulassig sind.

6. In den allgemeinen Wohngebieten werden folgende maximal zulassige H6hen flr bauliche
Anlagen festgesetzt:

a) innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen mit drei Vollgeschossen: 10,0 m Uber der
festgesetzten Gelandeoberkante,

b) innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen mit vier Vollgeschossen: 13,0 m Uber der
festgesetzten Gelandeoberkante.

Dies gilt nicht firr technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.

7. In den allgemeinen Wohngebieten werden als Bezugshdhe fur die Gelandeoberkante
folgende Gelandehdhen festgesetzt:

a) WA1, WA2, WA4, WAS5: 35,0 m tiber NHN und

b) WAS3: 33,5 m Uber NHN.

8. Die Flachen A, B, C, D, E, F, G und H sind mit einem Geh- und Radfahrrecht fiir die
Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht fiir die zustandigen Unternehmenstrager zu
belasten.

9. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie im Mischgebiet miissen auf3erhalb
der Fluglarmschutzzone 2 zum Schutz vor Fluglarm die Aufenthaltsraume in den baulichen
Anlagen den in §§ 3 bis 5 der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (SchallschutzV) festgelegten Schallschutzanforderungen
entsprechen.

10. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes mit der Kategorie
Il B, das Bestandteil des Wasserwerks Tegel ist.

2. Der Grofiteil des Geltungsbereichs befindet sich in der Fluglarmschutzzone 2 fiir den
Flughafen Tegel.
Hinweis

1. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Flachen in der Planungszone 3 fiir
den Flughafen Tegel.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

25300

-~
-~
~~-

Bebauungsplan VIIl-529
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. Bebauungsplan VIll-52/
®Strage festgesetzt am 04. Juli 2006

Abzeichnung
vom Bebauungsplan VIII-524a

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII - 524a
vom 19.06.2007 (ibereinstimmt.

Berlin, den 19.02.2014

gez. Noormann - Wachs, ObVI

Bebauungsplan VIll-525
festgesetzt am 13. Dezember 2009
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 06.07.2006

Noormann - Wachs, ObVI

Bebauungsplan VIII-5243

fur eine Teilflache der Wasserstadt Berlin - Oberhavel zwischen
Ruppiner - See - Stralde, Plauer - See - Stralte, Daumstral3e und

der Straf’e An den Rohrbruchwiesen sowie die Plauer - See - Stralle

und einen Abschnitt der Ruppiner - See - Stralle
im Bezirk Spandau,
Ortsteil Haselhorst

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 Bauwo) Grundflachenzahl 8 04
Reines Wohngebiet (§3 Bauwo) Grundfléche 28, GR 100m2
Allgemeines Wohngebiet (6 4BauN0) [ wA ] Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a Bau0) als Hochstman 28. i}
Dorfgebiet (55 Bauk0) als Mindest- und Hochstmab 28, oy
Mischgebiet (56 BaulVO) w7 zwingend 28. @
Kerngebiet (§7 BaulVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (6.8 BauvO) Nur Einzelhduser zulssig /e\
Industriegebiet (6.9 BauvO) Nur Doppelhauser zulassig /o\
Sondergebiet (Erhohlung) (§ 10 Baulwo) Nur Hausgruppen zulassig /A\
28. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Ai'a
Sonstiges Sondergebiet (5 11 Bauv0) Geschlossene Bauweise 9
2B Baulinie (673 Abs2Saz1BauNO)
Beschrankung der Zah! der " WR Baugrenze (523 AbS.3Salz 1 BauNV0) o
Wohnungen B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3Saiz3BauVO)
als Hochstmah 28. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstma bis als Hochstmah
GeschoBflache Traufhohe z8. TH  12,4m iber Gehweg
als Hochstmal 8. GF 500m? Firsththe 28, FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstmal 28. GF 400m2 bis 500m? Oberkante 28 OK  124,5m ilber NHN
Baumassenzahl 8. als Mindest- und HochstmaB 28, OK  116,0m bis 1245m
Baumasse 28. BM 4000m? zwingend s OR 124.l;br:[u::rNNHN
Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsfléchen 28, StraBenbegrenzungslinie —
StraBenverkehrsflachen [ ] Bereich fiir Fin- und Ausfahrt A 4
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —— Bereich ohne Einfahrt Strabenseite A~ A A
z.B. offentliche Parkfldche Bereich ohne Ausfahrt Swabensote oo
28, [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SN o o e
Private Verkehrsflachen 1 Hohenlage Oberkante StraBe inmiberNHN 28 @ 354
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen I ,5. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
28. ) )
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald
Hochspannungsleitung ¢ Wasserflachen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flédchen -gooooooooog
80000000008
Erhaltung von

zum Anpflanzen
Bdumen © Strduchern <> Béumen © Strduchern

Umgrenzungen von Fldchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von

Sonstige Sonstige
Bepflanzungen = Sichtflachen Q\ Bepflanzungen €D
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
Stellplatze LSt ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L Gal ] Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Gemeinschaftsstellplétze LGSt O Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse L GGal 7 MaBnahmen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch
(Garagengebaude mit ( Kombination mit anderen Planzeichen méglich )
Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse L Ga3st | Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Tiefgaragen it Angabe der Geschosse L TGal J und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGal_| Umwelteinwirkungen
Gemeinschaftsanlagen L GAnl J Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
belastende Flachen I====10 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Arkade 2NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten

i:

flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Baudenkmal Bahnanlage
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude - Sonstige Eintragung 28,
Stellplatz HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse Gal TiefstraBe
Tiefgarage [__TGa__] Briicke
Kinderspielplatz Kinftige Industriebahn

Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze

Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

mit Durchfahrt und GeschoBzahl V//A”'A
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebdude oder Garage

Offene Garage Grundstiicksnummer, Flursticksnummer

mit GeschoBzahl {

Unterirdisches Bauwerk HO 2 Mauer

Bricke ]ZZZ Zaun, Hecke

Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage
Geldndehdhe, StraBenhohe inm ilber NHN 345 Baulinie, Baugrenze
StraBenbaum oder geschiitzter Baum % ® StraBenbegrenzungslinie
Naturdenkmal wE o ping, O

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
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Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 14. Juli 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt

Roding

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 17.07.2006 bis einschlieflich 16.08.2006 ¢ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 13.09.2006 beschlossen.
Berlin, den 14. September 2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
W. Gollner
Amtsleiter

W. Gollner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzouchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes

zur Ausfhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 19. Juni 2007

Birkholz Bezirksamt Spandau von Berlin Réding

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 20.09.2007 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 315 verkindet worden.
(Berichtigung am 20.03.2008 im GVBI auf S. 76).




