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Planunterl age:

Flurkarte Stand August 2000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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Textl iche Festsetzungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §& 4 Die Einteilung der Straflenverkehrsfléche ist nicht Ge- 8. In den Grinfléchen mit den Zweckbestimmungen -Offent-
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be- genstand der Festsetzung. liche naturnehe Parkanlage-, -Offentliche Parkanlage-
standteil des Bebauungsplanes. und -Offentliche Promenade- sind 49 Laubb&ume zu pflan-
In der Grunflache mit der Zweckbestimmung -Offentliche zen. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm betragen
Im allgemeinen Wohngebiet sind im 1. Vollgeschoss nur die naturnahe Parkanlage- sind 3. 840 m® als Grinflache Diese Pflanzungen sind den Baugrundsticken im allgemei-
in 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 der Bau- anzulegen, und zwar durch Entsiegelung befestigter nen Wohngebiet als Ausgleichsmafinahme zugeordnet. Die
nut zungsveraordnung genannten Nutzungen zul&ssig Flachen, Schaffen von glnstigen Wachstumsbedingungen Uberbaubaren Grundsticksflé&chen sind der VerteilungsmafB-
durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915 und Anpflanzungen stab
Im Mischgebiet sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der und Aussaat von standortheimischen Gehdlzen, Krautern
Baunut zungsverordnung genannten Nutzungen nicht zul &s- und Grasern. Diese MaBinahmen, einschlieBlich der zugehs- 10. In den Grunfléachen mit den Zweckbestimmungen -Offent-
sig. rigen Fertigstellungs— und Entwicklungspflege, sind den liche naturnahe Parkanlage-, -Uffentliche Parkanlage-
Baugrundstuicken im allgemeinen Wohngebiet als Aus- und -Offentliche Promenade- sind 16 Laubbaume zu pflan-
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen sind Ga- gleichsmafinehme zugeordnet. Die Uberbaubaren Grund- zen. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm betragen
ragen und Stellplatze unzuléssig; dies gilt nicht fur stlcksflachen sind der VerteilungsmaBstab. Diese Pflanzungen sind den Baugrundsticken im Mischge-
festgesetzte Flachen fur Tiefgaragen. biet als AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Die Uberbaubaren
In der Grunfléache mit der Zweckbestimmung -Offentliche Grundstlcksfl &chen sind der Verteilungsmafistab
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen sind Ne— naturnahe Parkanlage- sind 1.280 m® als Grinflache
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 Abs. 1 der anzulegen, und zwar durch Entsiegelung befestigter Fl&a- 11. Im ellgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die
Baunut zungsverordnung unzul éssig; dies gilt nicht fur chen, Schaffen von gunstigen Wachstumsbedingungen durch AuBenwandfl 4chen der baul ichen Anlagen zu mindestens 30%
Freisitze, Kinderspielplé&tze und Abstellmogl ichkeiten Bodenvorbereitung nach DIN 18915 und Anpflanzungen und mit selbstkl immenden, schlingenden oder rankenden
fur Fahrréader. Aussaat von standortheimischen Gehdl zen, Krautern und Pflanzen zu begrinen
Grésern. Diese MaBnahmen, einschlieflich der zugehorigen
Fertigstellungs— und Entwicklungspflege, sind den Bau- 12. Flachdéacher sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht
grundsticken im Mischgebiet als Ausgleichsmafinahme zuge- fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsfléchen
ordnet. Die Uberbaubaren Grundsticksfléachen sind der
Verteilungsmafistab. 13. Zum Schutz vor Fluglérm mussen Auflenbauteile ein-
schlieflich der Fenster ein bewertetes Luftschalldémm-
Mafll (R, . Nnach DIN 4109, Ausgabe Navember 1989)
aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsréume in Woh-
nungen bei 43 dB und in Buror&umen bei 38 dB
14. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine
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Befestigung von Wegen nur in wasser— und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchl &s-

sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-

terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen

sind unzul 4ssig

15,

18.

17.

18.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-505
vam 16.12. 2003 tbereinst immt

Berlin, den 13.09. 2004

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
tm Auftrag

Ubersichtskarte 1 : 10000
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Die Flache A ist mit einmem Geh- und Fahrrecht fur den
Tréger der Straflenbaul ast zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstréger zu belasten

Die Flachen B sind mit einem Geh— und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtl ichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in & 9 Abs. 1 des
Baugeset zbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr.7 bis 10
wird die Pflanzl iste Nr. 5 mit Datum vom 25.11. 1993 sowie
fur die Festsetzung Nr. 11 die Pflanzl iste Nr.7 mit Datum
vom 28. 06. 1994 empfohlen

Die Pflanzl isten sind der Begrindung als Anlage beige-
fugt.

gez.
Konrad Birkhol z

Bebauungsplan VIII-50

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

zwischen Havel, Ustlichem Abzugsgraben und Grutzmacherweg
sowie einen Abschnitt des Grutzmacherweges und des
Ostl ichen Abzugsgrabens
im Bezirk Spandau,
Ortsteil Haselhorst

Zeichenerkl arung
Festset zungen
Art und MeB der beulichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen
Kleinsiedl ungsgebiet (8 2 BaulVD) WS Grundfl &chenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) W] Grundfl &che 28 GR 100 *
Allgemeines Hohngel?iet (8 4 BaulVD) WA | Zehl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BaulVD) als Hochstmad 2B 11
Dor fgebiet (8 5 BauliD) als Mindest- und Hochstmab 8 1y
Mischgebiet (5 6 BaulD) [ zvingend 2B, @
Kerngebiet (5 7 BaulVD) MK | )
Gewerbegebiet (§ 8 BaulVD) F ] Of fene BaL,WEISE,, s ]
Industriegebiet (5 9 BaulO) G | Nur Einzelhéuser zulgssig
Sondergebiet (Erholung) (810 BaulD) [ 50 ] Nur Doppel héuser zul dssig
2 B [WOCHENENDHAUSGEBLIET, Nur ngsgruppen zul dssig o
Sonstiges Sondergebiet 611 BaulVD) [ 50 | Nur Einzel- und Doppel héuser zuléssig
zB. KLINIKGEBIET Geschl ossene Bauweise 9
Besccg::x;g:zz;:a :_e; i .8 ZWE Baul inie (523 Mbs. 2 Sotz 1 BoulVD) =~ o
Geschossflichenzahl ' ° Baugrgn;e (8 23 Abs. 3 Satz 1 BaulVD) —
als Hochstmah 2B Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Mindest- und HichstmaB 2B b,s von Abweichungen (8 23 Abs. 3 Stz 3 BeulVD)
Geschossfl éche Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als HochstmaB zB GF 500 o als HochstmaB
als Mindest- und HochstmaB zB GF 400 o’ bis 500 n’ Traufhshe 2B TH 12,4 n tber Gehweg
Baumassenzahl zB Firsthohe zB. FH 53,5 m uber NN
Baumasse z.B BM 4000 n* Oberkante zB. K 124,5 n Uber NN
als Mindest- und Hichstmall 2B (X 116,0 m bis 124,5 n
tber NN
zwingend zB. @ 124,5 m Uber NN
Dachformen
z.B. Flachdach FD
Flachen fiir den Gemeinbedarf [

zB. [ SCHULE |

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfl achen 1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /1
z.B. &ffentliche Parkplétze P
z.B. | FUSSGANGERBERE ICH

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen —
zB. [[GASWERK |
z.B. Gesdruckregler @ z.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungs eitung ——¢

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

StraBenbegrenzungsl inie
Bereich ohne Einfahrt

Strafenseite N A A

Bereich ohne Ausfahrt g{regensel{e
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt rabenseite o
Hohenlage Oberkante Strafe in m tber NN zB @ %4

Offentliche und private Grinfléchen

1

28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Wasserfl &chen

1
1
[

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erheltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
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Umgrenzungen von Fléchen
zum Anpflanzen

060000000

Straucher CC:D
Sicht flachen [\

Anpflanzen

Baume @

Sonstige

Bepflanzungen ~ C=D

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir

Stel lplatze CoSt
Garagen mit Angebe der Geschosse = Ga 1 =
Gemeinschaftsstellplatze Gt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse : GGa 1 :

Garagengebéude mit —

Dachstel1platzen nit Angebe der Geschosse 08 3 St |
Tiefgaragen nit Angabe der Geschosse
Geneinschaftst iefgaragen it Angabe der Geschosse  _ GTGa 1
Gemeinschaftsanl agen __ GAnl =
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. HOTEL
Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten Aajajalal:
zu bel astende Fléchen =—===
Arkade NN
Garageneinfehrt v

Umgrenzung von Flachen
mil Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal tung

Erhaltung

Baume @

Sonstige

Bepflanzungen G@])

Straucher

Umgrenzung von Flachen fir MeBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Lendschaft

Ungrenzung von Fléchen fur zugeordnete
MaBnahmen nach & 1a Baugeset zbuch
(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mégl ich)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen
Umwel teinwirkungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Abgrenzung unterschied] icher Nutzung
Grenze des réumlichen Gel tungsbereiches
des Bebauungspl anes

Nachrichtl iche (bernahmen

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschut zgebieten
flachenhaften Naturdenkmel en

Naturdenkmal @

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr
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Flugl érmschutzzone zB.

Ungrenzung der Fléchen, deren Boden erhebl ich
mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind

Baudenkmal D] Behnenl age
Grenze des stéadtebaul ichen Entwicklungsbereiches
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude E Sonstige Eintragung
Stellplatz [ St | HochstraBe
Gerage nit Angebe der Geschosse [ Ga 1 | TiefstraBe
Tiefgarage T Ta _| Bricke
Kinderspiel platz 1 Kinftige Industriebehn
Planunterl age
Uffent] iches Gebéude nit Geschasszehl Grenze von Berlin
Wohngebaude nit Durchfehrt Bezirksgrenze
Geschéafts-, Gewerbe-, Industrie-, nit Geschosszahl Urtstm{grenze .
Lagergebdude oder Garage nil Geschasszehl Grundst icksgrenze, Flursticksgrenze
Dffene Garage nit Geschasszahl Grundst icksnummer, Flursticksnummer
Unterirdisches Bauwerk nit Geschosszehl Grenzpunkt
Bricke Mauer
Gewésser Zaun, Hecke

Gel ndehthe, StraBenhthe
StraBenbaum oder geschutzter Beum
Naturdenkmal

in m Uber NN

Oberirdische Versorgungsanl age

Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StrafBenbegrenzungsl inie, StraBenfluchtlinie
Freifl achengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebréuchl ichen Planzeichen, auch soweit sie in diesen Bebauungsplen nicht vervendet werden
Tuyrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaulND) in der Fassung vom Z3. Januer 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 (Planzy 1950) vom 18 Dezenber 1990

Aufgestellt: Berlin, den 06.10.2000

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
gez gez
Becker Réding
Antsleiter Bezirksstedtrat
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Stadtpl anungsamt

Der Bebauungsplen wurde
tn der Zeit vom 20. 08, bis einschlieflich 21.08.2001 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23, 01. 2002 beschl ossen.

Berlin, den 26. 03 2002
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stedtpl anungsemt

ez. W. GO6I11ner
Antsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Setz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesatzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16.12 2003

Bezirksbirgermeister

Bezirksamt Spandau von Berlin gez.

gez.
W Gél1ner

Amtsleiter

Roédin

Bezirksstedtral

Die Verordnung ist am 10. Juni 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 233 verkindet worden
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