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Textl iche Festsetzungen

1

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

Im allgemeinen Wohngebiet sind im 1. Vollgeschass nur die
in 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und Abs. 3 Nr. 1 und 3 der Bau-
nutzungsverordnung genannten Nutzungen zuléssig

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind
Garagen und Stellplétze unzuléssig; dies gilt nicht
fur Tiefgaragen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen sind Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung unzul éssig; dies gilt nicht
fur Freisitze, Kinderspielplétze und Abstellmégl ich-
keiten fur Fahrrader.

In der Grunfléche mit der Zweckbestimmung -¢ffentliche
naturnahe Parkanlage- sind 1830 m? als Grunflé&che
anzulegen, und zwar durch Entsiegelung befestigter Fla&-
chen, Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung nach DIN 183915 und Anpfleanzung und
Aussaat standortheimischer Geholze, Krauter und Graser
Diese MaBnahmen, einschliefBlich der zugehdrigen Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege, sind den Baugrund-
stlcken im allgemeinen Wohngebiet als Ausgleichsmafinah-
me zugeordnet. Die Uberbaubaren Grundsttcksfléchen der
Baugrundsticke sind der VerteilungsmaBstab

Planunterl age:
Flurkarte Stand Februar 2000
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/Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis
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In den dffentlichen Griunfléachen mit den Zweckbestim-
mungen -6ffentliche naturnahe Parkanlege-, -dffentli-
che Promenade— und -6ffentliche Parkanlage- sind 47
Laubb&ume zu pflanzen. Der Stammumfang muB mindestens
18 cm betragen. Die Anpflanzung einschliefll ich der
zugehorigen Entwicklungspflege ist den Baugrundsticken
im allgemeinen Wohngebiet als AusgleichsmaBnahme zuge-
ordnet. Die Uberbaubaren Grundsttcksfléachen der Bau-
grundsticke sind der Verteilungsmafistab

Die AuBlenwandfléchen der baul ichen Anlagen sind zu
mindestens 30% mit selbstkl immenden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen zu begrinen

Flachdacher sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen und Bel euchtungsflé&chen.

Zum Schutz vor Fluglarm missen Auflenbauteile ein-
schlieBlich der Fenster ein bewertetes Luftschalldémm-
MaB (R,,  nach DIN 4109, Augabe November1989) auf-
weisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsréume in Wohnungen

bei 43 dB und fur Biroréume bei 38 dB.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von
Wegen nur in wasser— und luftdurchléssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphal tierungen und Betonierungen sind unzul @ssig
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11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtl ichen Varschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in & 9 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen werden fol-

gende Pflanzl isten empfohlen:

- fur die Festsetzungen Nr.5 und 6 die Pflanzliste
Nr.5 vom 25.11. 1993 sowie

- fur die Festsetzung Nr.7 die Pflanzliste Nr.7 vom
28. 06. 94

Die Pflanzl isten sind der Begritndung als Anlage heige-
fugt.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-504
vom 05. 03. 2002 tbereinst immt

Berlin, den 13.08. 2002

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsamt
im Auftrag
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Bebauungsplan VII1-504

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

nordl ich des Ostl ichen Abzugsgrabens
zwischen Havel und Romy-Schneider-Strafe
sowie einen Abschnitt der Romy-Schneider-Strafe
im Bezirk Spandau,
Ortsteil Hasel horst

Leichenerkl érung
Fest set zungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hthe baul icher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BaulVD) WS Grundfl &chenzahl 8. 0,4
Reines Wohngebiet (5 3 BeulVO) [ WE_ ] Grundfléche 7B, GR 100 o’
Al Igeneines Wohngebiet (8 4 Bl WA | Zehl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BaulVD) B als HichstmaB 2B Il
Dor fgebiet (5 5 BaND als Mindest- und Hochstmad 2B IV
Mischgebiet (8§ 6 BaulD) | zwingend 2B @
Kerngebiet (5§ 7 BaulvD) MK | )
Geverbegebiet (5 8 BaulD) E | Offene Bouweise o 2
Industriegebiet (5 9 BaulVD) G Nur Elnzelhguser ZUI?SS!Q
Sondergebiet (Erholung) (510 BaulVD) S0 Nur Doppel héuser zul dssig
2 B [WOCHENENDHAUSGEBLIET) Nur ngsgruppen zul gssig o
Sonstiges Sondergebiet 611 BeulVD) I Nur Einzel - und Doppelhéuser zul éssig
zB KLINIKGEBIET Geschlossene Bauweise 9
Beschrénkung der Zehl der ¥R Baul inie (5 23 Abs. 2 Setz 1 BeulVD) —
Wohnungen (s 9 Abs. 1 Nr. 6 Beutd) zB 2 ¥o
Geschoss L chenzahl Baugrenze (523 Abs. 3 Satz 1 BaulVD) —
als Hochstmaf 2B, Linie zur Abgrenzung des Unfanges
al's Mindest- und Hiichstmal .8 bis von Abreichungen (8 23 Abs. 3 Salz 3 BaulVD)
Geschoss fl ache Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
al's Hochstma zB. GF 500 n? als HochstmaB
als Mindest- und HichstmaB zB GF 400 o’ bis 500 n® Traufhohe 2B, TH 12,4 n tber Getweg
Baumassenzahl z.B Firsththe 7B, FH 53,5 m dber NN
Baumasse z.B BM 4000 n® Oberkante 2B 0K 124,5 m Gber NN
als Mindest- und Hochstmaf 2B, 0K 116,0 m bis 124,5 n
Gber NN
zwingend 2B 124,5 m tber NN
Dachformen
z.B. Flachdach FD
Flachen fur den Gemeinbedarf L1 . ) .
28 [SCHULE]  Fléchen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsfl échen
StraBenverkehrsflachen L1 StraBenbegrenzungsl inie —_—
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbest immung —1 Bereich ohne Einfahrt Strefenseite A A~
z.B. offentliche Parkplatze P| Bereich ohne Ausfahrt g{mgmsm{e
2.8, [FUSSGANGERBERELCH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt refenseile

Flachen fiir Versorgungsanl agen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen —
zB. [[GASWERK |
z.B. Gasdruckregler @ z.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsl eitung ——¢

TwWww

Hohenlage Oberkante StraBe in m tber NN zB @ 3,4
Offentliche und private Grinflachen [
2B [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

2B |[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flachen fir die Landwirtschaft —
Flachen fir Wald 1
Wasserfl 4chen 1

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

©0o000000
° °
© 0000000

Umgrenzungen von Fléchen
zum Anpflenzen

Anpflanzen

Baume @ Straucher o@e)

Sonstige
Bepflanzungen G@]} Sicht flachen Q\

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fir

Stellplatze [ —_
L —
Earagen mit Angebe der Geschosse | Ga 1 .
L —
Gemeinschaftsstellpl atze P
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Beschosse : GGa 1 :
Garagengebéude mit — -
Dachstellplatzen nit Angabe der Geschosse , Ga 3 St |
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen  nit Angabe der Geschosse [ GTGa 1_
Geneinschaftsanlagen __ GAnl —
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 [_HOTEL |
Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten ajaladal:
zu belastende Flachen _——=——=
Arkade NV/IN
Garageneinfahrt v

Umgrenzung von Fléchen secccces

nit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal tung tecssses
Erhal tung
Baume @ Straucher C::D
Sonstige

Bepflanzungen G@]}

Umgrenzung von Flachen fir MeBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Lendschaft

Ungrenzung von Flachen fur zugeordnete LT
MaBnehmen nach § Ba Bundesnaturschut zgesetz M
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen E:::]
Umwel teinwirkungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht E:::]
oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen

Abgrenzung unterschied] icher Nutzung +—e—0
Grenze des réumlichen Gel tungsbereiches

des Bebauungspl anes

Nachrichtl iche Ubernahmen

Ungrenzungen von
Naturschutzgebieten
Lendschaftsschut zgebieten
flachenhaften Naturdenkmel en

Naturdenkmal @

Baudenkmal o1

Wasser fl ache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr

Flugl érmschutzzone zB Flugl érmschutzzone 2
Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich

mit umwel tgefshrdenden Stoffen belastet sind BB EE!
Behnanl age 1
Grenze des stéadtebaul ichen Entwicklungsbereiches == =

Eintragungen als Vorschlag

Bebéude [ —1  Sonstige Eintragung 2B WASCHHAUS

Stellplatz [ S | HochstraBe XXX

Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe LTI

Tiefgarage T T6a | Briicke ROXXA

Kinderspiel pl atz 1 Kinftige Industriebehn —_

Planunterl age

Uffentliches Gebéude nit Geschosszehl Grenze von Berlin i

Wohngebéude nit Durchfehrt Bezirksgrenze ———

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, mit Geschosszahl Ortsteilgrenze —————
Lagergebsude oder Garage nit Geschosszehl Grundsticksgrenze, Flursticksgrenze

Offene Garage nit Geschosszehl Grundst icksnummer, Flurst icksnummer 49; % 50

Unterirdisches Bauwerk nit Geschosszehl Grenzpunkt o GP

Bricke Mauer

Gewasser Zaun, Hecke

Gel éndehthe, StraBenhthe in m cber NN Oberirdische Versorgungsanl age

StraBenbaum oder geschitzter Baum Beulinie, Baugrenze, Beufluchtlinie

Naturdenkmal StraBenbegrenzungsl inie, Strafenfluchtlinie

Freifl échengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthelt elle gebréuchlichen Planzeichen, auch soveit sie in diesen Bebawngsplen nicht vernendst werden
Lugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaulVD) in der Fassung von 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1380 (PlanzV 1330) von 18. Dezeaber 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 14 02 2000

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Wohnen und Umwel tschutz

Vermessungsamt Stadt pl anungsamt
gez. gez. gez.
Becker Roding W. G&l1ner
Antsletter Bezirksstadtrat Antsleiter

Der Bebauungsplen wurde
tn der Zeit vom 08. 05 bis einschl ieflich 09, 06. 2000 6ffentlich eusgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 11.11. 2000 beschlossen.
Berlin, den 5. Juli 2002

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Wohnen und Umwel tschutz
Stedtpl anungsamt

gez

W. G6I

I ner

Antsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. B Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 5. Marz 2002

gez.
Birkhol z

Bezirksbirgermeister

Bezirksamt Spandau von Berlin

gez.
HRéding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 18, Mai 2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 144
verktndet worden, berichtigt auf S. 159
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