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Baugrenzen und Art der baul ichen
Nutzung fir das zuléssige II. Vollgeschoss

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-501

Nebenzeichnung 1
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vom 28, 06. 2005 (bereinst immt.
Berlin, den 07.10. 2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz
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Baugrenzen fir das zwingend
festgesetzte VI. Vollgeschoss

Planunterl age:
Flurkarte Stand November 2001

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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Baugrenzen und Art der baul ichen
Nutzung fir das zulassige V.

bis VII. Vollgeschass

Textl iche Festsetzungen

1

10.

1.

12,

13

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

Auf der Uberbaubaren Grundsttcksfléche G1 ist im 1. Voll-
geschoss nur eine Kindertegesstatte zuléssig

Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache G1 ist eine Ge-
schossflache von 6. 700 m® zul éssig.

Auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen G2 und G3 sind
Geschassflachen von jeweils 5. 300 m? zulassig

Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen G4 und G5 sind
Geschossflachen von jeweils 5. 000 m? zul assig

Auf der Uberbaubaren Grundsticksfléche G6 ist eine Ge-
schossflache von 11. 600 m? zulassig

Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache G7 ist eine Ge-
schossflache von 11. 000 m? zul &ssig

Auf der Uberbaubaren Grundstlicksfléche G8 ist eine Ge-
schossfl ache von 5.500 m® zulassig.

Bei der Ermittlung der zul @ssigen Geschossfléache sind
im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von Aufenthalts-—
réumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der
dazugehdrigen Treppenraume und einschl ieflich ihrer Um-
fassungswénde mitzurechnen

Auf den nicht Uberbauberen Grundsticksflé&chen sind
Stellpléatze und Garagen unzulassig; dies gilt nicht fur
die festgesetzten Flachen fur Stellpléatze und Tiefgara-
gen.

Entlang den Linien zwischen den Punkten F und G ist ein
Vortreten bis zu 2 m vor die Baugrenze fur die Errich-
tung von Terrassen zul ssig

Im allgemeinen Wohngebiet und euf der Fléache fur den
Gemeinbedarf sind auf den nicht Uberbeubaren Grund-
stUcksfl achen Nebenanlegen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzul éssig;
dies gilt nicht fur Kinderspielplé&tze und Abstell-
mégl ichkeiten fur Fahrréder

Zum Schutz vor Fluglérm miussen AuBlenbauteile einschliefB-
lich der Fenster ein bewertetes Luftschal ldémm-MaB

(R, Nach DIN 4108, Ausgabe November 19839) aufwei-

sen. Dieses liegt fur Aufenthaltsréume in Wohnungen bei
43 dB und fur BUroréume bei 38 dB

14, Zum Schutz vor Fluglérm mussen AuBlienbauteile einschliefi-
lich der Fenster ein bewertetes Luftschalldémm-MaB
(R,,= nach DIN 41089, Ausgabe November 1989) aufwei-
sen. Dieses liegt fur Aufenthaltsrdume in der Kinderta-
gesstatte bei 43 dB

15, Im allgemeinen Wohngebiet sind 102 Laubb&ume auf den
nicht Uberbaubaren Grundstucksfl achen zu pflanzen und zu
erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm be-
tragen.

16. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind 7 Laubbgume
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflé&chen zu pflan-
zen und zu erhalten. Der Stemmumfang muss mindestens
18 cm betragen

17. Die festgesetzten Stellplatzfléchen sind durch Béume zu
gliedern. Je vier Stellplé&tze ist ein hochstémmiger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhealten. Der Stammumfang
muss mindestens 14 cm betragen

18. Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Fléche fur den
Gemeinbedarf sind die AuBenwandfléchen der baul ichen
Anlagen zu mindestens 30% mit selbstkl immenden, schlin-
genden oder rankenden Pflanzen zu begriinen

19, Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbauba-
ren Grundsticksfl achen Tiefgaragen mit einer Erdschicht
von mindestens B0 cm zu Uberdecken und intensiv zu be-
grunen; dies gilt nicht fur Wege, Zufehrten, Terrassen,
Kinderspiel pl atze und Abstellmdgl ichkeiten fur Fahr-
réder.

20. Flachdécher sind extensiv zu begrunen; dies gilt nicht
fur Terrassen, technische Einrichtungen und Bel euch-
tungsfl &chen

21. Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Flache fur den
Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen nur in was-—
ser— und luftdurchl4ssigem Aufbeu herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchl éssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzul &ssig

22. Die Flachen A
Allgemeinheit

sind mit einem Radfahrrecht zugunsten der
zu belasten

23, Die Fléchen B
gemeinheit zu

sind mit einem Gehrecht zugunsten der All-
bel asten

24, Die Flachen C sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten

25. Die Fléche D ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur den
Trager der Straflenbaul ast zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Unternehmenstrager zu belasten

26. Die Einteilung der Strafenverkehrsfléache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung

27. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtl ichen Vorschrif-
ten, die verbindl iche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthelten, aufler Kreft.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen werden fol-

gende Pflanzl isten empfohlen:

- fur die Festsetzungen Nr. 15 und 16 die Pflanzliste
Nr. 3 mit Datum vom 25. 11. 1893,

- fur die Festsetzung Nr. 17 die Pflanzliste Nr. 2 mit
Datum vom 25. 11. 1993,

- fur die Festsetzung Nr. 18 die Pflanzliste Nr. 7 mit
Datum vom 28. 06. 1994

Die Pflanzlisten sind der Begrindung els Anlage beige-

fugt

Bebauungsplan VIII-501

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

zwischen 0l ga-Tschechowa-StrafBe, Gol dbeckweg, Grutzmacherweg
und Ustl ichem Abzugsgraben sowie einen Abschnitt des
Grutzmacherweges und des Ustl ichen Abzugsgrabens
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Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Um-
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Grenzpunkt

Die vorstehende Zeichenerklrung enthélt gebréuchl iche Planzeichen, euch soneil sie in diesem Bebawngsplan nicht verwendet werden
Lugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaulV) in der Fessung vom 23 Januar 1930 und die Plenzeichenverordnung 1990 (FlanzV30) vom 18, Dezenber 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 15 11. 2001

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz

Vermessungsant

Becker
Mmtsleiter

in der Zeit vom 03

St adt pl anungsamt
W. Gol I ner

Antsleiter

Héding
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplen wurde
06. bis einschl ieBlich 03.07. 2002 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversemmlung het den Bebeuungsplen

am 24 11, 2004 beschlassen.
Berlin, den 25.11. 2004

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umwel tschutz
Stadtpl anungsant

W Géllner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verardnung vom heutigen Tege festgesetzt worden

Berlin, den 28. 08. 2005

Bezirksamt Spandau von Berlin

Konrad Birkhol z

Bezirksbirgermeister

Hoéding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 2 August 2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 422 verkindet worden
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