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Textliche Festsetzungen

1. Die Flache A ist als Flache fur die Versickerung von Niederschlagen herzustellen und
mit 300 m? Scherrasen einzusaen. Die Rasenflachen sind dauerhaft zu erhalten.

2. Die Flache B ist als Flache fir die Versickerung von Niederschlagen herzustellen und
mit 280 m? Scherrasen einzusaen. Die Rasenflachen sind dauerhaft zu erhalten.

3. Die Flache C ist mit 120 m?* Gehdlzen gemald der Pflanzlisten 1 — 3 zu bepflanzen. Es
sind insgesamt 20 Stlick hochwachsende Straucher mit einer Mindesthhe von 100
cm, 20 Stuck bodendeckende Gehdlze und 20 Stlick Stauden zu pflanzen. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

4. Auf der Flache D sind 200 m? Schemrasen einzusaden. Die Rasenflachen sind dauerhaft
zu erhalten.

5. Im Gewerbegebiet sind 5 grolRkronige Laubbdume (Crataegus laevigata — Weilkdorn)
mit einem Mindeststammumfang von 0,20 m und 8 grof3kronige Laubbaume (Quercus
robur — Stieleiche) mit einem Mindeststammumfang von 0,25 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.

6. Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so
weit begrenzt sind, dass die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691:2006-12, ,Gerauschkontingentierung” weder tags (6:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Uberschritten werden:

Lek, tags 66 dB(A) LeK, nachts: 51 dBA).

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA-Lam unter Benicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN
45691, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstick berechnete Immissionskontingent oder
einen Wert von 15 dB(A) unter dem maligeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
TA-Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der
TA-Larm) nicht Uberschreitet.

7. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb raumlich-funktional zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind.

8. Im Gewerbegebiet durfen bauliche Anlagen eine Hohe von OK 50,0 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schomsteine und
L Uftungsanlagen.

Hinweis:

Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Spandau von Berlin, Stadtplanungsamt zur
Einsichtnahme bereitgestellt.
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Pflanzliste 1: Straucher fiir Flache C

Stck botanischer Name deutscher Name
1 Acer campestre Feld-Ahorn
3 Cornus sanguinea roter Hartriegel
1 Corylus avellana Haselnu®
3 Crataegus monogyna WeilRdorn
3 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
1 Rosa canina Hundsrose
3 Rosa rubiginosa Weinrose
2 Sambucus nigra schw arzer Holunder
3 Viburnum opulus Schneeball
20 Gesamtanzahl Straucher

Pflanzliste 2: bodendeckende Gehoélze fiir Flache C

Stck botanischer Name deutscher Name
2 Lonicera pileata Bbéschungsmyrte
4 Pyracantha coccinea 'Red Cushion' Feuerdorn
2 Ribes rubrum rote Johannisbeere
6 Rosa nitida Glanzrose
2 Rosa rugosa Apfelrose
4 Stephanandra incisa 'Crispa’ niedrige Kranz-Spiere
20 Gesamtanzahl Bodendecker

Pflanzliste 3: Stauden fiir Fliche C

2% Grundbuch von Staaken Blatt 10849

Stck botanischer Name deutscher Name
4 Anemone sylvestris Windréschen
2 Centranthus ruber 'Coccineus’ rote Spornblume
4 Galium odoratum Waldmeister
4 Geranium sanguineum Storchschnabel
4 Omphalodes verna Gedenkmein
2 Polygonum affine Teppichknoterich
20 Gesamtanzahl Stauden
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans VIII-432ba, festgesetzt am
12.Marz 2013, Ubereinstimmt.

Berlin, den 29.07.2013
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsférderung

Fachbereich Vermessung und Geoinformation
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Abzeichnung

Bebauungsplan VllI-432ba

fur das Gelande zwischen der Stralde Am Zeppelinpark und
der Landesgrenze zu Brandenburg nordlich des Grundstlicks
Grundbuch von Staaken Blatt 10849

im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Héchstmal 28. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstmafy 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) M| zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK | offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) < Nur Doppelhéuser zulissig N
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig ViN
2B. Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig Eb
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m& Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaly zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 28. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH  53,5m iber NHN
als Mindest- und H6chstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaly 2B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 2000 m* zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ ] straRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite ,nnnnn
2. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. [ FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraRenseite _ _ __ _
Private Verkehrsflache [ ] Einfahrt, Ausfahrt av
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie fur Ablagerungen 1 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. Flache fiir die Landwirtschaft 1
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fiir Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baumen ® Strauchern l@n) ErhaItHng von )

sonstigen Bepflanzungen (i S::sr:;;zn Bepfianzungen © érauchern [€O»)
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur HE < £H Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9 Abs.1a

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [IZE immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen BT Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen .8, [ HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. @ 354
Sichtflache Q\ Rechtwinkelzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Fléchen EEE Grenze des réumliche‘n Qeltungsbereichs des Bebauungsplans II—
ie bei schmalen Flich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
sowie bei schmalen Flachen Walmdach WD
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze T st Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1 | Geradheitszeichen N
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschafisbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T T
Denkmalschutz unterliegt L 4
Erhaltungsbereich Stralenbahn A
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraRe XIXIXIXIX
Stellplatz [ st | TiefstraRe IR
Garage 28. Briicke XXX
Tiefgarage zB. |_TGa1_|  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—

Kinderspielplatz [k ]
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt /14477 Landesgrenze (Bundesland) =He=He
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; ————
oder Garage [T Bezirksgrenze
Parkhaus [[11[]]] ortsteigrenze ——————
Ume(rzirgi.s.l(zgigasr:g;v)erk mit Geschosszahl HT EII Tj Gemarkungsgrenze e
Briicke J— Flurgrenze e —
N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter tiber NHN 354 Flurstticksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstlicksnummer z.B 49A
0 A .
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) \L)ND A Mauer, Stiitzmauer I TTT
Schornstein o, 0O Bordkante -
Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze ~ Ttooooes
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie ~ — =
Aufgestellt: Berlin, den 28.06.2011
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Roding Schulte

Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde inder Zeit vom 18.07.2011 bis einschlieflich 17.08.2011 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 29.08.2012 beschlossen.
Berlin, den24.10.2012

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Schulte

Amtsleiter

Der Bebauungsplan istauf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit§ 6 Abs.5 Satz1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetztworden.

Berlin, den 12.03.2013
Bezirksamt Spandau von Berlin

Kleebank Roding

B ezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 07.05.2013 im Ges etz- und Verordnungsblattfir Berlin auf S.106 verkiindet worden.




