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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans VIII-430, festgesetzt am
25.04.2006, ubereinstimmt.

Berlin, den 07. Juli 2008

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt

Im Auftrag

70 80 90 100 m

Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000

Teilweise ortliche Messung vom April 1999
Stand: 02.07.1999

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandels -, Geschéfts - und Biironutzungen.
Im Sondergebiet sind zulassig:

1.1 Flache A:

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe mit Waren der Hauptrichtung Nahrungsmittel und Getrénke einschliellich eines
Vollsortimentes an Frischwaren sowie ergédnzend Waren veischiedener Art, insbesondere
- Tabakwaren
- Papier- und Druckerzeugnisse
- kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
- Drogerieartikel und Reinigungsmittel

1.1.2 Stellpldtze und technische Aufbauten (Liftungs- un
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1.2 Flache B:
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1.3.4 Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.3.5 Bis zu einer jeweiligen GeschoRflache von 350m? pro Betrieb / Anlage oder freier Beruf i.S.
des §13 BauNVO
- R&ume flir Geschéfts - und Biironutzungen einschlieRlich aller freien Berufe i.S. des §13 BauNVO
- sonstige Einzelhandelsbetriebe

1.4 Flache D:

1.4.1 Im zweiten VollgeschoR sind auch Wohnungen allgemein zuldssig.

2. Im Kerngebiet kénnen Vergnligungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nicht
fir die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche
Vorflihrungen: Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.

2.1 Im Kerngebiet sind Tankstellen unzuldssig.

2.2 Im Kerngebiet sind im zweiten Vollgeschoft auch Wohnungen allgemein zul3ssig.

3.  Im Kerngebiet sind Stellpldtze und Garagen sowie Nebenankgen i.S. des §14 Ba

auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflichen unzulissia

4.  Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten O und Rist zugleich Strafenbegrenzungslinie
5.  Die Einteilung der Stralenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
6 Im Sondergebiet sind die Aullenschalen der Fassade entlang der Linien EFGH und IKLMNOP als
Vormauerziegel auszufiihren
7 Im Sondarnahiat sind
7 Im Sondergebiet sind
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8 im Sondergebiet und im Kerngebiet sind ebenerdige Stelipidize durch Fidchen, die zu pepfianzen sind, zu
gliedern. Je vier Stelipldtze ist ein groRkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang in 1m
rone von 0,2m zu pflanzen.
9.  im Sondergebiet und im Kerngebiet sind die AuRenwandfidchen, die auf einer Lange von 5,0m keine

Tiir -, Tor - oder Fensterdffnung enthaiten, je angefangene 50m mit mindestens einer selbstkiimmenden
Pfianze mit einer Mindesthohe von 1,0m - 1,5m zu begriinen Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupfianzen.

10. Die AuBienwandfiachen von Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO, Garagen als selbstdndige Geb&ude und
uberdachte Stellplatze sind mit selbstklimmenden Pflanzen nit einer Mindesthéhe von 1,0m - 1,5m zu
begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

11.  Im Sondergebiet und im Kerngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen nur in
wasser - und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser - und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Zufahrten im Sondergebiet.’

12. Innerhalb der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sind folgende MafRnahmen durchzufihren:

- Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung -6ffentliche Parkanlage- sind mindestens 14 groRk- oder mittel-
kronige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang in 1mH&he von 0,2m sowie 45 Kleinstraucher mit einer
Mindesthdhe von 1,0m und 75 Grofstrducher mit einer Mindesthéhe von 2,0m zu pflanzen. Die Bepflanzun-
gen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

- Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung -private Griinfliche- ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die vorhandenen B&ume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

- Im Sondergebiet auf den Flachen S und T sowie im Kerngebiet auf der Fliche U sind pro angefangene
100m? Flache ein mittelkroniger Laubbaum (Hochstamm)mit einem Mindeststammumfang in 1m Héhe von
0.2-0.25m oder ein Heister von 3,5-4,0m Hdhe sowie je ancefangene 10m? Flache ein Strauch mit einer
Mindesthohe von 1,0m zu pflanzen.

Im Kerngebiet

deniet a

Bei der Verwendung der texilichen Festsetzungen Nr. 8, 9, 10, 12 wird die Verwendung von Arten der bei-
gefligten Pllanzliste empfohilen

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Deckblatter vom 04.11.1999 und vom 05.07.2004 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzeichnung

Bebauungsplan VIII-430

fur die Grundstiicke Kladower Damm 362/364,
Eichelmatenweg 2, Ritterfelddamm 2
und einen Abschnitt des Eichelmatenweges
sowie eine Teilflache des Kladower Dammes

Im Bezirk Spandau - Ortsteil Kladow

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nufzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet 152 Bauhvo) Grundflachenzahl 18. 0,4
Reines Wohngebiet 153 BauhvO) Grundflache 8. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Bauhvo) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BaulV0) als HachstmaB 8. biig
Dorfgebiet (5 5 BauNv0) als Mindest- und HichstmaB 8. DY
Mischgebiet (66 Baul¥0) zwingend w @
Kerngebiet (57 BaukvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 5 BaukvO) Nur Einzelhduser zulissig
Industriegebiet (63 Baulv0) Nur Doppelhauser zuldssig

Sondergebiet (Erholung) (510 BauhVO)

50 Nur Hausgruppen zulissig
28.

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Sonstiges Sondergebiet 611 BauNvO} S0 ] Geschlossene Bauweise g
B. Baulinie (623 Abs.2 Satz1 BaulVO)
Beschrankung der Zaht der 18, WR Baugrenze (523 Abs.3 Sarzt BauhV0)
Wohnungen (53 Abs.1 Nr. BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflichenzahl van Abweichungen (671 Abs.3 Sstz3 BaukvO)
als Hichstmaf 8. (B Hihe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstma8 B. @ bis @ als HochstmaB
GeschoBfldche Traufhshe 28, TH  124m iber Gehweg
als HochstmaB 8. GF s00m’ Firsthihe 8. FH  sysm iber NN
als Mindest- und HochstmaB z8. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 28. OK 1265m uber NN
Baumassenzahl 2B. GO als Mindest- und Héchstmad £8. OK visem bis 124.5m
Baumasse 8. BM 4000’ iber NN
zwingend B 124,5m lber NN

Flichen fir den Gemeinbedarf | —

Verkehrsflachen 8. [SCHULE] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen SR StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Beraich ohne Einfahrt Stralenstite oo o

zB. dffentliche Parkflichs ‘ Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
18. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseils
Private Verkehrsflichan Hihenlage Oberkante Strale inmuber NN zB. @354

Flachen fiir Versorgungsanlagen, {ffentliche und private Griinflachen  I—

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE

sowie fir Ablagerungen I— .5 [PRIVATE DAUERKLEINGA
5. [CASWERK] _
:8. Gosdruckregler  [G 8. Trafostation @ Flachen fur die Landwirtschaft —

Oberirdische Haupiversorgungsleitungen Flachen fiir Wald —1
Hochspannungsleitung +——-  Wasserflachen —

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzung von Fldchen

zum Anpflanzen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Baume O Stréucher < Béume O Stréucher eOn)
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen =P Sichiflachen > Bepflanzungen  GE»
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flichen fir Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
© Stellpliitze LI S zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Goschosse . G&1 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Errgea®
Gemeinschaftsstellplétze . GSt ] Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnate
Gemeinschafisgaragen  mif Angabe der Geschosse . GGa 1 MaBinahmen nach §1a Abs. 3BauGB
Garagengebaude mit ' {Kembination mit anderen Planzeichen moglich) £33 ¢ 19
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse 1 G& 3 St Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . TGA1 ) und Vorkehrungen zum Schutz ver schidlichen
Gemeinschafistiefgaragen mir Angabe der Geschosse 1. GTGA T ] Umwelteinwirkungen > E-E<]
Gemeinschaftsanlagen { GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmts,
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B, die Luft erheblich inigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen X
belastende Fléchen BEIEEIS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —t—a
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. des Bebauungsplanes i
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliche =]
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung} BEIGWIE]
Landschaftsschutzgebieten O] Umgrenzung der Fléchen fiir den Lufiverkehr B
flachenhaften Naturdenkmalen D] Umgrenzung der Fléchen, deren Biden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind Ty
Bahnanlage —
Baudenkmal StraBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — Sonstige Eintragung 8. WASCHHAUS
Stellplatz st HochstraBe [Xozozo|
Garage mit Angabe der Geschosse | Ga 1 ] TiefstraBe oI
Tiefgarage Briicke [
Kinderspielplatz Kiinftige Industriebahn -

(ifentliches Gebdude mit Geschoflzaht : Grenze von Berlin e ]
Wohngebaude mit Durchiahes AR Bezirksgrenze e ¢ e
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, mit Geschofizahl I ([T Urtsteilgrenze ———
Lagergebdude oder Garage IREKERN Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mif GeschoBzaht iz Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; 2% g9
. TTTErTn g

Unterirdisches Bauwerk (HHMEZ Maver

Briicke Zaun: Hecke o —a
Gewisser [Teion ] Oberirdische Versorgungsanlage -——
Gelandehohe, Strafenhihe in m isber NN 34 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie [
Strallenbaum oder geschiifzter Baum ¥ Straflenbeg gstinie, StraBenfluchtiinie —_—————
Naturdenkmal wo. &  wp @ Findl. O Freiflichengrenze ———————

Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung(BauNVO)in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung {1990/PlanV 1990)vom 18.Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 02.07.1999
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Wohnen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W .Gollner

Amtsleiter

Vermessungsamt

Schlak

stellv. Amtsleiter

Scheunemann

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 09.08.1999 bis einschlieRlich 29.09.1999 éffentlich ausgelegt,

sowie in der Zeit vom 16.07.2004 bis 02.08.2004 und vom 10.08.2004 bis 23.08.2004 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 21.12.2005 beschlossen.

Berlin, den 12.01.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W .Godllner
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom
heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 25.04.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz

Bezirkshiirgermeister

Rdoding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 13.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 482 verkiindet worden.
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