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i Landkreis Potsdam-Mittelmark

Hahneberg

Textliche Festsetzungen

1.Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-3 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten baulichen Anlagen
die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 30 vom Hundert Uber-

schritten werden.
Dies gilt nicht far Zufahrten.

Bei der Ermittlung der zuladssigen Grundflachen von Zufahrten
ist eine Uberschreitung von mehr als 30 vom Hundert ausnahms-

weise zulassig.

2.Auf den nicht Uberbaubaren Grundstliicksflachen sind Stellplatze,

Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen i.S. des
§ 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzulassig.

3.Die Baugrundsticke im reinen Wohngebiet missen eine Mindest-

gréBe von 800m?2 aufweisen.

4.Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B, U-V,

H-1-K-L ist zugleich StraB3enbegrenzungslinie.

5.Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

6.Die Flache M-N-O-P-M ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Sie darf nur
mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden

Befestigungen versehen werden.

7.Die Flachen W sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-

heit zu belasten.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlcksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehdren auf Blatt 1 und 2 die Deckblatter 1 und 2 vom 01.04.2004
und das Deckblatt 3 vom 04.07.2005 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Anschluss Blatt 2
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Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Stand: Juni 2001

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans VIlII-429a vom 01.11.2005
(bestehend aus zwei Blattern) Ubereinstimmt.

Berlin, den 24. Marz 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Im Auftrag
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Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 01.11.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz

Bezirksbirgermeister

Roéding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15.12.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 748 verkiindet worden.

Abzeichnung

Bebauungsplan VIlII-429a

(in zwei Blattern)

fir das Gelande am Fort Hahneberg zwischen
Talweg, Buschower Weg, StraBe Am Fort, Querweg, Siedlungsweg,
Landesgrenze und Fahrlander Weg sowie die Grundstlcke Fahr-
lander Weg 5/47, Talweg 1/3, Buschower Weg 15/21 und eine
Teilflache Am Fort 10 sowie eine Teilflache zwischen den

Grundsticken Talweg 3 und Buschower Weg 48, d

en Talweg,

den Querweg, die StraBe Am Fort und Abschnitte des Fahrlander

Weges und Buschower Weges

im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundfldchenzahl 8. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfldche z8. GR100n?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BouNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 40 BauNVO) als HochstmaB 8. 1l
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaB 8. =V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) YT zwingend 8. O)
Kerngebiet (§7 BauNVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zul&ssig /E\
Industriegebiet (§9 BauNVO) Nur Doppelhduser zuldssig /O\
Sondergebiet (Erholung) (§10  BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig /A
28. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§11  BauNvO) Geschlossene Bauweise ]
zB. Baulinie (§23 Abs.2 Safz] BAuNVO)
Beschrénkung der Zahl der 2B, WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz] BauNvO)
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) oo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
Geschogfiéchenzahl von Abweichungen (§23  Abs.3 Satz3 BauNvO)
als HochstmaB 8. Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstma 28. bis als HochstmaB
GeschoBfldche Traufhdhe zB. TH 12,4 n tber Gehwec
als HochstmaB 8. GF 500Nt Firsthéhe 28. FH 53,5 m tber Ny
als Mindest- und HéchstmaB 2.B. GF 400nt bis 500n? Oberkante z8. OK 124,5 n tber NN
Baumassenzohl 28 ] als MindestmaB- und HochstmaB 28. OK 116,0m bis124,5 m
Baumasse 8. BM 4000 m tber NN
Fldchen fir den Gemeinbedarf — zvingend 28, 124'5 m dber NN
) Flachen fur Sport- und Spielaniagen oy
Verkehrsflchen
StraBenverkehrsfidchen  — StraBenbegrenzungslinie o——
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung /A Bereich ohne Einfahrt StraBenseie A A
28. Offentliche Parkfldche E Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
28. [ FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite v v
Private Verkehrsfldche —/
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfléchen —
flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

H

sowie fUr Ablagerungen

28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]

25, [GASWERK
28, Gasdruckregler 28. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

FiGchen fur die Landwirtschaft
Fldchen fir Wald

Wasserflchen
———

1
—
1

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schufz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fiéchen mit Bindungen fr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von

00000000
" . , o o
Bd&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen o oo 00000

Anpflanzen von foos) Erhaltung von
Béumen © Stréuchem BAumen O] Strduchem (¢On)
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fiéchen zum Schutz, zur Pflege und EEEET Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach i i
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fldchen flr
Stellpltze [ St 3 Sichtflachen >
gza%?gschoﬁssfe||p|@te i Anocke g Gechose E g:: i Héhenlage Oberkante StraBe  (in Meter tber NHN) 8.0 35,4
Gemeinschaffsgaragen mit Angabe der Geschose 1. GGl Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m
Garagengebdude mit Fidchen
Dachsteliplétzen mit Angabe der Geschose . Ga3St Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschose . TGal und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemeinschaffstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse . GTGal J Umwelteinwirkungen DO
Gemeinschaftsaniagen L GAnl J Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flédchen 28, die Luft etheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen BX=d
belastende Fldchen D Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Arkode N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes =
Nachrichtliche Ubemahmen
Naturdenkmal Wasserflche L]
Naturschutzgebiet e (Y =C Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HE GWiH
Landschaffsschutzgebiet == O Umgrenzung der Fléichen fir den Luftverkehr o
Geschiifzter Landschaftsbestandteil Umngrenzung der Fléichen, deren Béden erheblich
Gesamtanlage(Ensemble), die dem Denkmalschutz unteriegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belasfet sind 3
Erhattungsbereich (H-GH) Bahnanlage
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt 3] StraBeniahn wwuuuuu
Einfragungen als Vorschlag
Gebdude — Sonstige Einfragungen 2.8. WASCHHAUS
Stellplatz HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse Gal TiefstraBe IENENNEEX
Tiefgarage C TGa Briicke X3
Kinderspielplatz Kinffige Indusfiebhn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebdude Grenze von Berlin e
mit Durchfahrt und GeschoBzahl Bezwrk;grenze _______
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, OrTsTeMg[enze . T
Lagergebdude oder Garagen (T 1] GrundsTL"Jcksgrenze, Flursfugksgrenze
Offene Garage mit Geschotzahl Grundstticksnummer; FlurstGcksnummer 49; 96/9 60
- ————" Mauer e
Unterirdisches Bauwerk w7 _ .
Brilcke ]ZXZ[ StUtzmauer , Spundwand ===T=
Gewdsser Zoun; Hecke -
Gelandehohe, StraBenhdhe in m tloer NHN 30,5 Obe‘r\rQ\sche versorgungsanioge RO
StraBenbaum oder geschiitzter Baum e ® Baulinie. Bougrenze T
Naturdenkmal w i Findl Straenbegrenzungsinie T
Gemarkungsgrenze — -
Grenzpunkt oGP Flurgrenze L _
Bordkante

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthdit alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 29.Juni 2001

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt S
Becker Réding

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

tadtplanungsamt

W.Gobllner

Amtsleiter

in der Zeit vom 16.07.2001 bis einschlieBlich 17.08.2001 und vom 17.05.2004 bis einschlieBlich 14.06.2004 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan mit Deckblattern vom 01.04.2004

am 19.01.2005 beschlossen.
Berlin, den 08.02.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W.Gobllner

Amtsleiter
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