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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis ™
ist das Deckblatt vom 22.2.1996 eingearbeitet

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 Nr, 4 und 5 der Bau-
nutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den
Grundsticken Nennhauser Damm 97/101 und
Heerstrafle 592/594 die Errichtung von Dop-
pelhiusera zuldssig, deren Haushdlften an
die gemeinsame Grundsticksgrenze 2zu bauen
sind.

Auf den CGrundsticksflachen des allgemeinen
Wohngebietes, auf denen eine dreigeschos-
sige Bebauung zuldssig ist, darf die Dach-
neigung ber dem dritten Vollgeschof 20°
nicht {dberschreiten.

Auf den Grundstlicksflachen des allgemeinen
Wohngebie:zes, auf denen eine dreigeschos-
sige Bebauung zulissig ist, muff das dritte
Vollgeschoff als Staffelgeschoff ausgebildet
werden. Die Grundfldche des Staffelge-
schosses darf zwei Drittel der jeweiligen
Gebdudegrundflache nicht dberschreiten.

Die Aufenwandflachen der baulichen Anlagen
im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens
zu 30% wit selbstklimmenden, schlinagenden
oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Ebenerdige Stellplatze und Plitze far Ab-
fallbehdlter sind mit Pergolen zu versehen,
die mit rankenden Pflanzen zu begrinen
sind. Je vier Stellpldtze ist ein ein-
heimischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 18 cm zu pflanzen.

Dachfldchen mit einer Neigung ven 20° oder
weniger und einer BAusdehnung von mehr als
30 m? sind extensiv zu begriinen; dies gilt
nicht fidr technische Einrichtungen, fir Be-
leuchtungsflachen und fir Dachterrassen.

Im allgemeinen Wchngebiet ist eine Bafe-
stigung von Wegen nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguf, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig.

Grundsticksfléichen, die led:glich durch un-
terirdische Garagen (Tiefgaragen) unterbaut
sind, sind gartnerisch anzulegen. Die Erd-
schicht dOber den Tiefgaragen muB mindestens
0,80 m betragen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Entlang der Heerstrafe und des Nennhauser
Dammes missen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes die AuBenbauteile
einschlieflich der Fenster von Aufent-
haltsridumen in Wohnungen ein bewertetes
Luftschallddmma® (R"w res nach DIN 4103 in
der Fassung vom November 1989) wvon minde-
stens 40 dB aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ wvon
0,2 ist pro 150 m? Grundstlcksfliche wminde-
stens ein Obstbaum zu pflanzen und zu er-
halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind die vorhandenen
Obstbiume einzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ wvon
0,3 ist pro 200 m? Grundstiicksflidche minde-
stens ein Obstbaum zu pflanzen und zu er-
halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B&ume sind die vorhandenen
Obstbdume einzurechnen.

Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung
offentliche Parkanlage ist mindestens ein
einheimischer Laubbaum mit einem Min-
destumfang von 18 cm je 200 m? Grund-
sticksfldche zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden Biume sind die vorhandenen Laubbdume
einzurechnen. Die Mafinahmen einschlieflich
der Kosten fir die dreijdhrige Entwick-
lungspflege sind gema® § 8a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschutzgesetz den Baugrundsticken
des allgemeinen Wohngebietes mit einer még-
lichen GRZ von 0,3 als Ersatzmafnahme zuge-
ordnet. BAls Verteilungsmafstab gilt die
iiberbaubare Grundstiicksflache.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen
Nr. 5, 6, 12, 12 und 14 wird die Verwendung
von Arten der der Begriindung beigefiigten
Pflanzliste vom 15.09.1995 empfohlen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes VITI-408b

vom 06.05.1997 Ubereinstimmt.

Berlin, den 03.12.1999
Bezirksamt Spandau von Berlin
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Aufgestellt Bedin, den 02.11.1935

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Wohnen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Becker
Amtsleiter

Stadtplanungsamt
Scheunemann Géllner
Bezirksstadtrat Amisleiter

Der Bebauungsplan wurde

inder Zeitvom 22.11.95 bis einschiieflich 22.12.95 Gffentlich ausgelegt.

Die

hat den mit Deckblatt vom 22.2.1996
am 1961996  beschlossen.

Beriin, den 20.6,1396
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Der Bebauungsplan is! auf Srund des § 10 des Baugesetzbuches in Vebindung mit § 4 Abs. 5 Salz 1 des Geselzes zur

Birkhalz
Bezirkshurgermeisler

Die Verordnung st am 11.6.1997 im Gesetz- und Verordnungsblat fir Berlin auf S. 300

Bezirksamt Spandau von BEEE“

durch 9 vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berin, den 6.5.1967
eunemann
Bezirksstadirat
werklndel worden.
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