Textliche Festsetzungen

1.

10.

1.

12.

13.

Im al lgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im al lgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von
Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustel len. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesent lich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenvergufl, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzuldssig.

Im al lgemeinen Wohngebiet ist pro 100 m? nicht
Uberbaubarer Grundsticksfldche ein Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume ein-
zurechnen.

Im al lgemeinen Wohngebiet sind pro 100 m* nicht
Uberbaubarer Grundstlcksfldche mindestens 10
Strducher zu pflanzen und zu erhalten.

Ebenerdige Stellpldtze und Pldtze fir Abfal lbe-
hdlter sind mit Pergolen zu versehen, die mit ran-
kenden Pflanzen zu begrunen sind Je vier Stell-
platze ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammum-
fang von 20 - 25 cm zu pflanzen.

Die Auflenwandflachen der baulichen Anlagen im all-
gemeinen Wohngebiet sind mindestens zu 30% mit
selbstkl immenden, schlingenden oder rankenden
Pflanzen zu begrdnen.

Auf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung o6f fent-
l iche Parkanlage und of fentlicher Spielplatz sind
mindestens 20 Laubbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 20 - 25 cm und 60 Straucher zu pflanzen
Die MaBnahmen einschliefilich der Kosten fir die
drei jdhrige Entwicklungspflege und den Grunderwerb
sind gemal § 8 a Abs 1 Satz 4 Bundesnaturschutzge-
seftz den Baugrundstucken des allgemeinen Wohngebie-
tes als Ersatzmafnahme zugeordnet.

Als Verteilungsmafistab gilt die Uberbaubare Grund-
stucksf ldche

In den allgemeinen Wohngebieten E und F sind die

Dachf ldchen mit einer Ausdehnung von mehr als 100 m?
extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen, Terrassen und fur Beleuchtungsflachen

Die Einteilung der StrafBenverkehrsfldche ist
nicht Gegenstand der Festsetzung

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschofif ldche

in den Fldchen E und F sind die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen als Vol lgeschossen, ein-
schliefilich der dazugehorigen Treppenraume und
einschliellich ihrer Umfassungswande, mitzurech-
nen.

Im al lgemeinen Wohngebiet k&énnen Ausnahmen von

der Zahl der Vollgeschosse bis zu einem Vol lge-
schoss zugelassen werden, wenn das zusdtzliche

Vol lgeschaoss zwei Drittel der jeweil igen Gebdude-
grundf ldche nicht Uberschreitet, und wenn die zulds-
sige Geschossfldche nicht uberschritten wird

Die Flachen A und D sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Fldchen B und C sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 3,
4, 5 6, 7 wird die Verwendung von Arten der der
Begrundung beigefugten Pflanzliste vom 12. 1. 1995
empfohlen.
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/u diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
/Zu diesem Bebauungsplan gehoren die Deckblatter vom 10. Juli 1995 und vom 3. Januar 2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-408a
vom 06. 06. 2006 tbereinst immt.

Berlin, den 15.01.2007

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt

im Auftrag
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Abzeichnung

Bebauungsplan VIll-408a

fur die Grundstiicke Nennhauser Damm 103/107, HeerstrafBle
596/604 und Am Rain 8/10, eine Teilflache des Grundstlicks Am

Rain 9, das Grundstlick Grundbuch von Staaken Blatt 7813
(6ffentliche Parkanlage in Verlangerung der StraRe Am Rain)

sowie einen Abschnitt der Strale Am Rain
im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

[
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNv0) W] Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNV0) Grundflache zB. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNV0) CW ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNV0) W] als Héchstmab B, I
Dorfgebiet (85 BauNV0) (WD ] als Mindest- und Hechstma 28 DY
Mischgebiet (86 Bauv0) LW ] zwingend zB. @
Kerngebiet . {87 BauNv0) W] Offene Bauweise o
Gewerbegeblet {§8 BauhV0) & ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet {89 BauNv0) a1 Nur Doppelhauser zulssig N
Sondergebiet (Erholung) (610 BauNVO) 50 ] Nur Hausgruppen zultssig A
. . B, NOCHENENDHAURSGEAET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig AD.
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNv0) 0 Geschlossene Bauveise
2B, [ KINKGEBE ] g
Beschrankung der Zahl der 8 w® Baulinie (823 Abs. 2 Salz 1 BautVo)
wohnungen (59 Abs.1 Nr. 6 BOUGB) e 2wo BaugLr.el:lZe Ab d U f (§23 Abs. 3 Safz 1 BUUNVO)
inie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschg;sfﬁ%zl;;n;zl;}l 8. 0,) von Abweich?.mgen ’ (§923 Abs, 3 Satz 3 BauNV0)
als Mindest- und Hbchstmal 2B bis Hahe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Héchstmab
Geschossflache
als Hechstmah 2B F 500 m® T[’ﬂufhbhe zB. TH 12,4m Ober Gehweg
als Mindest- und Hechstma 2B, GF 400m’ bis 500m’ Firsththe zB. FH 53,5m ober MN
Baumassenzahl 2B, 30 Oberkante zB. 0K 124,5m ober NN
Baumasse 5 BM 4000 m® als Mindest- und Hachstmafl zB. 0K 116,0m blie IrZﬁNSm
zwingend 2B (K 124,5m Gber NN
Dachformen
2.8, Berliner Dach BD
2.8. Flachdach D
2.8. Mansardendach MD
2.B. Pultdach P
2.8. Satteldach S0
2.8. Walmdach W
Firstrichtung -
Flochen flir den Gemeinbedarf [— Fachen far Soorl- und Soielanl
8. [SCHIE] cnen Tur Jpori= un ielaniagen B
Verkehrsflachen ’ o P - pielaniag
rafienbegrenzungslinie —
Straflenverkehrsfidchen . C——1  Bereich ohne Einfaht StraBenselle oo
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
2.8. ffentliche Parkflache [P R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
7.B. FUSSGANGERBEREICH .
Private Verkehrsflichen R Hshenlage Oberkante Strafle in m dber NN zB. @354

Straflenseite o e

%ﬁcl&;ngg{ux:mr?;;?:u Jrlzgxg;msserbeseiﬁgung Offentliche und private GrﬂanInchen I mm?
sowie flir Ablagerungen ” za _
zB. Gasdruckregler [61  zB. Trafostation Flache fir die Landwirlschaft —
Oberirdische Haupiversorgungsleftungen Flache fir Wald —
Hochspannungsleitung —o—+—  Wasserflachen [

Anpflanzungen von Bdumen, Strouchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen flr Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Flachen 066600003 Umgrenzung von Fldchen
! um gnpflunzen gmit Bindungen filr Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Baume ®  Strducher (e@e) Baume ® Stréucher (eOn)
Sonsfige Bepflanzungen <= Sichtflachen —~___ Sonstige Bepflonzungen  a®»
i Umgrenzung von Fldchen fdr MaBnahmen zum Schutz, zur
Sonstige Festsefzungen Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (EEIEIET)
Umgrenzung von Fldchen fir - - Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu =
Stellplatze o S belastende Flachen HEEEE
Garagen i g drGeshose - Ga Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Gemeinschaftsstellplatze c G Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftsgaragen mit Agobe de Geschosse 1 GGa 1 Umwelfeinwirkungen XX

Garagengebdude mit Umgrenzung der Gebiete, in denen besfimmte, die

L Ga3st ] Luft erneblich verunreinigende Stoffe nicht oder
%::;:trzllg;:l:’rzen ::m:::xm r :G” 1 nur beschrnkt verwendet werden diirfen DEE!
Gemeinschaftsfiefgaragen il ngobe dar Gescosse L GT6a 1 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—o
Gemeinschaftsanlagen L Gl Grenze des rdumlichen Geftungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Fltichen 8. des Bebauungsplanes _

Umgrenzungen von bernahmen

Naturschuizgebieten
Landschaftsschutzgebieten

Wasserfliche  —
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEEDEE

flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr gy

Umgrenzung der Flachen, deren Bbden erheblich
gah:jrdel? kmlal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EEE
aucenkma Straflenbahn duuuuun
Grenze des stddtebaulichen Entwicklungsbereiches —ww

Eintragungen als Vorschlag

Geblude —r— Sonsﬁ?e Eintragung 1B.  WASCHHAUS
Stellplatz C & ] HochstraBe DI
Garage mit Angabe der Geschosse ~ [ 6ol | Tiefstralle HEAEESEY
Tiefgarage C Tea _ Bricke . <33
Kinderspielplatz K Kiinftige Industriebahn -———-

Die vorstehende Zeichenerklorung enthdlt alle gebrbuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 21. Dezmber 1994

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bau—- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Jungcl aus W. Gollner
Amisleiter Bezirksstadtrat Amisleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.1.1995 bis einschlieBlich 16.2.1995 und in der Zeit vom 9.01.2006 bis einschlieBlich 8.02.2006 erneut mit
den Deckblattern vom 10.07.1935 und vom 3.01.2006 &ffentlich ausgelegt. Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom
10.7.1995 und mit Deckblatt vom 3.1.2006 am 22.02.2006 beschlossen.

Berlin, den 24.02.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W Gdollner

Amisletter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 6.6.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkhol z Réding

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 21.06.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 566 verkindet worden.
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