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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis

11.

15.

Textliche Festsetzungen:

Auf doen Grundctlicksfl3chen des allgeme
denen eine dreigeschossige Bebauung zu
dritte VollgeschoB als StaffelgeschoB
Die Grundfldche des Staffelgeschosses

jeweiligen Gebadudegrundflache nicht (b

Im allgemeinen Wohngebiet ist auf

incn Wohngcbictes, auf
lassig ist, muBl das
ausgebildet werden.
darf zwei Drittel der
erschreiten.

den Grundstdcken

Weidenweg 18/24 und Nennhauser Damm 85/87 die Errichtung von

Doppelhausern zulassig, deren Haushalf
Grundsticksgrenze zu bauen sind.

ten an die gemeinsame

Die Baugrundstidcke im allgemeinen Wohngebiet sind zwischen den

Baugrenzen in voller Tiefe Oberbaubar.

Auf den Grundsticksflachen des allgemeinen Wohngebietes, auf

denen eine dreigeschossige Bebauung

zulassig ist, darf die

Dachneigung Uber dem dritten VollgeschoB 20° nicht Uberschreiten.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.

Auf der Flache fuar den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule" ist auch eine Nutzung fir auBlerschulische Sport- und

Spielzwecke zulassig.

Entlang des Nennhauser Dammes und der

HeerstraBe missen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Auflenbauteile einschlieflich der
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen/Unterrichtsraumen ein
bewertetes Luftschalldamm-MaB (R w, res nach DIN 4109, Nov. 1989)
von mindestens 40 dB aufweisen oder es sind andere Mafnahmen mit

gleicher Wirkung zu treffen.

Grundsticksflachen, die lediglich durch unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) unterbaut sind, sind gartnerisch anzulegen. Die
Erdschicht GOber den Tiefgaragen muB3 mindestens 0.80 m betragen.

Die Flachen zum Anpflanzen sind dicht mit hochwachsenden
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind

zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
far Wege, Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen im Sinne von §14 Abs. 1

Satz 1 der Baunutzungs-

verordnung. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ von 0.3 ist pro 200 m2
Grundsticksflache mindestens ein Obstbaum zu pflanzen und zu

erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl

der zu pflanzenden Baume

sind die vorhandenen Obstbaume einzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ von 0.2 ist pro 150 m2
Grundsticksfldche mindestens ein Obstbaum zu pflanzen und zu

erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl

der zu pflanzenden Baume

sind die vorhandenen Obstbaume einzurechnen.

ist mindestens ein einheimischer L
stammumfang von 18 cm je 200 m2 Grund
zu erhalten. Bei der Ermittlung der Z
sind die vorhandenen Laubbdume einzur
Die MaBnahmen einschlieBlich der Ko
Entwicklungspflege sind gemaBl § 8a

schutzgesetz den Baugrundsticken der
und den Baugrundsticken des allgeme
méglichen GRZ von 0.3 als ErsatzmaBna

12. Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage

aubbaum mit einem Mindest-
stlicksflache zu pflanzen und
ahl der zu pflanzenden Baume
echnen.

sten fdr die dreijdhrige
Abs. 1 Satz 4 Bundesnatur-
Flachen fur den Gemeinbedarf
inen Wohngebietes mit einer
hme zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab gilt die Uberbaubare Grundsticksflache.

f 13. Die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen auf den Flachen far

den Gemeinbedarf und im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens
zu 30 % mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen

ZUu begrunen.

flachen und Dachterrassen.

[T 14. Dachflachen mit einer Neigung 20° oder weniger sind extensiv zu
begrinen; dies gilt nicht fdr technische Einrichtungen, Beleuchtungs-—

Ebenerdige Stellplatze und Platze fir Abfallbehdlter sind mit
Pergolen zu versehen, die mit rankenden Pflanzen zu begrinen sind.

Je vier Stellplaze ist ein einheimischer Laubbaum mit einem Mindest-

stammumfang von 18 cm zu pflanzen.

16.‘Im‘éllgemeinen Wohngebiet und auf den Flachen fdr den Gemeinbedarf
'ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem

Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

HINWEIS:

Mal3stab

0 5 10 20 30 40 5

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr.9, 10, 11, 12, 13 und 15
wird die Verwendung von Arten, der der Begrindung beigefdgten
Pflanzliste vom 15.05.1995 empfohlen.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-407
vom 23.07.2002 Ubereinstimmt.

Berlin, den 11.12.2002

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt

¢?ZZ2«c%r

im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt vom 28.01.1997 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzeichnung

Bebauungsplan VIII-407

fur die Grundstucke Nennhauser Damm 85/91,
Wiesenweg 1/31, HeerstraBe 576/584 und
Weidenweg 2/26 sowie fir den Weidenweg

im Bezirk Spandau,
Ortsteil Staaken

/eichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Bau\vo) [WS ] Grundf1achenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (5 3 BauWo) [wWR ] Grundf1ache z.8. GR 0m?
Allgemeines Wohngebiet (5 4 Bauvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BaulvD) als HichstmaB 2. IO
Dorfgebiet (§ 5 BauWvo) ™MD ] als Mindest- und Hachstmal} 8. M-V
Mischgebiet (§ 6 Baunv0) zwingend z.B. @
Kerngebiet (5 7 Bauwvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauWvo) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (5 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig H
Sondergebiet (Erholung) (§10 Bau\vo) [So ] Nur Hausgruppen zuldssig A
2.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET]| Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig Eh
Sonstiges Sondergebiet (8§11 BauNvo) SO Rearhlneesns Ralweico g
Z.B. KLINIKGEBIET] Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNvo)
Beschrankung der Zahl der 2B WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz 1 BauNvo)
Wohnungen (59 Abs.1 Nr.6 BautB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBf1achenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3 Bauvo)
als Hochstmal 2.B. @ Hohe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmaf zB. @) bis G) als Hichstmab
GeschoBf1ache Traufhdhe z.B. TH 12,4 iber Gehweg
als HochstmaB z.B. GF 500m® Firsthdhe z.B. FH 53,5 m iber \N
als Mindest- und Hachstma 2.B. GF 400m* bis 500m Oberkante 7.B. OK 124,5 m iber NN
Baumassenzahl z.B. als Mindest- und Hachstmaf} z.B. OK 116,0m - 124,50
Baumasse zB.  BM4or’ ingend 8. 68 245 i
Flachen fir den Gemeinbedarf e el = e

Verkehrsflachen 28. [SCHULE]  Flachen fir Sport und Spielanlagen

StraBenverkehrsflachen EEEE Strallenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 1 Bereich ohne Einfahrt Strabenseite A~ A~
z.B. 0ffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Straenseite __
28. [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite g g grgr

Private Verkehrsflachen /1 Hahenlage Oberkante Strafle in m dber NN 28. ®%.4
Flachen far Versorgungsanlagen, _ Gffentliche und private Grinflachen b
fur‘.dle_AbfallentSOPgung und AbwaSSBr‘beseltlgung 2.8, [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fOr Ablagerungen == 1.5, [PRIVATE DAUERKLETNGARTEN

25. [GASWERK] L .

z.B. Gasdruckregler @ z.8. Trafostation @ Flachen fir die Landwirtschaft ]

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen far Wald 1
Hochspannungseitung Wasserflachen 1
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Umgrenzung von Flachen

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen mit Bindungen far Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Baume ®  Straucher (eoe) Baume ®

Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @D  Sichtflachen SN Bepflanzungen C=D

Sonstige Festsetzungen

Straucher (€08

Umgrenzung von Flachen far

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

Stellplatze L st ] zum Schutz, zur Pflege und zur

Garagen nit Angabe der Geschosse . ©@ 1 Entwicklung von Natur und Landschaft
Gemeinschaftsstellplatze . GBSt ] Umgrenzung der Flachen fir zugeordnete

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse _BGa 1] MaBnahmen nach § Ba Bundesnaturschutzgesetz

Garagengebaude mit

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse ©@ 3 St Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGa 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 4 LA Umwelteinwirkungen XA
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
belastende Flachen fE= oo Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung P
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Ungrenzung von Wasserflache /1
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet DDEE
Landschaftschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr ]
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen deren Boden erheblich

Naturdenkmal mit umeltgefahrdenden Stoffen belastet sind  B_x % 4

Bahnanlage
Baudenkmal D Strassenbahn Sy
Eintragungen als Vorschlag

Gebaude —J Sonstige Eintragung 2.8. WASCHHAUS

Stellplatz Hochstrabe XXX

Garage mit Angabe der Geschosse Tiefstrabe PESAIEAAN

Tiefgarage i T16a | Briicke =X

Kinderspielplatz Kinftige Industriebahn R P

Planunterlage

0ffentliches Gebaude mit Geschobzahl — BEXIVAK] Grenze von Berlin "

Wohngebaude mit Durchfahet 220000 Bezirksgrenze SR

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, it geschobzant { Ortsteilgrenze
Lagergebaude oder Garage Grundsticksgrenze, Flursticksgrenze -

0ffene Garage nit Geschobzan] { Grundsticksnummer, Flursticksnummer 43:20 g

CoeSE o mitGeschoBzahl § oo ; g

Unterirdisches Bauwerk Tr=010s Mauer e

Bricke >< Zaun, Hecke IRV

Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage ' S =t

Gelandehohe, StraBenhdhe in m Ober NN 35 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie , i

Strafbenbaum oder geschiitzter Baum PO Stralbenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie N

Naturdenkmal N.D. @ N.D. % Findl.C™> Freiflachengrenze _

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 (P1anzV0)
vom 18. Dezember 19930.

Aufgestellt: Berlin, den 03.11.1995

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
gez. Becker gez. Jungclaus gez. Gollner
Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.11.1995 bis einschlieBlich 22.12.1995 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Anderung vom B.3.1996 am 22.5.1996 beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Anderung vom 8.3.1996 und mit Deckblatt vom
28.1.1997 am 5.3.1997 erneut beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Anderung vom B.3.1996 und mit Deckblatt vam
28.1.1997 sowie den Anderungen vom 15.5.1997 und 31.7.1997 am 28.41.1998 erneut beschlossen.
Berlin, den 27.03.1998
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Wohnen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

gez. Gollner
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 23.07.2002
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Rdding
Bezirksstadtrat

gez. Birkholz
Bezirksbirgermeister

Die Verordnung ist am 10.8.2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 240 verklndet worden.
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