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Ubersichtskarte 1:5.000 Textliche Festsetzungen Abzeichnung
b ier Beunatngeverasdnang nitht Bestenire des Bebammnispnes | L ¢ eI und Bebauun gsp lan VIII-400d

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sind auf den nicht iiberbaubaren

2 Grundstiicksflichen Nebenanlagen gemif} § 14 der Baunutzungsverordnung, Garagen und Stellpliitze fu r d e G ru ndStU Cke
= unzuléssig : . e
— 7 *
L= Bergstralle 23/25 und Heerstralle 552/564 sowie fur Teilflachen
% @] B 3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei der Ermittlung der zulas.s1gen .Grundﬂache durch die der Grundstiicke HeerstralRe 566 und G artnere|r|ng 67
M\‘ i Z Grundfliche von Stellplitzen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der . .
oz % ;, .” Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grundflichenzahl von 0,4 Und eimnen AbSChr"tt der BergStra Be
e "2 ‘ S iiberschritten werden.
: sl ) : : :
| i ﬂ’dlan 4. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Biironutzungen. I I I I e ZI r pa n a u y S e I aa e n
2 Zulissig sind im I. Vollgeschoss Einzelhandelsbetriebe einschliellich der zu diesen gehdrenden Biiro-
und Sozmlraul.ne und andere NebeI}ﬂachen bis zu emer.gesamten}’erkaufsﬂache von 2.400 m Zeichenerklirung
1. mltu\Varen der Hauptrlcl.ltung Nahrul'lgsmlttel, Getrinke und Tabakwaren sowie Festsetzungen
erginzend Waren verschiedener Art, insbesondere Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
- kosmetische Artikel und Korperpflegemittel Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 28. 04
- Drogerieartikel Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m?
- Kurzwaren, Waren fiir den Schneidereibedarf und Handarbeitswaren Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
- Zeitschriften, Zeitungen sowie Schreib- und Papierwaren Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmaly 2.B. I
- Blumen, Pflanzen, und Simereien Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 28. -V
2. mit sonstigen Waren. Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm | zwingend 2B. )
Dabei muss der Anteil der unter 1. genannten Einzelhandelsbetriebe mindestens 70 v. H. der Kemgebiet (§7BauNvO) [ MK_] offene Bauweise °
zulissigen Verkaufsfliche betragen. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [ GE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [ e ] Nur Doppelhauser zuléssig VN
Zulissig sind im II. Vollgeschoss nur Biiro- und Dienstleistungsnutzungen einschlieBlich Riume fiir Sondargebiet (Erholung) (§1D::::c\:/:)ENENDHA_useEB|E :”r :f’”s?r”p‘;e; z”'als:'g . ﬁ
freie Berufe gemiB § 13 BauNVO sowie Biiro- und Sozialriume und andere Nebenflichen, die zu den Somdomstict (i 8| 1 . :lr nze 'B”" oppelauser zulassig
unter 1. und 2. genannten Einzelhandelsbetrieben gehoren. ondargebit (Eolling) (§ 11 BauvO) [ so ] eschiossene Sauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNvVO) ——
. v . . . . . . Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Ausnahmsweise konnen im Sondergebiet Schank- und Speiswirtschaften sowie im I. Vollgeschoss auch WR - !
. . R . R . . . R Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Biiro- und Dienstleistungsnutzungen einschlieBSlich Riume fiir freie Berufe zugelassen werden. Geschossfiichenzahl (625 Abs3 Sz 3 BauVO)
. . . .. . . . als Héchstmaly z.B. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
5. Im Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zulissigen Grundfliche durch die Grundflichen von . . , .
. e ) " . . : als Mindest- und Hochstmaf 28 bis als Héchstmal
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grundfliche von 0,8 Geschossfiiche Traufhdhe 28 TH 124m ther Goweg
iiberschritten werden. als Hochstmaf 28, GF 500 Firsthohe 28, FH 535m dberNHN
als Mindest- und Hochstman 2.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z.B. OK' 124,5m iiber NHN
6. Die Einteilung der Straflenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Baumassenzahl als Mindest- und Héchstman 28, OK 116.0mbis 1245 m dber NN
Baumasse BM 4000 me zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten KLM ist zugleich Strallenbegrenzungslinie. Flachen fiir den Gemeinbedarf [ ] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
23
8. Zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm sind im SO-Gebiet nur solche Verkehrsflachen
Vorhaben zuliissig, deren immissionswirksamer fliichenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) folgende StraRenverkehrsflache 1 Strakenbegrenzungslinie
Werte nicht iiberschreitet: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite , nna
784 tags (6.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A) 2.8. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite ____
783 785 nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A). 28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
Private Verkehrsflache Einfahrt, Ausfahrt AV
Bebauungsgplan VIII-4064 WA 2 11/0:2 Bezugsfliche des IFSP ist die Fliiche des Sondergebietes mit 12.700 m?. Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen —
/ o Die o.g. immissionswirksamen fliichenbezogenen Schallleistungspegel IFSP diirfen richtungsabhiingig f”rd.'ef'f‘b'fsl')'le“tsorgung und Abwasserbeseitigung =8 [GFFENTLICHE PARKANLAGE
unter Bezug auf die benachbarten sensiblen Nutzungen wie folgt erhoht werden sowie lur Ablagerungen I Fldche fir die Land ‘rtschaftz.a. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
s . . 2B. ur di Wi
- in Richtung West (MI — Gebiet) um 4 dB(A °
. . g ( ) . (A) z8. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald ]
B in Richtung Westnordwest (WA - Gebiet) um 0 dB(A) oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
- in Richtung Nord (WA — Gebiet) um 1 dB(A) Hochspannungsleitung
- in Richtung Ost (WA — Gebiet) um 5 dB(A). Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrer]zung von Flécheq zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzu_.llng'von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Die Priifung der Einhaltung des IFSP bzw. der richtungsabhiingig festgesetzten Erhéhungen der IFSP Anp:;?;:::;l und sonstigen Bepflanzungen Erh;:::};”;:: Ermaltung
ist .durc.hz.ufiihren nach: ) »Sechste ) allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Baumen o Striuchemn S Baumen o Striuchem >
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Lirm)“ vom 26. sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen o)
August 1998 — BMBI. S. 503. Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen flir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ '(l\}(b;ﬁ'\:)iangtéilggerr?i(tetazgggren Planzeichen mdglich) @
9. Auf den Flichen im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sowie im Sondergebiet sind die Sonstige Festsetzungen
. . . . . Flachen fi Anl i i h hadlich
AuBenwandfliichen der Gebiude zu 30 v. H. mit rankenden, selbstklimmenden oder schlingenden “"‘%;f,?,f:,?,%nvggn el beson e pagen und S Y Y4 Umg&?jﬁﬂg,gﬁfﬁ%ﬁf,;‘ Jenen 2um Schutz vor schadichen G
Pflanzen zu begriinen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
: immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
. . . . . . . . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN
WA 3 II /0,45 10. Im Sond‘erg.eblet SlI-ld ebenerdige Stellplitze durch Pflanzflichen zu gliedern. Je vier Stellplitze ist ein Besonderer Nutzungszweck von Flchen . Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 5 ©354
@ Baum mit einem Mindeststammumfang von 0,18 - 0,20 m zu pflanzen. Sichtfiache . Grenze des aumiichen Geltungsbereiches
/ g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu E= des Bebauungsplénés
757 11. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Befestigung von Wegen nur in wasser- belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
] und luftdurchliassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser und Luftdurchlissigkeit wesentlich Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fur )
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Stellplatze st Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
unZulﬁssig Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
12. Innerhalb der Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Nachrichtliche Ubernahmen
Landschaft sind folgende MaBinahmen durchzufiihren: Naturschutzgebiet Wasserfléche
o . . .. . . . . Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) w2
Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage“ sind 35 Biume mit einem Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fir den Luftverkehr
Mindeststammumfang 0,18 - 0,20 m zu pﬂanzen sowie eine Fliche von mindestens 4000 m?> mit Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich
. N . . . . . mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
standortgerechten Striuchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Flichen sind als Wiesenflichen Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
anzulegen. Gesamtanlage (Ensemble), die dem T
Denkmalschutz unterliegt R
Erhaltungsbereich Straenbahn
L . . L . Eintragungen als Vorschlag
13. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 12 geregelten Mafilnahmen werden einschlieSlich der Kosten fiir Gebaude [ 1 HochstraBe XXXIXK
den Grunderwerb der gesamten Fliche und der 3-jihrigen Entwicklungspflege der Gehdlzbestinde Stellplatz [st_] Tiefstrae BRI
und der Wiesenflichen gemiBl §la Abs. 3 des Baugesetzbuchs den Grundstiicksflichen im Garage z8. Briicke XXX
5 70 allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sowie der Sondergebietsfliiche zugeordnet. Als Tiefgarage z8. |_ TGa1 | Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Verteilungsschliissel gilt die zuliissige Grundfliche. Kinderspielplatz L« ]
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt Zm Landesgrenze (Bundesland) ===
. . . e . . . Wirtschafts- oder Industriegebaude i ———
& 14. Die Flichen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. oder Garage (I} Bezirksgrenze
~__ Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze —_——
Unte(rzichiis_lgifssaBr:u(\;v)erk mitGeschosszahl || [ [l [[] ~ Gemarkungsgrenze e
Brﬂcké l e D — Flurgrenze e —
T~ . . 1. Gewasser 2B Flurstiickgrenze
o M' Gelandehohe, Straenhohe in Meter tiber NHN 354 Flurstticksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
. . . . Laubbaum, Nadelbaum &, % Grundstticksnummer zB. 49A
Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10 und 12 wird die Verwendung von Arten der N N oA i
. > .. . aturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ‘\-L"ND Snp Mauer, Stltzmauer [
der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen. Schomstein - Bordkante S
Zaun, Hecke EVARSIVAR . S} Baulinie, Baugrenze  Tototoeees
Hochspannungsmast T Strallenbegrenzungslinie e
Hinweis 2: Grenzpunkt GP
Die vorstehende Zeichenerkldarung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Die Flache des Mischeebietes gehort zu dem Grundstiick Heerstral3e 566. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
Aufgestellt: Berlin, den 04.11.2004
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
. . . . . Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Becker W .Gdllner
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des . : .
Bebauungsplanes VIII-406d vom 6.Juni 2006 Amiseter Roding Amisieter
Ubereinstimmt Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.11.2004 bis einschlieBlich 22.12.2004 offentlich ausgelegt.
. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 27.04.2005 beschlossen.
Berlin, den 04.08.2006
Berlin, den 26.08.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz Abt. Ba“eg’tpﬁnl‘*" und U"“t”e't“h“‘z
adtplanungsam
Vermessungsamt e
W.Gollner
|m Auftrag Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
|
I

MaRstab 1 : 1 000 Berlin, den 06.06.2006
VI I I 406d Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis Bezirksamt Spandau von Berlin

Stand: Oktober 2004 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 14.02.2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet) Birkholz Raodin g

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 633 verkiindet worden.
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