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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehoéren die Deckblatter vom 29.10.1999, vom 26.11.2004 und vom 12.01.2006

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Grundflache des dritten Vollgeschosses 80 vom Hundert des
darunter liegenden Geschosses nicht tberschreiten und muss mit einem Dach mit einer Dachneigung

von maximal 20° abschliel3en.
Die Einteilung der Straf3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist pro 200 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die

vorhandenen Obstbaume einzurechnen.

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind
mindestens zu 30 vom Hundert mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu
begrinen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung, Garagen als
selbstandige Gebaude und Uberdachte Stellplatze. AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung, Garagen als selbstandige Geb&ude und tberdachte Stellplatze sind
zu mindestens 70 vom Hundert mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu

begriinen.

Ebenerdige Stellplatze und Standplatze fur Abfallbehéalter sind mit Pergolen, die zu bepflanzen sind, zu
versehen. Je vier Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

6.

Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung “6ffentliche Parkanlage* ist pro 200 m2 mindestens ein
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm anzupflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&ume einzurechnen.

7.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf der
Grunflache mit der Zweckbestimmung “6ffentliche Parkanlage” werden einschlief3lich der Kosten fir die
dreijahrige Entwicklungspflege und dem Grunderwerb gemé&nR § 8a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschutzgesetz den Grundsticksflachen im allgemeinen Wohngebiet und den
Grundstucksflachen des Mischgebietes zugeordnet. Als Verteilungsschlissel gilt die zulassige

Grundflache.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

10. Dachflachen mit einer Neigung von 20° oder weniger und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m2 sind
zu begrunen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen.

11. Die Flachen A sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Grundstiicke Wiesenweg 18A, Wiesengrund 3A und 5A und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Benutzer der oben genannten Grundstlcke zu belasten.

12. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten a, b, bezogen auf die generell zulassige Zahl der
Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der Abstandflachen nach der Bauordnung fir Berlin

herangebaut werden.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5, 6, 7 und 8 wird die Verwendung von Arten der der

Begrindung beigefugten Pflanzliste vom 11. Juni 1996 empfohlen.

Dieses Exemplar stimmt mit dem abhanden
gekommenen Original des
Bebauungsplanentwurfs VIII-406c¢ Uberein.

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abteilung Bauen, Wohnen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
Berlin-Spandau, den 27.10.1999

W. Gollner

Amtsleiter

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes VIII-406¢c vom 06.Juni 2006
Ubereinstimmt.

Berlin, den 31.01.2008

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
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Abzeichnung

Bebauungsplan VIII-406¢

fur das Gelande

zwischen dem Wiesenweg, der Adelheid-Poninska-Stralle,
den Grundstticken Bergstral3e 25, 29 und Heerstral3e 556/
564 und der Heerstral3e sowie fir einen Abschnitt des

Wiesenweges

Im Bezirk Spandau, Ortstell Staaken

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HochstmaR 2B. n
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. 1-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) ] zwingend zB. (V)
Kerngebiet (§ 7 BauNvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig &
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;’\CVRD Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaly 2.B. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhthe 2.B. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF s00 m? Firsthéhe 2.B. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und HéchstmaR 2.B. GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen o
2B.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache 1 straRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Stafienseite qnnnna
2.8. offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite
Private Verkehrsflache —/
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ./
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen /] 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler 2.8, Trafostation Flache fur Wald —/
Wasserflache /]

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen

Anpflanzen von

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Ed

und fur die Erhaltungen
Erhaltung von

StraRenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990

i

Baumen [O) Strauchern (e@n) B&umen ® Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen@ Sichtflachen Q\ sonstigen Bepflanzungen @
Sonstige Festsetzungen
. . Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Um%ﬁgitﬁgeﬁ?\zisi?fge%ﬁw a?EPEE(?EQ nzdusrghitf:lhutz, 2ur Pfleg@ MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz m
9 (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen P X X4 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht P XX
Umwelteinwirkungen oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NN) 2B. @354
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . ——— des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ==
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—9
Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze GSst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache
Naturschutzgebieten ETDME  wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DG
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr s
. Umgrenzung der Fléachen, deren Béden erheblich
flachenhaften Naturdenkmalen mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EXXX
Naturdenkmal Bahnanlage
| —
Baudenkmal awh |
StraBenbahn .
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [——— 1 HochstraBe XIXXIXIK
Stellplatz TiefstraRe SO0
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage z8. | TGat | Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht [ BF7477]  Landesgrenze (Bundesland) [=a=—p=—|
Wirtschafts- oder Industriegebaude — —- —-
oder Garage 9 [[mm Bezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze —— ——
Unterirdisches Bauwerk [ ——.
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl ﬂ -l Gemarkungsgrenze
Briicke S— Flurgrenze oo sem————
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter iiber NN +354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 L F|ur lO
Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND QND Mauer, Stlitzmauer _— =
Schornstein [e) m] Bordkante —
M v, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ =mmmososees

gez. Becker

Amtsleiter

Birkholz

Bezirkshirgermeister

Aufgestellt: Berlin, den 17. Juni 1997

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt.
Vermessungsamt

Bauen, Wohnen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt

gez. W.Gollner

gez. Scheunemann

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 30.06.1997 bis einschlielich 31.07.1997 und mit einem Deckblatt vom 29.10.1999 erneut in der Zeit vom

13.12.1999 bis einschlieflich 14.01.2000 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammilung hat den Bebauungsplan am 28.09.2005 beschlossen.

Berlin, den 29.09.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W .Godllner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.06.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Rdding

Bezirksstadtrat

Amtsleiter

Die Verordnung istam 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 635 verkiindet worden.
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