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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abze I Ch n U n g
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
- . TeXtIiChe FeStsetzunqen Bebauungsplanes VIII-401 vom 4.Juli 2006
Ubersichtskarte 1:10.000 ( ibereinstimmt. epauun g S p an -
1. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 der 7. Als zulassige Dachform fiir die Gebaude wird ,Satteldach® festgesetzt. Berlin, den 04.08.2006
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig. Diese Dachneigung darf 30 ° nicht unterschreiten und 60 ° nicht fu r d ie G ru nd Stu Cke N enn ha user Da mm 68/72 u nd
Uberschreiten. Diese Dachneigung gilt auch fiir Erker, Dachgauben und Bezirksamt Spandau von Berlin
2. Im Mischgebiet kann die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 der Baunutzungsverordnung Vorbauten. Hauptstrafse 12-23 sowie fur den Ph|||pp_Ger|ach_Weg
genannte Nutzung nur ausnahmsweise zugelassen werden. Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz .
8. Die Dachflachen der Gebéude sind mit Dachziegeln zu versehen. Es diirfen Vermessungsamt und Abschnitte der Hau ptstra [Re und des
3. Im Mischgebiet sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der nur rote Dachziegel verwendet werden.
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Auftrag Nen N hauser DammS
9. Die Fassadenteile der Gebaude sind mit Glattputz in einem Ocker- bzw.
4. Im Mischgebiet ist eine Befestigung von privaten Wegen und Zufahrten nur G_rauton__oder rotem Klinker zu vers_ehen. Die Faschen von Fenstern und . . .
: in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Tiren kénnen verklinkert oder farblich abgesetzt werden. I l I l eZI r pa n a u y S el aa e n
| — Vi ) Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
‘ wie Betonbau, Fugenverguss Asphaltierungen und Betonierungen sind 10. Fir die Gebaude dirfen nur weile Fensterrahmen und farbige oder
unzulssig. holzsichtige Tiren verwendet werden. Zeichenerklarung
Festsetzungen
5. Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen 11. Als Einfriedung an 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind entweder Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
sind in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck eines fur Dorfbereiche schmiedeeiserne Gitter, vertikale Lattenzdune oder Staketenzaune zulassig. Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) [ WS | Grundflachenzahl 28. 04
typischen Gartens mit Obstbaumbestand entsteht. Sockc_elbere_iche sind in gemauerter Forrr"1, Pfeilgr in gemauerter oder Reines Wohngebiet (§3BauNvO) Grundflsche 28, GR 100
e S L7} SChmledeelseme"r Form aUS"ZUfUhren- Z?Une dirfen, ausgehend von der Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
' T / ' 6. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen bis zu einer festgelegten Gelandeoberflache eine Hohe von 1,40 m nicht unterschreiten Besonderes Wohngebiet (5 42 BauNvO) als Hochstmafy 28, m
'I. Grundfléche von 16 m? zulassig. und eine Hohe von 1,70 m nicht iberschreiten. Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstmaf 2B. 1-v
B !’.. . ) o . ) . Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cm ] zwingend 28. ()
..' R [ ."/ 12. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Kemgebiet (87 BauNVO) [ MK ] offene Bauweise o
II" , ,\"l’l Bebauungsplanes. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [ GE ] Nur Einzelhauser zuléssig A
“!; Industriegebiet (§ 9 BauNVO) [ G ] Nur Doppelhauser zulassig VN
. .!Ii’! ! Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
= .gl zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ,@\
.-?’.-.. Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
Eif'-. 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) ————
L-ti’ L 51 Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
'. g Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;’YNE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
g g Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
il
LT als Héchstmaly z.B. Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
e
/ als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HéchstmaR
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Héchstmaf zB. GF 500 m* Firsthéhe zB. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafy zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m® zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
‘g? Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Q zB.
'g Verkehrsflachen
5 StraRenverkehrsflache [ 1 straBenbegrenzungslinie
‘2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereichohne Einfahrt Straltenseite
_:_,'; 28. Sffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straltenseite
g 28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache ]
.. Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
22900 _ .. 22900 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [ 6FFENTLICHE PARKANLAGE]
2 \\\\\\ Ssers L7 § 5 3 sowie flir Ablagerungen 1 z8. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
=3 —=2 =3 s 8 28. Flache fiir die Landwirtschaft I
2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fiir Wald ]
((\(0 oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
> Hochspannungsleitung
Bebauungsp|an VIII-393 ‘0 Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
< Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
f. 15.10.1999 \0\ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
5 "\S‘\' Anpflanzen von Erhaltung von
S QQ Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«Op»)
g ‘\)0 sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
~ 5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
:’ @ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (EIEET Abs. 1? B?‘”gess‘*‘ZbUCh . - HITH
% (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
g QO?’ Sonstige Festsetzungen
» Q”\ Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
N Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
‘:’ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ESE immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
@ immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
o_;\& Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — BCCOCCX Arkade NN
§°’ Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28B. Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 8. ©354
F Sichtflache C ~. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
g . . des Bebauungsplanes —
S mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu =
,g’ belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -+—o—o—
é? Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
g Stellplatze [ st | Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
2 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
< ) Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
[T ! Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Satteldach mit Firstausrichtung <« SD —
22800 ! . B ..
- ; 22899 Nachrichtliche Ubernahmen
S A‘ Naturschutzgebiet . Wasserflache
e ’} Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
.i / Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
i i : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
.. ‘ Geschiltzter Landschaftsbestandteil gmit umvgeltgeféhrdenden Stoffen belastet sind EXEX]
[ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
.. Gesgmtinla?e f\Ensembl?), die dem ach 1
[ enkmalschutz unterliegt -
[] Erhaltungsbereich StralRenbahn
L]
“v Eintragungen als Vorschlag
‘& Gebéude [~ 1 HochstraRe XXX
"“ Stellplatz [ st ] TiefstraRe IXIXIXTX
“‘ Garage 2B. Briicke XXXX
Tiefgarage 28 |~ TGa1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
Kinderspielplatz k]
Bebauungsplan VI11-402 Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfant [}V Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtzzér;arfgé;%%r Industriegebaude mﬂ Bezirksgrenze —————
Parkhaus Ortsteilgrenze —
Unterirdisches Bauwerk i Gesch o [DED] Gemarkungsgrenze
(z.B. Tiefgarage) mitGesehossza . gsgrenz
Briicke S Flurgrenze
PO N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehshe, Strakenhdhe in Meter tiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @ % Grundstlicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stitzmauer Cr T
Schornstein o, 0O Bordkante
22700 (] 22700 Zaun, Hecke v v, 0 o Baulinie, Baugrenze ~ sememeeeee-
o =) =) Bebauungsplan VIII-403 ... .. :} Hochspannungsmast T Strallenbegrenzungslinie —
2 ® © O
o o o [7 9 (=3 Grenzpunkt GP
e e e .. " . ..Q. < Die vorstehende Zeichenerkldarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
.. < ’[' L '. .... Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
.. '.. ’Q. .Q vom 18. Dezember 1990.
.. '... .0.’ Aufgestellt: Berlin, den 09.11.2005
[ . .
.. q.l ’0.. Bezirksamt Spandau von Berlin
.. 1.. '0.. Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
.. ._,g? '.. L Vermessungsamt Stadtplanungsamt
& T
[ &Y Becker Réding Brandl
.. Q '.. Amtsleiter Bezirksstadtrat Stellv. Amtsleiterin
FJ
(]
'. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.11.2005 bis einschlieRlich 27.12.2005 6ffentlich ausgelegt.
‘&l { Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 25.01.2006 beschlossen.
SJ Berlin, den 26.01.2006
O
S . .
: Bebauungsplan Vill-404 Bezirksamt Spandau von Berlin
2 Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
¢ Stadtplanungsamt
W.Gollner
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m des Gesetzes zur Ausfliihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Mafstab 1 : 1 000 bt i i ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ } |
. o . o . . Berlin, den 04.Juli 2006
Planunterlage' Automatisierte Liegenschaftskarte Zu diesem Bebauungsplan gehOI’t ein Grundstucksverzeichnis Bezirksamt Spandau von Berlin
Vl | I- 401 Stand: April 2005 . -
Birkholz Roding
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung istam 15.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 800 verkiindet worden.
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