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Textliche Festsetzungen

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies
gilt nicht fiir die Fldchen C, F und O, auf denen Stellplitze und unterirdische Garagen (Tief—
garagen) zuldssig sind.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen C und D ist eine Fldche von insgesamt 2.000
m2 fldchendeckend mit Strauchgehdlzen zu bepflanzen (mindestens 1 Strauch je mZ2). Dariiber
hinaus sind 50 einheimische, groBkronige Bdume mit einem Mindeststammumfang von 0.20 m
zu pflanzen. Mindestens 80 vom Hundert der Strauchgehdlze miissen von einheimischer Art
sein. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter den nicht liberbaubaren
Fldchen C unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht iiber der
Tiefgarage muss bei Strauchgehdlzen mindestens 0.60 m und bei Bdumen mindestens 0.80 m
betragen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldichen E sind 20 einheimische, groBkronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 0.20 m zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen A und B ist eine Fliche von insgesamt 1.600
m?2 flichendeckend mit Strauchgehdlzen zu bepflanzen (mindestens 1 Strauch je m?2). Dariiber
hinaus sind 26 einheimische, groBkronige Bdume mit einem Mindeststammumfang von 0.20 m
zu pflanzen. Mindestens 80 vom Hundert der Strauchgehdlze miissen von einheimischer Art
sein. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren: Auf der Griinflache mit der Zweck—
bestimmung "ffentliche, naturnahe Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung "offentliche,
naturnahe Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung "offentliche, naturnahe Ufer— und
Parkanlage” das Anpflanzen von Strauchgehdlzen flichendeckend auf einer Fliche von ins—
gesamt 7.600 mZ (mindestens 1 Strauch je m2), das Aufbringen einer Wiesen—/Raseneinsaat
fldchendeckend auf einer Fldche von insgesamt 47.800 m2 und das Anpflanzen von 86 ein—
heimischen, groBkronigen Bdumen mit einem Mindeststammumfang von 0.12 m. Mindestens 80
vom Hundert der Strauchgehdlze miissen von einheimischer Art sein. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung “8ffentliche Parkanlage” das Anpflanzen
von Strauchgehdlzen flichendeckend auf einer Fldche von insgesamt 1.500 m2 (mindestens 1
Strauch je m2), das Aufbringen einer Wiesen—/Raseneinsaat flichendeckend auf einer Fldche
von insgesamt 2.900 m2 und das Anpflanzen von 59 einheimischen, groBkronigen Bdumen mit
einem Mindeststammumfang von 0.20 m. Mindestens 80 vom Hundert der Strauchgehdlze
miissen von einheimischer Art sein. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

7. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf

den Griinflichen mit der Zweckbestimmung "8ffentliche, naturnahe Ufer— und Parkanlage” und
"6ffentliche Parkanlage” werden, einschlieBlich der Kosten fiir die dreijdhrige Entwicklungspflege
und dem Grunderwerb gemdB § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz, den Grund—
stlicksfldchen im allgemeinen Wohngebiet und den Grundstiicksflichen in der Fldche fiir den
Gemeinbedarf zugeordnet. Als Verteilungsschliissel gilt die lberbaubare Grundstiicksfldche.

8. Die festgesetzten Mindeststammumfdnge sind nur dann eingehalten, wenn die Stdmme der

Bdume nach dem Einpflanzen in einer Hohe von 1,30 m iiber dem Erdboden den festgesetzten
Mindeststammumfang oder einen groBeren Stammumfang aufweisen.

9. Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen F ist entlang der StraBenverkehrsfliche und den

Fldchen besonderer Zweckbestimmung mindestens alle 15.0 m ein Baum mit einem Mindest—
stammumfang von 0.18 m zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch,
wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht iiber
der Tiefgarage muB bei Strauchgehdlzen mindestens 0.60 m und bei Bdumen 0.80 m betragen.

10. Die den StraBenverkehrsflichen oder den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung zu-—

11.

gewandten AuBenwandflichen der Gebdude sind mit selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen in einem Umfang von mindestens 20 vom
Hundert der iiberbaubaren Grundstiicksfldche extensiv zu begriinen.

12. Im allgemeinen Wohngebiet und auf Fldchen fiir den Gemeinbedarf, ist eine Befestigung von

Wegen nur in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser— und Luftdurch—
Igssigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung
und Betonierung sind unzuldssig.

13. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belastenden

Fldchen diirfen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.
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Planunterlage Karte von Berlin 1:1000
Stand: Dezember 1994

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Zu diesem Bebauungsplan gehoren die Deckbldtter vom 18. April 1995, vom
4. September 1995 und vom 10. Mai 1996, gedndert am 11. Mai 2000, am

20. April 2005 und am 7. Februar 2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Ubersichtskarte
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt
der vom Bezirksamt Spandau festgesetzten Urschrift des Bebauungsplanes

vom 21.02.2006 libereinstimmt.

Berlin, den 02.07.2008

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Bebauungsplan VIII-=400q

fur das Geldnde siidlich des Bullengrabens, westlich des Amalienhof— und Ramingrabens,
nordlich der Grundstiicksteile Grundbuch von Staaken Blatt 9120 (&ffentliche Parkanlage),
der Grundstiicke Gdrtnereiring 54, Pfarrer— Theile— StraBe 74/130, Cosmarweg 120 und
BergstraBe 42, dstlich der Grundstiicke Gdrtnereiring 74/88, Cosmarweg 112, 112 C- E,
114/118, 123 und eines Seitenausldufers des Bullengrabens

im Bezirk Spandau
Ortsteil Staaken

Zeichenerkldarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Boutv0) Cws | Grundfldchenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVD) Grundfldche zB. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauNvo) als Hochstma8 zB. I
Dorfgebiet (8 5 Baut0) C_MD ] als Mindest— und HochstmaB 2. MV
Mischgebiet (8 6 BauNv0) M1 zwingend z8. @)
Kerngebiet (§ 7 BauNv0) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNV0) [CGE 1] Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (8 9 Bauv0) I <] Nur Doppelhduser zuldssig H
Sondergebiet (Erholung) (§10 Baulvo) Nur Hausgruppen zuldssig A
2.8. |WOCHENENDHAUSGEBIET]| Nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
2.B. UNIVERSITAT Baulinie (823 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrdnkung der Zahl der 2B. WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfldchenzahl von Abweichungen (523 Abs.J Satz 3 B(II.INVO)
als HochstmaB z.B. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest— und HochstmaB zB. @) bis @) als HochstmaB
GeschoBfldche Traufhdhe 2.B. TH 12,4m ilber Gehweg
dls HchstmaB zB.  GF 500m? Firsththe zB. FH 535 m Uber NiN
als Mindest— und HochstmaB z.B. GF 400m? bis 500m? Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl z8. dls Mindest— und Hichstma  z.B. OK  1160m - 1245m iber NHN
Boumasse zB.  BM4um zwingend 28.0R) 1245 m lber NN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf C——1 Fldchen fiir Sport und Spielanlagen
2.B. SCHULE
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldchen —/ StraBenbegrenzungslinie ———
Verkehrsficichen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Straenseite A~~~
2.B. dffentliche Parkfldche [ Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite —_ o
28, [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein— und Ausfahrt StraBenseite —gerere-
Private Verkehrsfldchen
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfldchen —/
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen L1 ».5. [PRIVATE DAUERKLEINGERTEN]
z.B. _@S’Eﬂﬂ
2B.Gasdruckregler  [G] 2B Trafostation o Fidchen fiir die Landwirtschaft —1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fldchen fiir Wald 1
Hochspannungsleitung Wasserfldchen I

Anpflanzungen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

Umgrenzung von Fldchen Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Bdume ® Strducher (ego) Bdume ® Strducher (€08)
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen ©  Sichtiliichen Q\ Bepflanzungen =

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fiir Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen

Stellpldtze L St 3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Ceschosse . Ga 1 Entwicklung von Natur und Landschaft [EEEET
Gemeinschaftsstellpldtze L Gst O Umgrenzung der Flichen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen ~ mit Angabe der Geschosse L GGa 1] MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengebdude mit (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich) [FESST)
Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse ©a 3 St Umgrenzung der Fliichen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . 16 13 und Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse LGTGa 13 Umwelteinwirkungen D O®<
Gemeinschaftsanlagen . GAnl 7 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen z.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diifen  BX_X X4
belastende Fitichen fE==50 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung ———o
Arkade NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfldche C—1
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet DHEEE
Landschaftschutzgebieten Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr B

fldchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fldchen deren Boden erheblich

Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind X3
Bahnanlage II1im

Baudenkmal Strassenbahn uunuun

Eintragungen als Vorschlag

Gebdude ::I Sonstige Eintragung zB. WASCHHAUS

Stellplatz HochstraBe

Garage mit Angabe der Geschosse _m_ 1 TiefstraBe DXIXXX

Tiefgarage [ TGa ] Briicke ==X

Kinderspielplatz Kiinftige Industriebahn — —

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990
(Planzv90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 13.Januar 1995

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bau— und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Roding Gollner
Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.01.1995 bis 16.02.1995 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit Deckbldttern vom 18. August 1995, vom 4. September 1995 und vom 10. Mai 1996, gedndert am 11. Mai 2000 und am 20. April 2005,
am 31. August 2005 beschlossen.

Berlin, den 31. August 2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Gollner
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 21.02.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz Rdding
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 4. Mdrz 2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.211 verkiindet worden.
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