Abzeichnung

Ubersichtskarte 1 : 10 000

VII-356

Die Bestimmung der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Festsetzung der Dachform, siehe Nebenzeichnung 1, 2 und 3

Nebenzeichnung 1 lber die Bestimmung der Grundflache der baulichen Anlagen

und die Festsetzung der Dachform

(Abbildung fur alle Doppelhauser)
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Stand Marz 2001

Automatisierte Liegenschaftskarte

Zu diesem Bebauungsplan geh6rt ein Grundstlicksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 09.11.2005 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Nebenzeichnung 2 lber die Bestimmung der Grundflache der baulichen Anlagen

und die Festsetzung der Dachform

(Abbildung fur alle Einzelh&user) MaBstab 1 : 500
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Nebenzeichnung 3 Uber die Bestimmung der Grundflache der baulichen Anlagen
und die Festsetzung der Dachform
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Textliche Festsetzungen

1.Die Geb&ude im reinen Wohngebiet dirfen traufseitige Wandhdhen von héchstens 4,20 m Uber der
mittleren natlrlichen Geldndeoberflache aufweisen; dies gilt nicht fir Garagen als selbststandige
Geb&ude und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung. Die traufseitigen Wand-
héhen der Gebaudeteile B und C dirfen diejenigen der Geb&udeteile A nicht lberschreiten. Als
Wandhdhe gilt das MafB3 von der mittleren natirlichen Geldndeoberflache des jeweiligen Grundstiicks
bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut.

2.Die Firsthéhen der Geb&udeteile C dirfen die Firsthohen der Gab&udeteile A nicht Gberragen.

3.Die Einzelh&user im reinen Wohngebiet kénnen anstelle der in der Nebenzeichnung 2 dargestellten
zuldssigen Kombination von Dachformen auch die in der Nebenzeichnung 3 dargestellte zuldssige
Kombination von Dachformen erhalten. Bei Einzelhdusern im reinen Wohngebiet ist das Dach des

Gebé&udeteils C als Satteldach auszubilden.
4.Die in den Nebenzeichnungen 1, 2 und 3 festgesetzten Dachformen fir die Geb&audeteile B und C

gelten nicht fiir Wintergarten mit verglasten Dachern.
5.Die Dachneigungen der Geb&udeteile A und B diirfen eine Dachneigung von 37° nicht unterschreiten

und eine Neigung von 41° nicht Uberschreiten.
Die Firstlinie des Geb&udeteils A ist ausschlieBlich vertikal zu verschieben.

Die straBenseitigen Dachflachen der Geb&udeteile A und B sind in der gleichen Dachneigung herzustellen.

Die der StraBenseite abgewandten Dachflachen der Geb&udeteile A und B dirfen eine Neigung
von 41° nicht Uberschreiten.
Die Dachflachen von Garagen als selbststdndige Gebaude und Nebenanlagen im Sinne von § 14
der Baunutzungsverordnung dirfen eine Neigung von 41° nicht berschreiten.

6.Dachgauben und Dacheinschnitte sind auf den straBenseitigen Dachflachen der Geb&udeteile
A und B unzulassig.

7.Die Dachdeckungen sind mit ziegelroten oder braunen Dachpfannen auszufiihren. Dies gilt nicht
fir Dachgauben, Wintergarten mit verglasten Dachern, Garagen und iberdachte Stellplatze mit
Flachd&chern und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung.

8.Die AuBenwandflachen der baulichen Anlagen im reinen Wohngebiet sind mit einem weiBen oder
sandfarbenen Putz zu versehen.
Dies gilt nicht fir Wintergarten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.
Die AuBenwandflachen kénnen bis zu einer Héhe von 0,4 m Uber der mittleren natirlichen
Geléndeoberflache auch mit Ziegelsteinen, Verklinkerungen oder &hnlichen Verblendungen

versehen werden.
Die AuBenwandflachen kédnnen im Bereich der Giebel oberhalb des ersten Vollgeschosses auch mit

braunen Holzverschalungen versehen werden.

9.Die Oberkante des Erdgeschoss- FertigfuBbodens der Geb&ude im reinen Wohngebiet darf nicht
unter der mittleren natirlichen Geldndeoberflache und darf héchstens 0,4 m (iber der mittleren
natlrlichen Gelédndeoberflache liegen.

10.Innerhalb der Fldche D sind eingeschossige Wintergérten, Unterkellerungen und Terrassen zuldssig.

11.Die Seitenw&nde, mit Ausnahme eines Bereiches bis zu einer Héhe von 0,3 m iber der Oberkante
des FertigfuBbodens des Wintergartens, und die Dacher der Wintergarten missen aus Glas bestehen;
ausgenommen sind notwendige Rahmen. Die First- und Traufhéhen der Wintergérten dirfen die
Traufhéhen der Geb&udeteile C nicht (iberragen. Durch den Wintergarten darf eine maximale Flache
von 15 m2 (iberdeckt werden.
Die Deckenoberkante des Kellers und Terassen auf der Flache D dirfen nicht héher als 0,4 m Uber

der mittleren natiirlichen Geldndeoberflache liegen.
12.Im reinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Terrassen bis zu einer

GroBe von 25 m? hinter einer Linie in Tiefe der straBenseitigen Baugrenze des Gebaudeteils B zuléssig.

13.Im reinen Wohngebiet sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 der Baunutzungsverordnung nur bis zu einem Brutto- Rauminhalt von insgesamt 45 m?3
hinter einer Linie in Tiefe der rlickwértigen Baugrenze des Geb&udeteils C zuléssig.

14.Im reinen Wohngebiet sind Garagen nur als Grenzgaragen zulassig. Die Garagen sind mindestens
hinter einer Linie in Tiefe der straBenseitigen Baugrenze des Gebaudeteils B anzuordnen. Dies gilt
nicht, wenn ein anderer Standort festgesetzt ist. An der Stelle von Grenzgaragen kénnen auch
Uberdachte Stellplatze errichtet werden.

Zusétzlich zur Garage ist pro Grindstiick ein Gberdachter Stellplatz zul&ssig.
Dies gilt nicht bei der Errichtung einer 4,00 m breiten Garage.

Folgende GrdBen sind fir Garagen zuléssig:

- Grenzgarage 3,50 m x 8,00 m mit iberdachtem Stellplatz,

- Grenzgarage 4,00 m x 8,00 m ohne (iberdachtem Stellplatz.
Der lberdachte Stellplatz muss unmittelbar neben der L&ngsseite der Grenzgarage errichtet werden.

Der zuséatzliche Uberdachte Stellplatz darf eine Breite von 3,00 m, eine Lange von 5,00 m und eine
Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Dies gilt auch fur festgesetzte Flachen mit Umgrenzungen

fir Garagen.
15.Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans VIII-356 vom 20.Juni 2006

Ubereinstimmt.
Berlin, den 31.08.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Im Auftrag

Bebauungsplan VIII-356

fir die Grundstiicke

Quittensteig 1-15, Pflaumenpfad 2, Orangensteig
1-22, Feigensteig 1A/23 und 10/22, Hahnenful3-
pfad 1-36, Immergrinsteig 1A, 2A, 3-32,
Knoterichpfad 1-37 sowie den Knoterichpfad, den
HahnenfuBpfad, den Pflaumenpfad, den Quitten-
steig und den Orangensteig sowie fir Abschnitte
des Narzissenpfades, des LOwenmaulsteiges,des
Melonensteiges, des Feigensteiges, des Immer-
grinsteiges, des GeiBblattpfades und des Heide-
lakegrabens sowie flir Teilflaichen der Grund-
stlicke Feigensteig 2/8 und Grundbuch von
Staaken, Blatt 8265

im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (83 BauNvo) Grundflache z8. GR100nY
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvoO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvo) als HochstmaR 2.B. 1
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und Hochstmal 8. =V
Mischgebiet (§ 6 BauNvo) YT zwingend 2B.
Kerngebiet (87 BauNvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauNvo) Nur Einzelh&user zulassig /E\
Industriegebiet (89 BauNvo) Nur Doppelhauser zulassig /D\
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig /2N
8. [WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig A
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (823 Abs.2 Satzl BaUNVO) e
Beschrénkung der Zahl der 2B, ‘%F Baugrenze (823 Abs.3 Satzl BauNVO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) ¢ Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BauNvo)
als HochstmaR 7.8 Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. 0.9 bis als Hochstmal
GeschoRflache Traufhéhe 28. TH 12,4 miber Gehweg
als Hochstmanl zB. GF 500n? Firsthéhe z8. FH 53,5 miber NN
als Mindest- und HochstmaRl 8. GF 400n¥ bis 500nT Oberkante 28. OK 124,5 muber NN
Baumassenzahl z8. als Mindestmag- und Héchstmal 28. OK 116,0 mbis124,5 m
Baumasse 2.B. BM 4000 nv tber NN
Flachen firr den Gemeinbedarf — zwingend 28 124’ 5 m uber AN
. Flachen fur Sport- und Spielanlagen |
Verkehrsfldchen
Strakenverkehrsfliachen 1 Strafenbegrenzungslinie esss——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung C—— Bereich ohne Einfahrt Strafenseite A A A A
28. offentiche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt fralenselle o ooy
28. [[FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite gy
(I

Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen |
1
2.8.  Gasdruckregler 28. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
———0

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun

00000000

o o
gen |oooo0o0o000

Offentliche und private Grinflachen —/

.8 [OFEENTLICHE PARKANLAGE ]
.5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]

Flachen fir die Landwirtschaft —/
Flachen fiir Wald —/
—/

Wasserflachen

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Anpflanzen von foos) Erhaltung von
Baumen © Strauchem Baumen © Strauchem (O0)
sonstigen Bepflanzungen [(m)) sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach S SSEE]
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze c St 3 Sichtflachen >
gzr;ge?:schaftsstellplétze it Angabe der Geschosse [r%:__]] Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. D 35,4
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse ¢ GGat J Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m
Garagengebaude mit Fldchen
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L. G:a3St | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TGal J und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGal J Umwelteinwirkungen DO®<
Gemeinschaftsanlagen L GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen PRX=q
belastende Flachen D oooa Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Arkade MN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes [
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturdenkmal Wasserflache —/
Naturschutzgebiet = QO =C Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHED HE
Landschaftsschutzgebiet paallaas Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Eonnnnd
Geschiltzter Landschaftsbestandteil b =D =L Umgrenzung der Flchen, deren Béden erheblich
Gesamtanlage(Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X3
Erhaltungsbereich peeOaat Bahnanlage I
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt 3} StraBenbahn wwuuuun
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [j] Sonstige Eintragungen 2.8. WASCHHAUS
Stellplatz Hochstrale
Garage mit Angabe der Geschosse Gai TiefstraBe [xT*T*Tx]
Tiefgarage L TGa 3 Briicke X3
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Planunterlage
Offentiches oder Wohngebéude Lan‘desgrenze von Berlin (Bundesland) [
mit Durchfahrt und GeschoRzahl YA, Bez‘rk?grenze _______
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, OrtstelIgIgnze } T
Lagergebaude oder Garagen GrundstIIcksgrenze, FIurstugksgrenze
Offene Garage mit Geschofizahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; 96/9 60
Unterirdisches Bauwerk C_4_ Mguer =
Briicke ]XXZ[ Stutzmauer , Spundwand TTrTTT
Gewasser Zauni H.ecke e
Oberirdische Versorgungsanlage —-——

Gelandehohe, Strakenhohe in m aber NHN 3,5

Stralenbaum oder geschitzter Baum ® @
Naturdenkmal ND i NDQ Findl. ©
oGP

Grenzpunkt

Bordkante
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 10.August 2001

Bezirksamt Span

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Becker

Amtsleiter

Berlin, den

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen

Stadtplanungsamt

W.Gollner

Amtsl

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Spa

Birkholz

Bezirksbirgermeister

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 697 verkindet worden.

Roud/ng Amtsleiter

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 17.09.2001 bis einschlieBlich 17.10.2001 und mit Deckblatt vom 09.11.2005
in der Zeit vom 28.11.2005 bis einschlieBlich 27.12.2005 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit Deckblatt vom 09.11.2005 am 25.01.2006 beschlossen.
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