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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans VIII-320, festgesetzt am 10.08.2022,
Ubereinstimmt.

Die Anderungen vom 23.03.2021, 12.04.2022 und
19.12.2022 in der Urschrift wurden in diese Abzeichnung
eingearbeitet.

Berlin, den 03.01.2023

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Fachbereich Vermessung und Geoinformation
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.

2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die

verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches

bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Der westliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb der

Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebiets fur das
Wasserwerk Staaken (Wasserschutzgebietsverordnung Staaken
vom 16.10.2001) und der 0Ostliche Teilbereich innerhalb der
Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebiets fiur das
Wasserwerk Staaken (Wasserschutzgebietsverordnung Staaken
vom 16.10.2001) wund des Wasserschutzgebiets fur das
Wasserwerk Spandau (Wasserschutzgebietsverordnung Spandau

vom 22.06.2005). Die wasserrechtlichen Vorschriften zum Schutz

des Grundwassers sind zu beachten.
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far eine Verbreiterung des Seegefelder Weges
zwischen Finkenkruger Weg und Hamburger Stral3e

Im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2.B. 04
Reines Wohngebiet (8§ 3 BauNvO) Grundflache 28B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) als Hochstman 2B. 1
Dorfgebiet (8 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 2B. 1-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) M ] zwingend 2B. )
Kerngebiet (8 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig =y
Sondergebiet (Erholung) (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BaUNVO) ———
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;’\xz Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal 2B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhdhe z.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m2 Firsthéhe z.B. FH 535 m iiber NHN
als Mindest- und HochstmaR 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK  124,5 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend z.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
z8.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 straRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Straenseite opnnnn
2.8. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28. [ FUSSGANGERBEREICH |  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache 1
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen C zB. | _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28B. Flache fur die Landwirtschaft ]
28. Gasdruckregler 2.B. Trafostation Flache fur Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung
Erhaltung von

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Béumen ® Strauchern Qe B&umen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
x Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur ST
: Abs. 1a Baugesetzbuch HEITH
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft o N . -
icKiung v ury (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [IZE immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen

immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 2.B. © 354
Sichtflache Q\ Rechtwinkelzeichen _L
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen EEE Grenze des raumllche_n Qeltungsberemhs des Bebauungsplans |
sowie bei schmalen Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o909

C———7 Satteldach mit Firstausrichtung k—sp—

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGal | Geradheitszeichen LN

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &ufBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich gegen Naturgewalten erforderlich sind
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude HochstraRe XIXXIX
Stellplatz TiefstraRe I
Garage Gal Briicke [XXXE
Tiefgarage 2B, |_TGal |  Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt [/F4774777]  Landesgrenze (Bundesland) ===

Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirksgrenze
oder Garage

Offentliches Gebaude

Ortsteilgrenze

Unterirdisches Bauwerk
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl Gemarkungsgrenze

Briicke Flurgrenze I —

Gewasser 2B Flurstiickgrenze

Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter tiber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, % Flur 10

Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstiicksnummer zB 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ﬂ i Mauer, Stlitzmauer ——
?ND , %END

Schornstein O. 0O Bordkante

Zaun, Hecke 4L, 0 o0 Baulinie, Baugrenze ~ TTTToooooes
Ir]"”Dr StralBenbegrenzungslinie (Strbgrl.) -~

GP

Béschung
Grenzpunkt

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt
sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den 21.05.2019

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Gesundheit

Fachbereich Vermessung und Fachbereich Stadtplanung

Geoinformation

gez. Meier-Zingler gez. Bewig gez. Schulte

Fachbereichsleiterin Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.07.2019 bis einschlielich 12.08.2019 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 29.06.2022 beschlossen.

Berlin, den 08.08.2022
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Stadtentwicklungsamt

gez. Schulte

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 10.08.2022
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Dr. Bruckner gez. Schatz

Bezirkshiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 31.08.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 520 verkiindet worden.




