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rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz—

buches bezeichneten Art betreffen, auBer Kraft.
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Nebenzeichnung 4:
Baugrenzen und Umgrenzungen der Fldchen
fur Garagen fiir die Geschosse oberhalb des o _
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

I. Vollgeschosses und Hohe baulicher Anlogen dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplanes
vom 28. Mé&rz 2006 Ubereinstimmt.
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P oo Planunterlage: ALK von Berlin;

Karte von Berlin 1:1000, Stand 15.10.1999;
tiw. ortliche Messung im Dezember 1998

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.
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Textliche Festsetzungen: N her Convon, 5
1. Im Kerngebiet MK 1 sind im I. und Il. VollgeschoB sowie unterhalb der Geldndeoberfldche eegef
nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3 und 4 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen &7 G/Q’e/.
(Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge— ; '3’ St/.
werbes und Vergniigungsstdtten, soweit diese nicht nach textlicher Festsetzung Nr. 4 7&- OB@
ausgeschlossen sind; sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; Anlagen fiir kirchliche, 7w
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zuldssig. Nicht zuldssig sind 4_ b
Stellpldtze oder Garagen, ausgenommen Zufahrten zu Garagengeschossen. o
S S i planfestgestellte Bahnanlage
: _— =&, . in Hochlage siehe
Oberhalb des I. VoIIgeschosseﬂs sind d‘l‘e in § 7 Abs. 2 Nr. 1 dfr Bqunutzungsverc‘)‘rdr]ung ° ff//}‘?ﬁ,d)‘ ‘ Nebenzeichnung 2
genannten Nutzungen (Gesch&fts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude) ebenfalls zuldssig. ,9 \\;\- 7975 7 5
o T~ ‘ o
Oberhalb des Il. Vollgeschosses sind nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 1, 3, 4 und 6 der Bau— - 8
nutzungsverordnung genannten Nutzungen (Geschd&fts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude; 23200 ’/. ,‘/4 T 23200
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge— ,‘// >
sundheitliche, und sportliche Zwecke; Wohnungen flir Aufsichts— und Bereitschaftsperso— / ;///?/ ~
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Schank— / ///%//
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniligungsstdtten, /(”) / /////
soweit diese nicht nach textlicher Festsetzung Nr. 4 ausgeschlossen sind. Nicht zuldssig / //6%/ )
sind Einzelhandelsbetriebe. Umgrenzungen der Fldchen fiir Garagen // / /% // %
. o o oberhalb des | Vollgeschosses T // 72 Bahn und Fernbahnhof
Innerhalb der fiir Garagengeschosse festgesetzten Fldchen sind auch technische Einrich— siehe Nebenzeichnung 3 4% g/ .
tungen sowie Einrichtungen zur ErschlieBung im Zusammenhang mit anderen Nutzungen = "/ Berlln_spondou
) 7
zuléssig. 1102 ‘ Z7 // Nebenzeichnung 1:
o 7z, "
2. Im Kerngebiet MK 2 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 6 der Baunutzungsverordnung ‘\‘ Baufldchen und Art der Nui.:.zung
genannten Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe N2y unterhalb der Geldndeoberfldche
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstdtten; Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) nicht zuldssig. 7 N ,\
L 0 ) Nebenzeichnung 2:
Unterhalb der Geldndeoberfldche sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank— und Speise— B.0n 00 \\ Ko I - g
wirtschaften zuldssig. ) in A — 3 plonfestgestellte BGhﬂCIFﬂCIge
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3. Die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Tankstel— 1101 k -/ er nggen m —
len, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen; Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und MK 2 J ) etschnezge TrOss
Nr. 7 fallen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. I / - N °hn ¢
— 7~ 098 ) S
4. In allen Baugebieten sind Spielhallen und Einrichtungen zur Schaustellung von Personen - / 9 \ o
(z.B. Peep—, Sex— und Live—Shows) sowie Einrichtungen fiir Video— und &hnliche Vor— ey | und Jl. VoligeschoB Il. Voligeschosses und HB =
" ) o 23100 © —~/ = JuftgeschoB siehe Nebenzeichnung 4 23100
fihrungen nicht zuldssig. 5 ~— \
<7y, "
5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen bauliche Anlagen die festgesetzten H&— Bf" Baufldchen und Art der Nutzung
hen nicht liberschreiten. Dies qilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und UnSb - e = u_nterholb der ‘Gelondeoberﬂuche
’ 9 Ut T 12, siche Nebenzeichnung 1 o
Liftungsanlagen. e/ ‘
A Sr o
Ausnahmsweise zuldssig sind einzelne Dachaufbauten bis zu einer Gesamtfldche von je— %gz\ Q<
weils 100 m? und einer Hdhe von 2,5 m iiber der jeweils zuldssigen Héhe baulicher An— ' \\
lagen, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. 85
6. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Neben— . .
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb Bis Z%OLL:rf]t uebsecr
der Geldndeoberflache, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird, die festgesetz— 3268 B 9
te Grundfldche bis zur GesamtgroBe des Baugrundstiicks liberschritten werden. 63
7. An die Baugrenzen und Umgrenzungen der Fldchen flir Garagen darf zwischen den
Punkten AB, BC, DE, EF, GH, HJ bezogen auf die generell zuldssigen Hohen der bauli—
chen Anlagen mit Einschrdnkung der Tiefe der Abstandsfldchen nach der Bauordnung
fiir Berlin herangebaut werden. o
3
8. Innerhalb der Fldche KLMNOPFQK ist die Herstellung einer Uberdachung mit einer Un— o
terkante von nicht weniger als 22,0 m iliber Gehweg und einer Oberkante nicht hcher
als 25,0 m liber Gehweg zuldssig. gs}"
=
9. Innerhalb der Fldche XYZX ist die Herstellung baulicher Anlagen unterhalb der Geldnde— I. und II. VollgeschoB f
. . =
oberfldche zuldssig. = LuftgeschoB c 23000
10. Flachddcher in einem Umfang von 1500 m? sind mit einer mindestens 10 cm mdchtigen
Substratschicht zu bedecken und zu begrlinen; dies gilt nicht flir Ddcher oberhalb von
32,0 m Hohe Uber Gehweg sowie fiir technische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsfldchen.
11. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. ,%?
12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau—
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ABZEICHNUNG Bebauungsplan VIII-300

fir das Geldnde zwischen
KlosterstraBe, Brunsbiitteler Damm, einer Linie ca. 118 m westlich der
nach Siiden verldngerten GalenstraBe und der S-Bahn und Fernbahn
sowie fir Abschnitte der KlosterstraBe, des Brunsbiitteler Dammes
und der verldngerten GalenstraBe
im Bezirk Spandau
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Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNv0) Cws—] Grundfldchenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauVO) CWR_] Grundfidche 8. G 100 m?
Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  (§ 4a BauNvo) w1 als HéchstmaB 28. iIg
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO0) als Mindest— und HochstmaB 18 ¥
Mischgebiet (§ 6 Baunvo) ] zwingend 8. @
Kerngebiet (8§ 7 BauNvo) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ 8 BauhV0) Ce 1 Nur Einzelhéuser zuldssig A\
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e 1] Nur Doppelhduser zuldssig PN
Sondergebiet (Erholung)  (§10 BauNvo) Nur Hausgruppen zuldissig @
B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig D
Sonstiges Sondergebiet (11 Baunvo) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVo)
Beschrdnkung der Zahl der 2B WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) —
Wohnungen (89 Abs.! Nr.6 BauGB) 2 Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfldchenzahl von Abweichungen  (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO) -
als Hochstmag zB. Hohe baulicher Anlagen iber einen Bezugspunkt
dls Mindest- und HochstmaB ~ z8. s €D ols HchstmaB
GeschoBflache Traufhohe 2B, TH 12.4m ber Gehveg
als HochstmaB 28B. GF 500m? Firsthche 2B. FH 535m iiber NN
als Mindest— und HochstmaB 28, GF400m%is 500m 2 Oberkante 2B. OK' 124.5m ber
Baumassenzahl 2B. (307 als Mindest— und HdachstmaB 2B. OK 116.0 bis 124.5m
Baumasse 28, BM4000m® iber NN
. . . zwingend zB. 124.5m iiber NN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf [
.. B. [SCHULE | Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen
Verkehrsfldchen ‘ P P 9
StraBenverkehrsfldchen StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StroBenseite AN
2.B. offentliche Parkflache [ P] Bereich ohne Ausfahrt strebenselte. o
2B.  [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein— und Ausfahrt StroBenseite gy oy gy
Private Verkehrsfldchen —1 Hohenlage Oberkante StraBe nmiber W 2B @ 34
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Griinfldchen |
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
sowie fiir Ablagerungen P 28.
GASWERK
2.B. Gasdruckregler [6] 2.B. Trafostation Flachen fiir Landwirtschaft 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitung Fldchen fiir Wald E—
Hochspannungsleitung Wasserflachen

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Fldchen Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung

Anpflanzen

Bdume ©] Strducher > Bdume © Stréucher <>
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @D Sichtflichen > Bepflanzungen  <&p
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fir . . Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
Stellpldtze L ST zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse c Bad J Entwicklung von Natur und Landschaft EEEEE
Gemeinschaftsstellpldtze .o st Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse . GGa 1 MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen

Garagengebdude mit
Dachstellpldtzen mit Angobe der Ceschosse

Tiefgaragen mit Angobe der Geschosse L TGa 1 ; und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angobe der Geschosse ¢ GTGA 1 3 Umwelteinwirkungen
Gemeinschaftsanlagen . GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen HOTEL die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh—, Fahr— u. Leitungsrechten zu oder nur beschrdnkt verwendet werden diirfen
belastende Fldchen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o
Arkade Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ||
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfldche
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDK
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr N

flachenhaften Naturdenkmalen b= INDY 6 Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind K x x
Bahnanlage | ]
Baudenkmal Lo | StraBenbahn i

Eintragungen als Vorschlag

Gebdude — Sonstige Eintragung 8. WASCHHAUS

Stellplatz st Hochstrage

Gﬂrﬂge mit Angabe der Geschasse _EG_‘I_ TiefstraBe "I"IXIX

Tiefgarage L T6a | Briicke

Kinderspielplatz K Kiinftige Industrieban .

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebdude mit Geschazan  (LLN/// Grenze von Berlin Pttt

Wohngebéude mit Durchfabrt Bezirksgrenze .-

Geschdfts—, Gewerbe—, Industrie=, . ceecnopsand L] Ortsteilgrenze e

Lagergebdude oder Garage v Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage it Geschofizat { ERDARI Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; 292@ 60

unterirdisches Bauwerk d) Mauer —_—

Briicke XXX Zaun; Hecke ~ ;o

Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlagen s

Geldndehdhe, StraBenhdhe in m Uber NN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie - .

StraBenbaum oder geschiitzter Baum StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie e

Naturdenkmal ND. i ND. O Findl. O Freifidchengrenze N -
Stlitzmauer P

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 01. Dezember 1999
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker W. Gollner
Amtsleiter Roding Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 27.12.1999 bis einschlieBlich 28.1.2000 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 31.8.2005 beschlossen.

Berlin, den 17.11.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Bode
iV.d. Amtsleiters
Der Bebauungsplan ist aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 28. Mdrz 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin
Birkholz Roding
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 12.04.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 323 verkiindet worden.
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