Ubersichtskarte

M 1:5 000

@
2
Iy
// //‘arl;’l K, . N I
S| //;“7 emgarten\a\n age
C@ 1/,T¥' ///B\\ﬁﬁj/
oy : gomer="—"__ N
Se::():e T Burgwall-
B / |3 schanze

[l A\
NN
5-:4 i 'g

Grundlage der Obersichtskarte: Karte von Berlin 1: § 000
Bezirk Spandau, Ausgabe 2004

‘ ‘ Nebenzeichnung 1.

Baugrenzen fiir das zuldssige
IV. Vollgeschoss und Begrenzung
der Luftgeschosse

Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet sind die in §6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungs-
verordnung genannten Nutzungen nicht zuladssig; die Ausnahmen nach
§6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

2. Die Flachen A, C und D sind mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit
zu belasten.

3. Die Flachen B und E sind mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit und
Leitungsrecht der zustidndigen Unternehmenstrager zu belasten.

4. Die Flache F ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit und
einem Leitungsrecht der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.

5. Im Mischgebiet darf das 4. Vollgeschoss nur mit 2/3 der Fldche des darunter
liegenden 3. Vollgeschosses bebaut werden.

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der
in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Koordinatenverzeichnis

Punkt Nr. Y X
P1 71123,2 12266,7
P2 71181,0 12301,6
P3 71212,1 12262,7
P4 71156,4 12228,8
P5 71172,2 122131
P6 71183,8 12224.5
P7 71210,4 12243,6
P8 71231,7 12256,8
P9 71232,9 12236,9
P10 71246,3 12218,4
P11 71252,8 12205,8
P12 71262,3 12168,4
P13 712591 12163,4
P14 71251,1 12162,3
P15 712479 12163,4
P16 712461 121731
P17 71229,7 12176,2
P18 71184,6 12203,8
P19 71199,6 12210,3
P20 71218,4 12228.8
P21 71240,3 121921
P22 71237,0 12188,9
P23 71122,9 12251,8
P24 71149,2 12227 1
P25 71194,2 12187,9
P26 71204,5 12180,2
P27 71222.8 12173,0
P28 71233,2 12161,5
P28 T173,7 12123,0
P30 71206,5 12157,7
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Bebauungsplan VIII-E

f. 10.01.1990
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt vom 19.05.2006
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 13. Juni 2006 Gbereinstimmt.

Berlin, den 19.07.2006

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. Knut Seibt
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Abzeichnung

Bebauungsplan VIlI-259a

fir alle sidlich der Grundstiicke Spandauer Burgwall 22, 22A und 23
gelegenen von der StraBe Spandauer Burgwall erschlossenen Grundstlcke,
eine Teilfliche des Grundstldcks Spandauer Burgwall 23B, 23C, einen
Abschnitt der StraBe Spandauer Burgwall, eine angrenzende Teilflache
der Havel und den angrenzenden Abschnitt des Burgwallgrabens sowie
einen sddlich des Burgwallgrabens und entlang der Havel gelegenen
Uferstreifen (Grundbuch Spandau Blatt 29391) und eine Teilfliche des
Grundsticks KrowelstraBe 4, 6, 8, 10, 12

im Bezirk Spandau

Zelchenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundflachenzahl 28. 0.4
Reines Wohngebiet (5 3 BauNvO) Grundflache z8.  GR f0om®
Aligemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) [Cwa ] Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaB zB. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaB za. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cw ] zwingend i @
Kerngebiet (5 7 BauNvo) w1 Offene Bauweise
Gewerbegebiet (8 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zuldssig /E\
Industriegebiet (§ ® BauNvoO) Nur Doppelhauser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zul&ssig A
2. Nur Einzel- und Doppelhauser zulzssig D\
Sonstiges Sondergebiet (5 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise 9
18, Baulinie (8 28 Abs.2 Satz{ BauVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz1 BauNvO) —
Wohnungen (§ 9 Abs.{ Nr.6 BauGB) z.B. we Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz3 BauNVvO) -
als HochstmaB zB. Hohe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HachstmaB 2.8, @ bis als HachstmaB
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12.4m tber NHN
als HochstmaB zB. GF s00m* Firsthéhe zB. FH 53.5m uber NHN
als Mindest- und HochstmaB zB. GF 400m* bis 500m* Oberkante zB. OK 124.5m Uber NHN
Baumassenzahl zB. @ als Mindest- und HochstmaB zB. OK 116.0m bis 124.5m uber NHN
Baumasse z.8. BM 4000m* zwingend z8. @ 124.5m tber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf L1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfiiche /1 StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt StraBenseits /M
25. 6ffentliche Parkfldche El Bereich ohne Ausfahrt Stralionselte ___
zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite _ o o o
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfladchen /]
far die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung z8.  [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowle fOr Ablagerungen — 5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
z.B. __UIISPANIIWERK
zB. Gasdruckregler |§| zB. Trafostation E Fidche far die Landwirtschaft :l
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache far Wald (E—
Hochspannungsleitung —-—6—4- Wasserflache I

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen,

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen far Bepflanzungen

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 8000008 und fir die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern (¢@e) Baumen ® Strauchern [¢Oe}
sonstigen Bepflanzungen @< sonstigen Bepflanzungen o))

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fGr Zuordnungen nach § 8 m
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft T Abs.1 Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung ven Flachen far besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen DO Umgrenzung d(?r Gebietg, in_denen zum Schutz vor Kschidl. O
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bund
lmmissionsschutzggesetzes schutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende Stoffe
i nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen.
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenen Flachen m
Arkade XIXIXIX
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28, HOTEL
Sichtfldche Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. @ 38.4
Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen ——
-—o—o-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen far

Umgrenzung der Flachen far

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsaniagen [eam |

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet m Wasserfl&che |:|

Landschaftsschutzgebiet m Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal @ Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Geschttzter Landschaftsbestandteil B LB )¢ Umgrenzung der Fl&chen, deren Bdden erheblich m

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bracke IZZZZ

Bodendenkmal (O | StraBenbahn AL
Eintragungen als Vorschlag

Gebaude 1 HochstraBe XXX

Stellplatz TiefstraBe OO

Garage Bahnanlage |:|

Tiefgarage E:@t:] Industriebahn (in Aussicht genommen) -—— —

Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthdiit gebrauchliche Planzeichen, auch sowelt sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden; die Planzeichen wurden gemdas
§2 Abs.2 der Planzelchenverordnung ergénzt. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BeuNVO) in der Fassung vom 23. Jenuar 1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993,
und die Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV80) vom 18. Dezember 1980.

Aufgestellt: Berlin, den 21. Dezember 2004

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Roding Gollner
Amtsleiter Amisleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vem 17.01.2005 bis einschlieBlich 17.02.2005 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenver hat den Bebauungsplan am 21.12.2005 beschlossen.

Berlin, den 26.01.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Gdllner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 13. Juni 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz Rd&ding

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 641 verkiindet worden.
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