Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind die ausnahmsweise und allgemein zulassigen
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 und § 6 Abs. 2 Nr. 7 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht zulassig.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe) nicht zuléassig.

3. Im Mischgebiet sind die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
der Baunutzungsverordnung (Vergnugungsstatten) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Spielhallen, Einrichtungen
zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sexshows handelt. Diese Einrichtungen sind nicht zulassig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der mit St und Ga gekennzeichneten
Flachen zulassig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

6. Die Flache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht zugunsten
der Eigentiimer und Nutzer der Flurstucke 218, 219, 221 und 222 (Parkstralle 1 bis 2F) sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.

7. Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer und Besucher des
Flurstiickes 223 (Eiswerderstralle 5) sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

8. Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentlimer, Nutzer und Besucher des
allgemeinen Wohngebietes WA2 sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

9. Zum Schutz vor Larm muss entlang der Neuendorfer Strale ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern von
der Neuendorfer Stralle abgewandt sein.

10. In den allgemeinen Wohngebieten missen zum Schutz vor Fluglarm AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster ein
bewertetes Luftschallddmm - MaB (R's, res nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen. Dieses liegt fiir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen bei 43 dB und fiir Birordume bei 38 dB. Die Festsetzung gilt nicht fiir Gebaude
entlang der Neuendorfer Stralle.

11. Im Mischgebiet missen zum Schutz vor Fluglarm AuRenbauteile einschlielich der Fenster ein bewertetes
Luftschallddmm - MaB (R’s, res nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen. Dieses liegt fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen bei 40 dB und fir Blirordume bei 35 dB.

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1, s2, s3, s4, s5, s6, s7, s8, s9, s10, s11, s12, s13, s14 und
s15 ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

13. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.
Nachrichtliche Ubernahmen

1. Die Wohnh&user und die Remise in der Eiswerder StralRe 1/9 und die Wohnhauser in der Neuendorfer

Stralle 31-37 des ehemaligen Feuerwerkslaboratoriums sind als Denkmalbereich (Gesamtanlage) im

Sinne des § 2 Abs. 3 DSchG Bin im Verzeichnis der Berliner Denkmalliste eingetragen.

2. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Planungszone 3 fiir den Flughafen Tegel.
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNvO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 22.10.2004
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Stadtplanungsamt

Brandl

Becker Roding

Amtsleiter Bezirksstaditrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 25.10.2004 bis einschlieBlich 25.11.2004 ¢ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 27.04.2005 beschlossen.
Berlin, den 28.04.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W. Gollner

Amtsleiter

stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 01.11

2005

Bezirksamt Spandau von Berlin

K. Birkholz

Bezirksbirgermeister

Roding

Bezirksstaditrat

Die Verordnung ist am 29.11.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 712 verkindet worden.
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