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Bezirksam t Spandau von Berlin 
Abt. Bauen, Planen und U m w eltschutz  

Verm essungsam t                                                                                                        Stadtplanungsam t 

 Becker         W .Göllner  
Am tsleiter Röding Am tsleiter 

Bezirksstadtrat 
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  21.11.2005  bis einschließlich  20.12.2005  öffentlich ausgelegt. 

D ie Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am   25.01.2006  beschlossen. 
 

                                                                                           Berlin, den  09.05.2006 

Bezirksam t Spandau von Berlin 
Abt. Bauen, Planen und Um weltschutz 

Stadtplanungsam t 

W .Göllner 
Am tsle iter 

 
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung m it § 6 Abs. 5 Satz 1  

des G esetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom  heutigen Tage festgesetzt  worden. 
 

                                                                                            Berlin, den  16.05.2006 

Bezirksam t Spandau von Berlin 
Birkholz  Röding 
Bezirksbürgermeister  Bezirksstadtrat 

D ie Verordnung ist am   30.06.2006  im  Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin  auf S . 628  verkündet worden. 

im Bezirk Spandau
Ortsteil Wilhelmstadt und Gatow

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis

1. Die Fläche E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu 
belasten. 

 
2. Auf der Fläche ABCDA sind gartenbauliche und landwirtschaftliche 

Nutzungen und die für diese Nutzungen erforderlichen eingeschossigen 
Gebäude mit einer maximalen Gesamtgrundfläche von 300 m² zulässig. 

 
3. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten L-M-N-O-P-Q-R-S-

T-U-V-W-X ist zugleich Straßenbegrenzungslinie. 
 
4. Auf der Fläche K ist eine Zufahrt von maximal 50,0 m Länge und 3,0 m 

Breite von der Fläche für den Gemeinbedarf zur Fläche ABCDA 
zulässig. 

 
5. Auf der Gemeinbedarfsfläche , Fläche ABCDA und der Fläche K sind 

50 vom Hundert der Wege, Stellplätze und Zufahrten nur in wasser- 
und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und 
Luftdurchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie 
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen 
sind unzulässig. 

 
6. Innerhalb der Baugrenzen ist je angefangene 200 m² 

Grundstücksfläche mindestens ein für das Gebiet typischer Laubbaum 
mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen . Bei der 
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bäume sind die vorhandenen, 
für das Gebiet typischen Laubbäume einzurechnen. Die Bepflanzungen 
sind zu erhalten.  

 
7. Auf der Fläche für den Gemeinbedarf sind die Dachflächen in einem 

Umfang von mindestens 30 vom Hundert der zulässigen Grundfläche 
extensiv zu begrünen; dies gilt nicht für bauliche Anlagen gemäß § 23 
Abs. 5 BauNVO sowie für Glasdächer, technische Einrichtungen und 
Beleuchtungsflächen. 

 

8. Die Fläche F ist durch Aufbringung einer Wieseneinsaat mit erhöhtem 
Kräuteranteil als Krautsaum flächendeckend zu entwickeln. Die 
Bepflanzungen sind zu erhalten. 

 
9. Die Flächen G sind als offene Wiesenräume mit Gehölzgruppen zu 

entwickeln. Die Flächen G sind je zur Hälfte mit Gehölzgruppen zu 
bepflanzen. Auf den verbleibenden Flächen ist eine Wieseneinsaat 
aufzubringen. Die Bindungen für Bepflanzungen gelten nicht für Wege 
und Zufahrten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. 

 
10. Die Fläche H ist durch Pflanzungen von Strauchgehölzen und 

Einzelbäumen als mehrschichtige, dichte Gehölzabpflanzung mit 
Einzelbäumen zu entwickeln. Die Bindungen für Bepflanzungen gelten 
nicht für Wege und Zufahrten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.  

 
11. Die Fläche I ist durch Aufbringung einer Wieseneinsaat und Pflanzung 

von Einzelbäumen als Frischwiese mit einem Gehölzsaum aus Arten 
der Pflanzengesellschaft Eichen- und Hainbuchenwald zu entwickeln. 
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. 

 
12. Die Flächen J sind als lückig, mehrschichtig- und ungleichaltrig 

bestockte Laubgehölzbestände zu entwickeln. Dabei sind Gehölze der 
Arten Eiche und Hainbuche zu erhalten und Arten der 
Pflanzengesellschaft Eichen- und Hainbuchenwald zu ergänzen. Der 
Flächenanteil der Lichtungen beträgt für jede der drei Flächen jeweils 
ein Fünftel. An bestehenden Übergangszonen zu offenen 
Vegetationsstrukturen sind Strauchgehölze zu pflanzen. Die 
Bepflanzungen sind zu erhalten. 
 

Hinweis: 
 
           Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6,8,9,10,11 und     
           12 wird die Verwendung von Arten der Begründung beigefügten    
           Pflanzliste vom 09. Februar 2001 empfohlen. 

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Stand: Juni 2005VIII - 162

Textliche Festsetzungen AbzeichnungHiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser 
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des 
Bebauungsplanes VIII-162  vom  16.Mai 2006  
übereinstimmt. 
 
                  Berlin, den  21.07.2006 
 
    Bezirksamt Spandau von Berlin 
     Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz 
                    Vermessungsamt 
 
                         Im Auftrag 
 

 

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Deckblatt vom 04.05.2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet) 
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Hochspannungsmast Grenzpunkt GP

besonderer Nutzungszweck von Flächen(§ 9 Abs.1 BauGB)

E

D

H

ED

Zeichenerklärung

Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

WS

WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässigWOCHENENDHAUSGEBIET

Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

Geschlossene Bauweise g

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen
z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft
Fläche für Wald
Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes
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Straßenbegrenzungslinie (Strbgrl.)

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

z.B. 49A

D

E

GW

Bebauungsplan VIII - 162
für das Grundstück Gatower Straße 199, am 

Jaczoturm und die anschließenden Grundstücke bis
zur Havel sowie eine Teilfläche der Havel und das 
Flurstück 41/76 in der Gemarkung Gatow, Flur 3    
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