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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Textliche Festsetzungen

1. Die Flache E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

2. Auf der Flache ABCDA sind gartenbauliche und landwirtschaftliche
Nutzungen und die fur diese Nutzungen erforderlichen eingeschossigen
Gebaude mit einer maximalen Gesamtgrundflache von 300 m? zulassig.

3. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten L-M-N-O-P-Q-R-S-
T-U-V-W-X ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.

4. Auf der Flache K ist eine Zufahrt von maximal 50,0 m Lange und 3,0 m
Breite von der Flache fir den Gemeinbedarf zur Flache ABCDA
zulassig.

5. Auf der Gemeinbedarfsflache , Flache ABCDA und der Flache K sind
50 vom Hundert der Wege, Stellplatze und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

6. Innerhalb der Baugrenzen ist je angefangene 200 m?
Grundstucksflache mindestens ein fur das Gebiet typischer Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen . Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen,
fur das Gebiet typischen Laubbaume einzurechnen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.

7. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind die Dachflachen in einem
Umfang von mindestens 30 vom Hundert der zuldssigen Grundflache
extensiv zu begrlnen; dies gilt nicht flr bauliche Anlagen gemaf § 23
Abs. 5 BauNVO sowie fur Glasdacher, technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen.
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10.

11.

12.

Die Flache F ist durch Aufbringung einer Wieseneinsaat mit erhdhtem
Krauteranteil als Krautsaum flachendeckend zu entwickeln. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Flachen G sind als offene Wiesenraume mit Gehdlzgruppen zu
entwickeln. Die Flachen G sind je zur Halfte mit Gehdlzgruppen zu
bepflanzen. Auf den verbleibenden Flachen ist eine Wieseneinsaat
aufzubringen. Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fir Wege
und Zufahrten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Flache H ist durch Pflanzungen von Strauchgehdlzen und
Einzelbdumen als mehrschichtige, dichte Gehdlzabpflanzung mit
Einzelbdumen zu entwickeln. Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten
nicht fir Wege und Zufahrten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Flache | ist durch Aufbringung einer Wieseneinsaat und Pflanzung
von Einzelbaumen als Frischwiese mit einem Geholzsaum aus Arten
der Pflanzengesellschaft Eichen- und Hainbuchenwald zu entwickeln.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Flachen J sind als luckig, mehrschichtig- und ungleichaltrig
bestockte Laubgehdlzbestande zu entwickeln. Dabei sind Gehdlze der
Arten Eiche und Hainbuche zu erhalten und Arten der
Pflanzengesellschaft Eichen- und Hainbuchenwald zu erganzen. Der
Flachenanteil der Lichtungen betragt fur jede der drei Flachen jeweils
ein Flnftel. An bestehenden Ubergangszonen zu offenen
Vegetationsstrukturen sind Strauchgeholze zu pflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Hinweis:

40

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6,8,9,10,11 und
12 wird die Verwendung von Arten der Begriindung beigefligten
Pflanzliste vom 09. Februar 2001 empfohlen.
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Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Stand: Juni 2005
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 04.05.2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes VIII-162 vom 16.Mai 2006
Ubereinstimmt.

Berlin, den 21.07.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt

Im Auftrag

oozo;—,—

Abzeichnung

Bebauungsplan VIl - 162

fur das Grundstuck Gatower Strafte 199, am

Jaczoturm und die anschlieRenden Grundstucke bis

zur Havel sowie eine Teilflache der Havel und das
Flurstlick 41/76 in der Gemarkung Gatow, Flur 3

im Bezirk Spandau

Ortsteil Wilhelmstadt und Gatow

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mafd der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [Ws ]  Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfliache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Volligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HéchstmanR 28. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und HochstmaR 28. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend 28 )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CGE ] Nur Einzelhuser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig &

28. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig £

Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g

2.B. UNIVERSITAT Baulinie

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m‘} Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf z.B. Hdéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf 2B. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 124 m tiber Gehweg
als Hochstmaly z.B. GF 500 m Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und HéchstmalR z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
z8.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Straflenseite o pnnn
2.8. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite _ _ __ __
Private Verkehrsflache ]
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen ] 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fiir die Landwirtschaft ]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung besonderer Nutzungszweck von Flachenoabs.1Baucs) [

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern («@p) Baumen O] Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen (i) sonstigen Bepflanzungen [incm)
z Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iEEIES Abs. 1a Baugesetzbuch . - BEIid
(Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z.B. © 35,4

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen
sowie bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung --—o—o—

Umgrenzung der Flachen fiir
Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
I

mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aen T

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich oGt StraRenbahn e

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrake XXX
Stellplatz st ] Tiefstrake ST
Garage zB. Briicke DA
Tiefgarage z8. |~ T@a1_| Industriebahn (in Aussicht genommen) —_
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfant  [/J4V/757/]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————

odor Garage 9 [[[TIIII]]]  Bezirksgrenze
Parkhaus [[TITT]] ortsteigrenze — ——=—=
Unte(rzirgis%he(?ga?:;;erk mit Geschosszahl [D—JEI] Gemarkungsg renze I
Briicke De— Flurgrenze e -

P N
Gewasser 2.B. Flurstiickgrenze
Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter tiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum ®, * Grundstlicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {SND Mauer, Stiitzmauer [
Schornstein o) O Bordkante e
Zaun, Hecke M. 00 Baulinie, Baugrenze ~ Tooooooees
Bdschung m Stralenbegrenzungslinie (Strbgrl,) -
Hochspannungsmast T Grenzpunkt GP
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in di Bebauungsplan nicht ver det werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 23.09.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker W .Gollner

Amtsleiter Rod |n g Amtsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.11.2005 bis einschlieBlich 20.12.2005 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 25.01.2006 beschlossen.

Berlin, den 09.05.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W .Gollner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16.05.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz

Bezirksbiirgermeister

Raoding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 628 verkiindet worden.
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