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Im Kerngebiet ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im Kerngebiet sind auf der Flache A 1 oberhalb des 2. Vollgeschosses und auf der Flache A 2 oberhalb des 3. Vollgeschosses
nur Wohnungen zulassig.

Im Kerngebiet sind Vergnligungsstatten ausnahmsweise nur im 1. und 2. Vollgeschoss zulassig. Dies gilt nicht fur Spielhallen
und die Zurschaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder dhnliche Vorfiihrungen); Einrichtungen
und Betriebe dieser Art sind im Kerngebiet unzulassig.

Im Kerngebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

Im Kerngebiet kénnen einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von jeweils 30 vom Hundert der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses mit der festgesetzten Oberkante von:

- 40,5 m bis zu einer Hohe von 4,5 m,

- 13,0 m (ausgenommen die Flache A4) bis zu einer Hohe von 1,8 m,
- 79,5 m bis zu einer Hohe von 3 m,

- 27,1 m (A3) bis zu einer Héhe von 2,9 m,

- 65,6 m bis zu einer Hohe von 3,4 m,

- 27,1 m (A2) bis zu einer Hohe von 3,4 m und

- 49,0 m bis zu einer Héhe von 2,6 m

zugelassen werden. Die Dachaufbauten mussen allseits 2 m von der Baugrenze zurlcktreten und ausschlief3lich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen; hiervon ausgenommen sind Aufzugstberfahrten, Treppenhauser und
Befahrungsanlagen (Fassade).

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

An die Baugrenzen darf bezogen auf die zulassigen Oberkanten unter Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der
Bauordnung fur Berlin herangebaut werden.

Im Kerngebiet sind Stellplatze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen, Stellplatze fir schwer gehbehinderte
und auf den Rollstuhl angewiesene Menschen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten B1 und B2 sowie B3 und B4 zugleich Strallenbegrenzungslinie.
Zum Schutz vor Verkehrslarm missen

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beluftung oder durch andere bauliche
MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten
wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Linie C1, C2, C3, C4, C1 und entlang der Linie C5, C6 mit Gebauden baulich
verbundene AuRenwohnbereiche (Loggien und Balkone) von Wohnungen nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufienwohnbereichen, die nur entlang der Linie C1, C2, C3, C4, C1 und
C5, C6 orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener Auflenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia
zu errichten.

Im Kerngebiet sind die Dacher mit den festgesetzten Oberkanten von 13,0 m (ausgenommen die Flache A4) 17,0 m und 27,1
m als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und extensiv zu begriinen,
dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Terrassen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Im Kerngebiet ist die Flache a in einer Breite von mindestens 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Im Kerngebiet ist die Flache b in einer Breite von mindestens 2,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Im Kerngebiet wird die Hohenlage 33,3 m tber NHN festgesetzt.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Kerngebiet) sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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Nebenzeichnung 1:
Baugrenzen oberhalb 4,2 m (ber der
festgesetzten Hohenlage

Bebauungsplan
VIl-300
. 28.03.2008

Planunterlage: Soldner Berlin Netz 88, Hohensystem m (i. NHN
ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak, Januar 2021

Bebauungsplan
VIIl-66
f.03.03.1964

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt
der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VIII-66-2 VE,

festgesetzt am 26. Oktober 2021, Ubereinstimmt.

Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing.

0K 13,0m

Ronald Pieczak
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Nebenzeichnung 2:
Baugrenzen oberhalb 4,2 m iiber der
festgesetzten Hohenlage
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Nebenzeichnung 3:
Baugrenzen oberhalb 4,2 m iiber der
festgesetzten Hohenlage

Bebauungsplan
VIIl-66-1
1. 30.05.1968

0K 49,0 m

VII30
f.28.07.1972

Bebauungsplan

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt:
Berlin, den 16.03.2021

gez. Pieczak

ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VIII-66-2 VE

fur das Grundstuck Klosterstraf’e 38 und einen Abschnitt der
Ruhlebener Stralde zwischen Klosterstralle und Havel
im Bezirk Spandau

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit
dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan umfasst das Kerngebiet.
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Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kerngebiet (§ 7 BauNvO)

StraBenverkehrsflache

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Fldche

Uberbauung oder Uberdachung

Wirtschafts-, Industriegebdude

Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzah
(2B Tielgarage)

Briicke

Geldndehohe, StraBenhohe in Meter aber NHN 2B
Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fir

Tiefgaragen
und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberfldche
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Landesgrenze Bundesland
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
Flurstacksnummer; Flurnummer
Grundsttcksnummer
Mauer, Stiitzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
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28 49A
OO IIT

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, soweit sie in diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den  24. Mérz 2021

Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Bewig
Bezirksstaditrat

in der Zeit vom 12. April 2021

Abt. Bauen, Planen und Gesundheit

Stadtentwicklungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
bis einschlieBlich 12. Mai 2021

gez. Schulte

Amtsleiter

offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

am 25.8.2021

beschlossen.

Berlin, den 4. Oktober 2021

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Gesundheit
Stadtentwicklungsamt

gez. Hollesch

stellv.  Amtsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesstzbuchs in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung
mit § 6 Abs. 3 Satz 1und § 11 Abs. 1 des Gesetzeszur Ausfiinrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den  26. Oktober 2021

Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Kleebank
Bezirksbirgermeister

gez. Bewig
Bezirksstadirat

Die Verordnung istam 5. November 2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 1216

verkindet worden.




