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Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der privaten Grinflache sind oberirdische Stellplatze
nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75
Uberschritten werden.

Zwischen den Punkten A1, A2, As und A+ kann ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die
festgesetzte Baugrenze, und zwar flir Terrassen, bis zu einer maximalen Uberschreitung
von 3 m zugelassen werden.

Zwischen den Punkten B1 und Bz; Bs und B4; Bs und Bs; Bz und Bs; Bg und B1o; B11 und Bz
B13z und B1s4; B1s und B1s; B17 und Bi1s; B1s und B2o kann ein Vortreten von Gebaudeteilen
Uber die festgesetzte Baugrenze, und zwar fir Terrassen, bis zu einer maximalen
Uberschreitung von 2,5 m zugelassen werden.

Die zulassige Grundflache des Baufeldes Ci1, Cz, Cs, C4, C1 darf von Gebaudeteilen, und
zwar von Balkonen, bis zu 10 vom Hundert Uberschritten werden.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Zum Schutz vor Larm muss entlang der Mertensstralle und der Goltzstralle in den
Gebauden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
drei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern von
der Stralle abgewandt sein. Dies gilt nicht fir Wohnungen, die nur entlang der Linien
zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4 oder Ds, Ds orientiert sind.

Zum Schutz vor Larm missen in Aufenthaltsraumen, die nur entlang der Mertensstralle
und der Goltzstralte orientiert sind, durch schallgeddammte Dauerlliftungseinrichtungen,
besonderen Fensterkonstruktionen oder baulichen MaBnahmen gleicher Wirkung an
Aullenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den R&dumen nicht Uberschritten
wird. Dies gilt nicht fir Wohnungen, die nur entlang der Linien zwischen den PunktenD1, Dz,
Ds, D4 oder Ds, De orientiert sind.

In Wohnungen entlang der Linien zwischen den Punkten D1, D2, D3, D4+ oder Ds, De missen
in mindestens einem Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthalts-
rdumen in mindestens zwei Aufenthaltsrdumen durch besondere Fensterkonstruktionen
oder bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung an AufRenbauteilen Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in den Rdumen bei teilgedffneten Fenstern nicht Uberschritten wird. Alle weiteren
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sind mit einer schallgeddmmten DauerlGftungs-
einrichtung, besonderen Fensterkonstruktionen oder baulichen Mallnahmen gleicher
Wirkung auszustatten.

Zum Schutz vor Larm missen entlang der Mertensstralle und der Goltzsstralte die
Aulenbauteile einschlielllich der Fenster von Aufenthaltsraumen in  Wohnungen,
Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches ein
bewertetes Luftschallddmmmall (Rwrs nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
mindestens 40 dB aufweisen. Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss im Mittel
mindestens 0,80 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege,
Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz
1 der Baunutzungsverordnung sowie fur nach der Bauordnung fir Berlin notwendige
Kinderspielplatze.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher oder Dacher mit einer Neigung von 20° oder
weniger des obersten Geschosses extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.
Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Solarenergieanlagen, Treppenhauser und
Beleuchtungsflachen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen A und die private Parkanlage mit Spielplatz
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 3,0 m
mit Anschluss an die Mertensstralle und den 6ffentlichen Spielplatz zu belasten.

Die Offentliche Spielplatzflaiche B ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Verfligungsberechtigten der angrenzenden Baugrundstiicke zu belasten.

An die Baugrenze darf zwischen den Punkten E1und E2 bezogen auf die zulassige Zahl der
Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fur
Berlin herangebaut werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.

Hinweise

1.

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Spandau von Berlin, Stadtentwicklungsamt, zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Ubereinstimmt.
Die Anderungen vom 16.03.2017 und 16.01.2018
in der Urschrift wurden in diese Abzeichnung eingearbeitet.
Berlin, den 11.06.2019

Offent. best. Verm.-Ing.

gez. Ruth

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 08.07.2016
Offentl.best.Verm.-Ing.
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fur die Grundstucke
Mertensstralde 8 / 16 sowie Goltzstralle 50 und 53
im Bezirk Spandau,

Ortsteil Hakenfelde

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 840m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmaf zB. T
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 28. m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) |I| zwingend zB. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelh&user zulassig é
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2B, [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig é
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (s 9 Abs.1 Ne6 BauGs) 2B, \g% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23Abs.3 Satz 3 BauNvo)
als HéchstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal 28 bis als Héchstman
Geschossflache Traufhohe 2B. TH  12,4m iiber Gehweg
als Héchstmal zB. GF 500m’ Firsthéhe 28 FH  53,5m iiber NHN
als Mindest- und HochstmaR 28.  GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 2B OK 1245 m ilber NHN
Baumassenzahl 2B als Mindest- und Hochstmaly 2B OK  116,0m bis 124,5m iber NHN
Baumasse 2B. BM 4000m’ zwingend 2B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
s
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Strafienseite A
2. Offentliche Parkflache ﬂ Bereich ohne Ausfahrt Straenseite ~ oo
28. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite  —grayugrw
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —/
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen — .6, | PRIVATE PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ |
i Flache fur die Landwirtschaft /1
.8, Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fir Wald —/]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzyng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ° Umgrenzglng von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und flr die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Stréuchern C:) Baumen @ Stréuchern ®
sonstigen Bepflanzungen @J) sonstigen Bepflanzungen @
kg von Boden, Natur und Lancscratt | BT hos 12 Baugesetmuch IESSL!
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes [>EEK| nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen DS
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8 Hohenlage Oberkante StraRe (in Meter iiber NHN) zB ® 354
P SR
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Lo
belastende Flachen === Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung *—o—o
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mitAngabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Ga1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Hmi Wasserflache |:|
Landschaftschutzgebiet IS ON: Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PR JGWIES]
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschiitzter Landschaftsbestandteil B _{LBJ" § Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt IE mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage |
Denkmalschutz unterliegen awch |_ _____!
Erhaltungsbereich a: StraBenbahn JTRTRTRIRTETRTET
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude ::l Hochstrale |Z|Z|ZIE
Stellplatz TiefstraRe oD
Garage 2B Briicke KXX X
Tiefgarage z8. Kinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) - an e

Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

Aufgestellt: Berlin, den 05.07.2016
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung
Stadtentwicklungsamt

gez. Roding gez. Schulte

Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.07.2016 bis einschlieBlich 26.08.2016 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 13.06.2018 beschlossen.
Berlin, den 12.07.2018

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Gesundheit

Stadtentwicklungsamt

gez. Schulte

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22.02 2019
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Kleebank gez. Bewig

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 19.03.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 218 verkiindet worden.




