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Bezirksamt Spandau von Berlin fur die Grundstlcke
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
vermessungsamt Jad 11/ 15 A und KlosterstraRe 16 - 18
adewe un osterstralse -
Im Auftrag g
im Bezirk Spandau
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [CWS ] Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfliche 2B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HéchstmaR 28. 11l
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 2B. 11-V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) w1 zwingend 28. W)
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhuser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhéuser zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2B. WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig é
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. Z\INE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaly zB. Hoéhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal 28B. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmal z.B. GF 500 m2 Firsthdhe z.B. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und Hochstmal z.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m tber NHN
- Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Textliche Festsetzungen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache [ 1 strakenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ ] Bereich ohne Einfahrt Straftenseite o qnnna
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht (iberbaubaren = dffentiche Paridizche @ Bereich ohne Ausfah B
Grundstlcksflachen Stellplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen . . pereich one Ein- und Ausiant RNt
. . R ] . . . X , Private Verkehrsflache ]
unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen und die Flache ABCDA, auf der nur Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfiéichen —
Stellplatze Zuléssig sind. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [ BFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fUr Ablagerungen ] 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
. . .. . . . ) . zB. Flache fir die Landwirtschaft
2. Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 26, Gasdruckrogler (& Jo Trafostation Flache fiir Wald S
und Erhaltung sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung ——

Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber
der Tiefgarage muss mindestens 0,40 m betragen. Die Bindungen fur

Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

. . Anpflanzen von Erhaltung von
Bepflanzungen und Erhaltung gelten nicht fir Wege, Zufahrten und Baumen ® Swauchem > Béumen ® Stauchem >
A H H sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen [oncm)
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Umgrenzung von Fiichen zum Schutz,zur Pflege und zur [ =7y UM Spenzungvon Fidhen fir Zuordnungen nach §9 FTTH

Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

- . . 2 . . . Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
3. FlaChdaCher m|t einer AUSdehnung von mehl’ a|S 1 5 m S|nd ZU begru nen, d|eS Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [ZXE Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
. . . . . . . . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
g||t n |Cht fu r teCh n |SChe ElanChtungen u nd fu r BeleUChtungSﬂaChen . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — BCCCCX Arkade VNN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 28. ©354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
4 . AU BenwandﬂaChen von baUlIChen Anlagen an den GrundStU Cken Jadeweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen ggg des Bebauungsplanes
I i ] sowie bei schmalen Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun: --——o—o—
11F, 11G, 13B und 13C sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. e gronzang S e )
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze I— st 1 Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
) . Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
H A H H H Gemeinschaftsstellplatze Gst a
5. Die Flache EFGHJKLMNOE ist mit einem Gehrecht zugunsten der ' plat Geradheitszeichen
. . Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Flachdach
Allgemeinheit zu belasten. -
Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

f. 20.10.1977 Ny . i
. . . . . - . o — Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
6. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen A Y i 7% Gosehiistor Landsehaftsbestandiol Umgrenzung der Flichen, deren Baden erheblich T
A eschiitzter Landschaftsbestandtei ° N ; ;

. . . . . 0 A it ltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen ° Vi % oy untrieg o™ STV Sioan bl s -
der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Bebauungsplan VIII-8 S 2eeg 0000 ‘iym_‘—"‘-— e s e g dem N

f. 21.06.1958 o : f ’ o o A1 T * L Erhaltungsbereich f StraRenbahn i
. [ S
94 o ' 1} . Ei
o ® 4 : ! ) intragungen als Vorschlag
36/2 0 ' AA,I o . 31,64 000000 Gebaude 1 Hochstrake XIXIXIXIX
‘ : cee°’® oo0e000e® 2% 00009
(] .:.’:o es000000000090°% S A Stellplatz [ st ] Tiefstrake R RN
.
= 2 Garage 28, Briicke XXX
493 3 494 Tiefgarage z8. |~ TGa1_ |  Industriebahn (in Aussicht genommen) B —
Kinderspielplatz :
Bullengraben Planunterlage
Wohn- oder Gffentliches Geb&ude  mit Geschosszahl und Durehfanrt  [/74177%/7]  Landesgrenze (Bundesland) e e |
V\lirtzghe?fgég%eer Industriegebaude ME Bezirksgrenze ————
Parkhaus [[T]]I]] ortsteilgrenze ———
u nt(—z;rg\.s%rgefsal?:gl\;v)erk mit Geschosszan || [ |-l | [ ]~ Gemarkungsgrenze e
2007/136 Briicke D— Flurgrenze ——— —
Gewasser 2B Flurstlickgrenze
Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter iiber NHN 354 Flurstlicksnummer, Flurnummer zB. 60, 95 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, #* Grundstticksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND EEND Mauer, Stitzmauer T T
Schornstein o, 0O Bordkante
Zaun, Hecke x—x. 00 Baulinie, Baugrenze  TTTTToooes
Boéschung m Strallenbegrenzungslinie (Strbgrl.) -~
Hochspannungsmast T Grenzpunkt GP

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 13.12.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt Stadtplanungsamt

Becker Roding W.Gollner

Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.01.2006 bis einschlieRlich 01.02.2006 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 22.02.2006 beschlossen.

Berlin, den 09.03.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W.Gollner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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Malistab 1 : 1 000

Berlin, den 20.Juni 2006

: .o . , , Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Bezirksamt Spandau von Berlin
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis Stand- Juni 2005

Birkholz Roding
— — Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 695 verkiindet worden.
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