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Textliche Festsetzungen

1.

H

Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Einzelhandelsnutzungen nur zulassig, wenn
ihre Verkaufsflachen einem Produktions-, Verarbeitungs-
oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich unter-
geordnet sind und ausschliellich dazu dienen, dort
hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu veraulRern. Verkaufsstellen mit
weniger als 25 m? Verkaufsflache, deren Verkaufsflache
nicht ausschlieBlich diesen Zwecken dient, sind in der
uberbaubaren Grundsticksflache A zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Im
Gewerbegebiet GE sind die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Lager-
platze und die gemald § 8 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungs-
verordnung allgemein zulassigen Tankstellen nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3
der Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Als zulassige Grundflache wird in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen A, B, C, und E die im zeich-
nerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundsticks-
flache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,96 uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind
im Gewerbegebiet GE die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen als Vollgeschossen einschlieldlich der
dazugehdrigen Treppenraume und einschliel3lich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.
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7.

Die fur die Uberbaubare Grundstucksflache B festge-
setzte Oberkante kann durch technische Aufbauten wie
Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen sowie
durch Treppenhauser, Aufzugsschachte und Frei-
treppen bis zu einer Oberkante von 57,5 m Uber Normal-
hohennull Uberschritten werden. Die fur die uUberbau-
bare Grundstlcksflache F festgesetzte Oberkante kann
durch Gelander bis zu einer Oberkante von 36,6 m Uber
Normalhéhennull Gberschritten werden.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten a-b und
c-d bezogen auf die zulassige Hohe der baulichen
Anlagen unter Einschrankung der Tiefe der Abstands-
flachen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut
werden.

11.Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten

e-f-g-h-i-j ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

12.Zum Schutz vor Larm sind in Wanden entlang der Linie

i-j-k-I-m-n Fenster von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie von Ubernachtungsrdumen von Beherbergungs-
statten nur als Festverglasung auszufihren. Es kdnnen
auch andere Malinahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

.In der Uberbaubaren Grundstlucksflache F sind mindes-
tens 260 m? der Dachflachen extensiv zu begrunen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen.

9. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Stellplatze und Garagen unzulassig. Das qilt nicht fur
notwendige Stellplatze fur schwer Gehbehinderte sowie
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer bis zu einer
Flache von 18 m2.

14.Die Flache G ist in einer Breite von mindestens 5 m
zwischen den Bereichen p-q und o-a mit einem Geh- und
Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und mit
einem Fahrrecht zugunsten der fur die Unterhaltung und
Pflege der offentlichen Grunflache zustandigen Behodrde

zu belasten.
10.Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.
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15.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 5-121, festgesetzt am 20. Dezember 2022, tbereinstimmt.

Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

23200

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:

Berlin, den 20.10.2021

gez. Rek

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan 5 - 121

fur das Grundstuck Obermeierweg 18 und den

Obermeierweg zwischen Havel und der Verlangerung der
sudlichen Grundstlcksgrenze Obermeierweg 18 sowie eine

Teilflache der Havel und eine Teilflache der Spree
im Bezirk Spandau

Zeichenerkldrung

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Béumen © Stréuchern
sonstigen Bepflanzungen (=)
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
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Umgrenzungen von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
Erhaltung von
Béumen ©
sonstigen Bepflanzungen (o=
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Strauchern

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNv0) Grundflachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§3 BauNv0) Grundflache 25 GR 1om
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (6 42 BauvO) als Hochstman 28 jil}
Dorfgebiet (65 Bau0) als Mindest- und Hochstmab 28 11 RA
Mischgebiet (§6 Bauh\v0) zwingend 28 @
Kerngebiet (§7 Bauv0) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bauv0) Nur Einzelhauser zulassig /8\
Industriegebiet (59 Bauv0) Nur Doppelhauser zulassig /\
Sondergebiet (Erholung) (§10 Bauhv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
28. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Ai'.
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise 9
+3[[UNIVERSTITAT ] Baulinie (523 Abs.2 Satz 1 BauVO)
Beschrénkung der Zahl der 5 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNV0)  pm—
Wohnungen (9 Abs. 1 . 6 BauGB) ) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3Salz3BauNvo)
als HochstmaB 28 Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m iber NHN
als HochstmaB 28 GF soome Firsthéhe 28 FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 28 GF s00mbis so0me Oberkante 28, OK  1245m iber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und HochstmaB 28 OK  116,0mbis 1245m
Baumasse 28 BM' aooome zwingend 28 @ WZA‘ZﬁL';:rNNHN
Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze (59 Abs.1 Nr.4 und 22 BaucB)
Flachen fur den Gemeinbedarf 1  Fléachen fur Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen
Strafienverkehrsflache I StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 772 i )
2B, tffentliche Parkfliche [P] Bereich ohne Einfahrt Strabenseite  OEAA
" FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite AT
Private Verkehrsflache C— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [ —
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Bereich fur Ein- und/oder Ausfahrt A I 4
2.B. dffentliche Parkfliche P
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Gronflachen /™
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen — ;8. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
5 Flache fiir die Landwirtschaft 1
Gasdruckregler 28 Trafostation Flache fur Wald —/
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P TH Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende XX
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen [ D00 000K | Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) ® 35,4
Sichtflédche — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o
belastende Flachen Umgrenzung der Flachen fir
Umgrenzung der Flachen fiir Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse  [G&_3ST]
Stellplatze Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze Gemeinschaftsanlagen GANn
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet RO Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) X o
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr T
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgr%ﬂ%ghg achen, deren Baden erheblich =771
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —/
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt X0l StraBenbahn e
Erhaltungsbereich (6
Gebéude
Stellplatz Hochstrafe XXXX
Garage Ga TiefstraBe (xIxIxIx]
Tiefgarage [CTTar 7] Briicke XXX
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) _
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Geschosszanl und Durchiett (RN Landesgrenze Bundesland [ e |
Wirtschafts-, Industriegebaude [T Bezirksgrenze ———
Parkhaus 11T Ortsteilgrenze ~— ——s——i—=
Unterirdisches Bauwerk mit Geschobza R Gemarkungsgrenze [ —
B Tiefgarag N~—
Briicke Flurgrenze I
Gewdsser [T ] Flurstiicksgrenze
Geldndehdhe, StraBenhohe in Meter Gber NHN 2.8 35,4 Flursticksnummer; Flurnummer 8. 60 %‘i Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum 8 @& Grundstiicksnummer B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) OI D AI D Mauer, Stiitzmauer o e
Schornstein o .0 Bordkante —
Zaun, Hecke o, -B0- Baulinie, Baugrenze — =
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie T

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrduchliche und sonstige Planzeichen soweit sie in diesem Bebauungsplan verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufgestellt: Berlin, den 20.10.2021
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Gesundheit

Stadtentwicklungsamt
gez. Bewig gez. Schulte
Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieBlich 07.12.2021 offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 23.11.2022 beschlossen.
Berlin, den 14.12.2022
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Stadtentwicklungsamt

gez. Schulte
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

. Berlin, den 20.12.2022 '
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Dr. Briickner gez. Schatz
Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 04.02.2023 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 26 verklndet worden.
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