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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Entlang der Linien zwischen den Punkten s1-s2 und s3-s4-s5-s6-s7 sind in einer Tiefe von
0,6 m Larmschutzbauwerke der Gruppe A 2 (absorbierend) nach ZTV-Lsw 06 mit einer
Luftschalldammung DLR von mindestens 24 dB zu errichten. Die Hohe der Oberkante wird wie
folgt festgesetzt: zwischen den Punkten s1-s2: 53,8 m uber NHN und zwischen den Punkten
$3-s4-s5-s6-s7: 53,7 m uber NHN.

3. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen B 1,
B 2 und B 3 in Wohnungen in allen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, die zum Kladower
Damm orientiert sind, durch schallgedammte Luftungsmaoglichkeiten, besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche Malinahmen gleicher Wirkung an Aul3enbauteilen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB (A) wahrend der Nachtzeit in den Raumen bei teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten
wird.

4. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen B 1
und B 2 oberhalb des ersten Vollgeschosses sowie innerhalb der tuberbaubaren
Grundstucksflache B 3 im ersten Vollgeschoss die Aufienbauteile einschliellich der Fenster
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldammmal (R wres nach DIN
4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 35 dB aufweisen. Dies gilt nicht fur die dem
Kladower Damm abgewandte Aulienwand. Es kdnnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

5. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache B 3
oberhalb des ersten Vollgeschosses die Aulienbauteile einschlieRlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldammmal (R 'wres nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens 40 dB aufweisen. Dies gilt nicht fur die dem
Kladower Damm abgewandte Aulienwand. Es kdnnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

6. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache B 3 in
Gebauden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern in
einem Winkel zwischen 70 - 110° vom Kladower Damm abgewandt sein.

7. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 innerhalb der Flache f1-f2-f3-f4-f1 und im allgemeinen
Wohngebiet WA 2 ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur vollstandigen
Errichtung der Larmschutzbauwerke entlang der Linien zwischen den Punkten s1-s2 und
§3-54-s5-s6-s7 unzulassig.

8. Die Flachen zum Anpflanzen A 1 und A 2 sind dicht mit gebietstypischen hochwachsenden
Strauchern und Laubbaumen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

9. Die Flachen A 3 und A 4 sind als Staudenflure zu entwickeln und mit jeweils zwei
Solitarbaumen mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu bepflanzen. Die zum
Kladower Damm ausgerichtete Seite der Larmschutzwand ist zusatzlich mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen oder durch vorgesetzte Geholze mit einer
Mindesthohe von 2,5 m Uber Gelandeniveau und Strauchern zu begrunen. Im Bereich der
Begrunung der Larmschutzwand ist keine Bepflanzung mit Staudenfluren erforderlich. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

10. Die Flache zum Anpflanzen A 5 ist mit gebietstypischen Strauchern zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Anlage von Wegen auf
maximal 20 vom Hundert der Flache ist zulassig.
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11. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist pro angefangener 800 m? Grundstucksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Laubbaume sind vorhandene Laubbaume einzurechnen. Dies gilt nicht fur die Flachen A 1 und
A 3.

12. Die Flache fur Stellplatze ist durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4
Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Laubbaume einzurechnen.

13. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist zugleich
Straldenbegrenzungslinie.

15. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der privaten Verkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Hinweis

Die DIN 4109 und ZTV-Lsw 06 werden im Bezirksamt Spandau von Berlin im
Stadtentwicklungsamt zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11 und Nr. 12 wird die
Verwendung von Arten der der Begrindung beigefugten Pflanzliste vom 29.09.2015
empfohlen.
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gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplans tbereinstimmt. Die Anderungen vom
25.01.2016 und 23.05.2016 in der Urschrift wurden in
diese Abzeichnung eingearbeitet.

Berlin, den 05.10.2016

gez. Biermann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Jorg Biermann
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 24.11.2015

gez. Biermann

Dipl. Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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fir die nordlich des Grundstiicks Kladower Damm 300 / 304 gelegenen Grundstiicke
Kladower Damm, Grundbuch von Kladow Blatter 5152 und 7591 bis 7617
im Bezirk Spandau, Ortsteil Kladow

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 Baul0) Grundflachenzahl 28, 0.4
Reines Wohngebiet (§3BautvO) Grundflache 5 GR oo
Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauVO) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNv0) als HochstmaB 28, i}
Dorfgebiet (55 BauNv0) als Mindest- und Hochstma 28 JI1RYA
Mischgebiet (56 BauV0) 2wingend 28, @
Kerngebiet (§7 BauNVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BautO) Nur Einzelhauser zulassig /\
Industriegebiet (59 Bau0) Nur Doppelhauser zuléssig /\
Sondergebiet (Erholung) (§10 Bauv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
28, [WOCHENENDHAUSGEBTET ] Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Ai'a
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauv0) Geschlossene Bauweise g
.5 [UNIVERSITAT | Baulinie (523 Abs.2 Salz 1 Bauhv0)
Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BaUNVD)
Wohnungen (9 Abs. 1 hr. 6 BauGa) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Salz 3 BauhV0)
als Hochstmah 28 Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB bis als Hochstmal
Geschossflache Trauthéhe 28 TH  124m tber NHN
als Hochstmah B, GF oo Firsthohe 2B FH  53,5m iber NHN
als Mindest- und HochstmaB 28, GF  so0mebis s00me Oberkante 28, OK  124,5m iber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und HochstmaB 28 OK  116,0mbis 1245m
Baumasse 28. BM so00m zwingend 28. @ 124,‘;[;?rur;;NNHN
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGR) s s
Flachen fiir den Gemeinbedarf [—1  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

. StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ol

2B. dffentliche Parkfliche Bereich ohne Einfart Suaensele e
.5, | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohn Ausfahrt O
Private Verkehrsflache  — Berefch onhne. Ein- und Ausfahrt StaBenseile
Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Bereich fur Ein- und/oder Ausfahrt N4
2.B. dffentliche Parkfldche
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen — 5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
" [UMSPANNWERK]  Flache fir die Landwirtschaft
Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fiir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, 55000000050 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen © Strauchern <> Béumen © Strauchern <>
sonstigen Bepflanzungen o= ) sonstigen Bepflanzungen o)
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach
Entwicklung von Natur und Landschaft E== § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch EEiiid

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DG K | Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende P X4
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flédchen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) ® 35,4
Sichtflache . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu E— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

belastende Flachen Umgrenzung der Flachen fur

oo
Umgrenzung der Flachen fir Garagengebéude mit Dachstellpltzen mit Angabe der Geschosse
TGa

Stellplatze Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagen mil Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftsanlagen GAN

Gemeinschaftsgaragen mil Angabe der Geschosse GGa

chtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet = O = Wasserflache —/
Landschaftsschutzgebiet m A o Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) e
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr )
R U ey
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt StraBenbahn duunuuuuu

Erhaltungsbereich

Gebaude

Stellplatz HochstraBe XXXX

Garage TiefstraBe [xIxIxIx]

Tiefgarage TSI Briicke XXX

Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebéude mil Geschosszehl und Durchiaht PRS2 Landesgrenze Bundesland ===

Wirtschafts-, Industriegebaude | Bezirksgrenze —

Parkhaus e [TTTT1 Ortsteilgrenze ~— —mem—e—=

Unterirdisches Bauwerk mil GeschoBzahl IorTT Gemarkungsgrenze e
2.8 Tiefgarage) N~—

Briicke Flurgrenze e

Gewasser 28 Teich Flurstiicksgrenze

Gelandehohe, StraBenhthe i Moter aber NHN 2.8 Flursticksnummer; Flurnummer 26. 60 %@ Flur 10

Laubbaum, Nadelbaum & & Grundsticksnummer 28 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON D AN D Mauer, Stitzmauer [

Schornstein o .O Bordkante

Zaun, Hecke o, -00- Baulinie, Baugrenze —

Hochspannungsmast T Straenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaunNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 25.11.2015
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung

Stadtentwicklungsamt
gez.Rdding gez.Schulte
Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde
inder Zeitvom  14.12.2015 bis einschiieflich 22.01.2016
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 13.07. 2016 beschlossen.
Berlin, den 05. 08. 2016

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung
Stadtentwicklungsamt

6ffentlich ausgelegt.

gez.Schulte
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

' Berlin, den 19. 07. 2016 .
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez.Kleebank gez.Roding
Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 12. 08. 2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt flr Berlin auf S. 490 verkiindet worden.




