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Textliche Festsetzungen

1. Die Flache A ist als Flache fur die Versickerung von Niederschlagen herzustellen
und mit 350 m? Scherrasen einzusaden. Die Rasenflachen sind dauerhaft zu
erhalten.

2. Die Flache B ist mit 650 m? Gehodlzen gemal® der Pflanzlisten 1 — 3 zu
bepflanzen. Es sind insgesamt 110 Stick hochwachsende Straucher mit einer
Mindesthéhe von 100 cm, 110 Stlick bodendeckende Gehdlze und 110 Stlck
Stauden zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

3. Im

Gewerbegebiet sind 7  groRBkronige Laubbaume mit einem

Mindeststammumfang von 0,20-0,25 m und 3 gro3kronige Laubbdaume mit einem
Mindeststammumfang von 0,18-0,20 m gemal der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Die
zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.

4. Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12, ,,Gerauschkontingentierung*
weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Uberschritten werden:

I—EK, tags: 66 dB (A) I—EK, nachts: 51 dB(A).

deren

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche

der

Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA-Larm

unter

Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstuck
berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem
malfdgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-Larm) am maligeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA-Larm) nicht
uberschreitet.

5. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise
konnen Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen
werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb raumlich-
funktional zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sind.

6. Im Gewerbegebiet durfen bauliche Anlagen eine Hohe von OK 50,0 m Gber NHN
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schomsteine
und Luftungsanlagen.

Hinweis:

Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Spandau von Berin, Stadtplanungsamt, zur
Einsichtnahme bereitgestellt.
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Pflanzliste 1: Straucher fiir Flache B

Pflanzliste 3: Stauden fiir Fliche B

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplans 5-84, festgesetzt am

24. September 2013, lGbereinstimmt.

Berlin, den 16.04.2014

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsférderung

Fachbereich Vermessung und Geoinformation

Im Auftrag

Stck botanischer Name deutscher Name Stck botanischer Name deutscher Name
5 Acer campestre Feld-Ahorn 11 Anemone sylvestris Windréschen
24 Cornus sanguinea roter Hartriegel 9 Astilbe chinensis pumila Prachtspiere
4 Corylus avellana Haselnu® 15 Centranthus ruber 'Coccineus’ rote Spornblume
6 Crataegus monogyna WeilRdorn 6 Epimedium rubrum Efenblume
21 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 11 Galium odoratum Waldmeister
4 Rhamnus frangula Faulbaum 18 Geranium sanguineum Storchschnabel
10 Rosa canina Hundsrose 20 Lavandula angustifolia Lavendel
12 Rosa rubiginosa Weinrose 11 Omphalodes verna Gedenkmein
7 Sambucus nigra schw arzer Holunder 9 Polygonum affine Teppichknéterich
17 Viburnum opulus Schneeball 110 Gesamtanzahl Stauden
110 Gesamtanzahl Straucher
Pflanzliste 4: Biume
Pflanzliste 2: Bodendecker fiir Fliche B Stck botanischer Name deutscher Name
Stck botanischer Name deutscher Name 5 Crataegus laevigata WeiRdorn
24 Lonicera pileata Bdschungsmyrte 2 Sorbus auccuparia Eberesche
19 Pyracantha coccinea 'Red Cushion' |Feuerdorn 3 Quercus robur Stieleiche
6 Ribes nigrum schw arze Johannisbeere 10 Gesamtanzahl Baume
10 Ribes rubrum rote Johannisbeere
24 Rosa nitida Glanzrose
13 Rosa rugosa Apfelrose
14 Stephanandra incisa 'Crispa’ niedrige Kranz-Spiere
110 Gesamtanzahl Bodendecker
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis

Abzeichnung

Bebauungsplan 5-84

fur eine nordliche Teilflache des Flurstucks 2313,
Gemarkung Staaken, Flur 1,
westlich der Stralte Am Zeppelinpark

Im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmanf 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) M ] zwingend zB. (Y]
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [ GE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Gl ] Nur Doppelhauser zulissig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulissig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig £h
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauUNVO) ——
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaly 2B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmaly z.B. GF 500 m? Firsthdhe z.B. FH 535 m iiber NHN
als Mindest- und H6chstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafly zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfliche [ 1 straRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite nnnnn
2.8. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite ___ ___
Private Verkehrsflache Einfahrt , Ausfahrt AV
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [6FFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie flir Ablagerungen C 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fiir die Landwirtschaft ]
28. Gasdruckregler [G] 2. Trafostation Flache fir Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzen von Bepflanzungen sowie von Gewassern
Béumen ® Strauchern > Erhalt.L'Jng von .
sonstigen Bepflanzungen [ ?:nusqi];gn Bepflanzungen © ébrauchern <
" Eitun von o, Nt ardsoat ] o mnaoen s )
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besonderlvla Anlagen und UmgrenzungAde( Gebiete,l in dgnen zum Schutz vor schadlichen
x‘rﬁ\l:veer;tr:l:a/?rrl\(js;ar? (i:r:uézinzoer Z;:aglljlgzzg— [m il#nr:nvrssl?g:sv;gmntzgg?s;qzing:s(tji;SmE:: rI‘l(jil‘(te\i;runreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen T Arkade VNN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) z.B. © 354
Sichtfléache Q\ Rechtwinkelziaicht?n . ﬁ
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Fléchen EEE (/i;enze des raumllche‘n Ggltungsberemhs des Bebauungsplans II—
sowie bei schmalen Flachen — grenzung unterschiedlicher Nutzung -—eo—9—-o
Walmdach WD
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Geradheitszeichen A
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet ER @7 Wasserflache C 1

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiltzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EXx)
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T T

Denkmalschutz unterliegt b
Erhaltungsbereich StraRenbahn e

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1 Hochstrake XDIXIXIK
Stellplatz [ st | TiefstraRe XIXIXIXDK
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage 28. |_TGa1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —

Kinderspielplatz [k ]
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/14}7/)7/]  Landesgrenze (Bundesland) =He=He
Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirk ——————
oder Garage (T ezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze ————
Unte;rzi.rgi.s_lc_‘l?;al?;:g(\;\/)erk mit Geschosszahl HT £|| Tj Gemarkungsgrenze e
Briicke — Flurgrenze e —
N

Gewasser zB Flurstlickgrenze
Gelandehdhe, Strakenhdhe in Meter iiber NHN -354 Flurstlicksnummer, Flurnummer 28. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstlicksnummer zB 49A

. N A (
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno Lnp Mauer, Stiutzmauer e
Schornstein o, 0O Bordkante —
Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze ~ Ttooooes
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie ~ — =

Aufgestellt: Berlin, den 28.06.2011

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Roding Schulte
Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschlieBlich 24.08.2011 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 31.10.2012 beschlossen.
Berlin, den 05.11.2012
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Schulte

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24.09.2013
Bezirksamt Spandau von Berlin

Kleebank Roding

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 21.12.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 891 verkiindet worden.




