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Ubersichtskarte 1:10000

Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Private Schule" dient der schulischen
Ausbildung und ganztagigen Betreuung von Kindern und Jugendlichen.

Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen:

e Unterrichtsgebaude

e Verwaltungsgebaude

e Gebaude fur die Verpflegung und Betreuung der Schulangehdrigen und
ihrer Gaste sowie sonstige Sozialgebaude

e Sporthallen
ungedeckte Sportanlagen
Einrichtungen fur die Betreuung von Kindern.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
e sonstige Anlagen und Einrichtungen, sofern sie fur den Betrieb der Schule
bendtigt werden.

2. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Schulstellplatz" dient der
Unterbringung von Stellplatzen der privaten Schule. Aulderhalb der schulischen

Nutzungszeiten ist die Nutzung durch Dritte zulassig. Dies gilt nicht fir die Flache A.

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Private Schule" darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache
bis zu 35 vom Hundert Uberschritten werden.

4. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Private Schule" durfen bauliche
Anlagen eine Traufhéhe (TH) von 45,35 m Gber NHN und eine Firsthéhe (FH) von
47,10 m Uber NHN nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine und Luftungsrohre.

5. Ein Zurlcktreten von den festgesetzten Baulinien um maximal 1,0 m ist far
Treppenhauser / -aufgange mit einer maximalen Lange von 10,0 m und fur
Gebauderickspringe mit einer maximalen Lange von 5,0 m ausnahmsweise
zulassig, sofern die Gebauderlckspringe insgesamt einen Anteil von 20 % der an
der Baulinie liegenden Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Mafstab im Original 1:1000
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Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten B und C sowie D,
E und F ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.

Die mit A gekennzeichnete Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Lebensraum fir Zauneidechsen herzurichten und zu erhalten.
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Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Private Schule" sind nur
flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10°
zulassig. Es sind mindestens 3500 m? der Dachflachen extensiv zu
begrunen. Die Begrunung ist zu erhalten. Diese Festsetzung gilt nicht
fur denkmalgeschitzte Gebaude sowie fir Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO und Garagen gemal} § 12 BauNVO.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.
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In den Sondergebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Nachrichtlich Ubernahmen:

Der Denkmalbereich (Ensemble) des ehemaligen Gutshofes
Amalienhof sowie das Baudenkmal mit drei Gebauden und die drei
Naturdenkmale (Baume) wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.
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Planunterlage: ALK von Berlin, Stand 03.2012 Zu diesem Bebauungsplan

tlw. ortliche Messung 04.2012 gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Zu diesem Bebauungsplan gehoren die

Anderungsvermerke 1 - 9 vom 12.07.2012,
10 - 18 vom 09.12.2013 und 19 - 20 vom
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eingearbeitet).
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Die vermessungstechnische und liegenschaftliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 10.04.2012

Borgmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.07.2014 (in diese Abzeichnung
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1752 /41

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit
dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes vom 14.07.2014
Ubereinstimmt.

Berlin, den 14.11.2014

Borgmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Bebauungsplan 5 - 70

fur das Gelande
der International School Villa Amalienhof zwischen dem Reimerweg,
Weinmeisterhornweg, Semmellanderweg und Amalienhofgraben,
den Reimerweg, eine Teilflache der Kleingartenanlage Amalienhof |
und eine Teilflache des Amalienhofgrabens
im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

StraBenverkehrsfléche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
z.B. offentliche Parkfldche

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2 Baukvo)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauli/0)
Besonderes Wohngebiet (5 4a Bautv0)
Dorfgebiet (§ 5 Baulv0)
Mischgebiet (§ 6 Baulv0)
Kerngebiet (§7 BauNvO)
Gewerbegebiet (5.8 BauwO)
Industriegebiet (5.9 Bautivo)
Sondergebiet (Erholung) (§10 Baukv0)
28
Sonstiges Sondergebiet (511 Bauk) [so]
25 [UNIVERSTTAT |
Beschrankung der Zahl der " WR
Wohnungen (s 9 Abs. 1 Nr. 6 Bauss) B 2Wo
Geschossflachenzahl
als Hochstmah 18.
als Mindest- und Hochstmal bis
Geschossflache
als Hochstmab 28, GF soome
als Mindest- und Hochstma 8 GF a00mebis soome
Baumassenzahl 28.
Baumasse 28, BM' s000m
Flachen fir den Gemeinbedarf —
28.

Verkehrsflachen
—/ Straenbegrenzungslinie
— Bereich ohne Einfahrt StiaBensaite
P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite

8. FUSSGANGERBEREICH

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen | E—
__UMSPANNWERK
28. Gasdruckregler 28, Trafostation

Grundfldchenzahl z
Grundflache z
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmah z
als Mindest- und Hochstmal z
zwingend 28.
Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhduser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Geschlossene Bauweise
Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Bauh0)
Baugrenze (§23 Abs.3 Safz 1 BauNY/0)

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen

Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmah

(§23 Abs.3 Satz 3 BauNv0)

Traufhohe 8. TH
Firsthohe 8. FH
Oberkante 8. OK
als Mindest- und Hochstmal 8. OK
zZwingend . OB

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrt

Offentliche und private Granflachen
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zB. OFFENTLICHE PARKANLAGE

2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Fléche fir die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserfldche

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Béumen © Strauchern
sonstigen Bepflanzungen (=)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28.

Sichtflache
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Flache
Umgrenzung der Flachen fir

Stellplétze

Garagen

Gemeinschaftsstellpldize

Gemeinschaftsgaragen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Offentliches oder Wohngebdude
Wirtschafts-, Industriegebdude

oder Garage

Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk

(2BTiefgarage)

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit GeschoBzahl
Briicke

Gewdsser 28
Gelandehohe, StraBenhohe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

in Meter iber NHN 2.8
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Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
Béumen © Strauchern
sonstigen Bepflanzungen D

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir
Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
StraBenbahn

Hochstrale

Tiefstrae

Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage
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Landesgrenze Bundesland

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer; Flurnummer 28
Grundsticksnummer 28
Mauer, Stitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | S. 1509).

Aufgestellt: Berlin, den 10.04.2012
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung

Réding
Bezirksstadirat

Stadtentwicklungsamt

Schulte
Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.04.2012 bis einschlieBlich 04.06.2012 und erneut vom 13.01.2014 bis 12.02.2014 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 19.03.2014 beschlossen.
Berlin, den 20.03.2014

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung
Stadtentwicklungsamt

Schulte

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzouchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des Gesetzes
z2ur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 14.07.2014

Kleebank
Bezirksbirgermeister

Bezirksamt Spandau von Berlin

Réding
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 31.07.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 290 verkindet worden.




