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Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet "Mehrzweckveranstaltungshalle" dient der Errichtung einer diesem Zweck dienenden Veranstaltungshalle. Zulassig ist die Errichtung einer
Mehrzweckhalle sowie dem Nutzungszweck des Sondergebiets dienende Anlagen und Einrichtungen einschlieBlich ergdnzender gastronomischer Einrichtungen.

2. Das Sondergebiet ,Westernstadt" dient vorwiegend dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der vorhandenen Freizeit- und Vergniigungsanlage ,Westernstadt".

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen fiir kulturelle und freizeitbezogene Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- in Zusammenhang mit der Westernstadt betriebene Einzelhandelsbetriebe mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von maximal 100 m? bis zu einer gebietsbezogenen
Verkaufsflache von maximal

250 m?,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen filr kirchliche und sportliche Zwecke.

3. Das Sondergebiet "Fachmarktzentrum - Einzelhandel, Sport und Freizeit" dient vorwiegend der Errichtung eines Fachmarktzentrums sowie von Anlagen fiir Sport und
Freizeit.

Zulassig ist die Errichtung eines Fachmarktzentrums mit Einzelhandelsbetrieben ohne GréReneinschrankung mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 23.000 m?
Verkaufsflache.

Folgende Sortimente sind zuléssig:

- Kraftwagenteile und Zubehér,

- Garagen, Gewachshauser, Geratehduschen und Baubuden,

- Sanitarkeramik,

- Wohn- und Korbmébel,

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren,

- Anstrichmittel,

- Bau- und Heimwerkerbedarf mit dazugehdrigen elektrotechnischen Erzeugnissen,
- Tapeten und Bodenbelage,

- Samereien sowie Beetpflanzen, Wurzelstdcke und Blumenerde,

- Sport- und Freizeitboote und Zubehdr,

- Biromébel und Brennstoffe sowie Lampendl und Petroleum,

- Bedarfsartikel fiir den Garten sowie M6bel und Grillgerate fiir Garten und Camping,
- Kraftradteile und -zubehdr.

Weitere Sortimente sind zuldssig, sofern deren Verkaufsflache insgesamt maximal 3.500 m? nicht Uiberschreitet. Hiervon darf die Verkaufsflache fiir Nahrungsmittel, Getranke
und Tabakwaren insgesamt maximal 800 m? nicht Uiberschreiten.

Verkaufsflachen fir Kraftwagen, Kraftrader und Mineraldlerzeugnisse konnen jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Weiterhin zuléssig ist die Errichtung von

- Schank und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie Arztpraxen,

- Freizeiteinrichtungen.

Vergniigungsstatten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

In dem Sondergebiet sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

4. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im Sondergebiet "Mehrzweckveranstaltungshalle” darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflache bis zu einem MaR diberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von 0,95

entspricht.

5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche im Sondergebiet "Fachmarkizentrum - Einzelhandel, Sport und Freizeit" darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten die festgesetzte Grundflache bis zu einem MaR Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von 0,95 entspricht.

6. Als Bezugshohe fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen wird eine Gelandehdhe von 34,0 m. (. NHN festgesetzt.

7. Im Sondergebiet ,Fachmarktzentrum - Einzelhandel, Sport und Freizeit" ist die Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen fiir eine Werbeanlage um
19,0 m innerhalb der Fl&che A zuldssig.

8. Im Sondergebiet ,Fachmarktzentrum - Einzelhandel, Sport und Freizeit" ist die Reduzierung der Abstandsflache von Geb&uden an maximal zwei Gebdudeseiten auf das
MaR 0,2 H, mindestens 3,0 m, zuléssig, sofern dabei eine Lange von jeweils hochstens 60,0 m nicht diberschritten wird.

9. Zwischen den Punkten n und o kann die festgesetzte Baugrenze fiir ein Vordach ohne seitliche Abschliisse um bis zu 3,5 m iiberschritten werden.

10. Stellplétze sind nur innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen sind
unzuldssig.

11. Ein- und Ausfahrten sind ausschlieBlich zwischen den Punkten a und b, c und d, g und h, i und j sowie k und m zuldssig. Zwischen den genannten Punkten ist jeweils eine
Ein- und Ausfahrt zuldssig.

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b, ¢, d, e und f ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

13. Im Sondergebiet ,Mehrzweckveranstaltungshalle” sind ebenerdige Stellplatze und Zufahrten durch Bepflanzungen zu gliedern. Es sind mindestens 10 Laubbdume zu
pflanzen und zu erhalten.

14. Im Sondergebiet ,Fachmarktzentrum - Einzelhandel, Sport und Freizeit" sind ebenerdige Stellplatze und Zufahrten durch Bepflanzungen zu gliedern. Es sind mindestens
80 Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten.

15. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Erdaufschiittung (,Canyon") anzulegen, in die Baumstubben,
Starkholz und Feldsteine einzuarbeiten sind, so dass sich vegetationslose Flachen mit vegetationsbestandenen Fléchen abwechseln. Einfriedungen sind zuldssig, sofern
diese gegentiber Kleinséugetieren durchlassig sind.

16. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derim § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Berlin - Tegel. Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets unterliegen der sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen.
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5-60VE,
festgesetzt am 05.06.2012, Ubereinstimmt.
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Abzeichnung

Berlin, den 30.10.2013

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung
Fachbereich Vermessung und Geoinformation
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Die von einer externen Vermessungsstelle fir das Bebauungsplan-Verfahren 5-60VE gefertigte Planunterlage ist im
Original aufgrund des Farbdeckungsgrades innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs so gut wie nicht
erkenntlich. Es ist diesbezliglich auf die etwas besser lesbaren Abzeichnungen bzw. auf die im Geoportal des Landes
Berlin bereit gestellte gut lesbare digitale PDF-Datei zu verweisen.

Die Planunterlage weist mehrere Mangel auf, die fiir die Rechtsgiiltigkeit des Plans jedoch unbeachtlich sind:

- Fir die im Bereich des Sondergebiets mit dem besonderen Nutzungszweck ,Mehrzweckveranstaltungshalle® sowie

Berlin, den 30.10.2013
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ndrdlich und dstlich des Geltungsbereichs eingetragenen zwei ff. Stralken- und Baufluchtlinien vom 26.2.1917
besteht kein Nachweis in den bei mir gefiihrten Verzeichnissen. Es liegen auch keine Indizien fiir ihre Existenz vor,
so dass hier von einer irrtimlichen Darstellung auszugehen ist.

Der Verlauf der Grenzen des Ortsteils Haselhorst zum Ortsteil Siemensstadt ist nicht dargestellt.

Der westlich des Geltungsbereichs textlich angezeigte Anschluss-Bebauungsplan VIII-178 vom 18.10.1992 bezieht
sich direkt nur auf das StraRenlandflurstiick 24.
Der textlich angezeigte Anschluss-Bebauungsplan VIII-B4 (3) bzw. VIII-B4 (4) vom 4.7.2006 heilt korrekt nur VIII-B4.
Westlich des Geltungsbereichs trifft der textlich angezeigte Bebauungsplan VIII-B4 vom 4.7.2006 keinerlei
Festsetzungen.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 20. April 2009

gez. Dipl.-Ing. Christof Rek

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

\Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 5-60 VE

fur die Teilflache des Grundstticks Nonnendammallee 117, 119, 121, 123 sowie
Paulsternstralle 4, 6 und 18
im Bezirk Spandau, Ortsteile Haselhorst und Siemensstadt
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Festsetzungen

Art und Mah der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Sonstiges Sondergebiet

Geschossflache als HochstmaB
Grundflachenzahl

Grundfléche
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
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Verkehrsflachen

Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrt
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Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Planunterlage

Wohn— oder &ffentliches Gebdude mit Durchfahrt und Geschosszahl ZAAZVZ
Wirtschafts— oder Industriegebdude

oder Garage (I
Parkhaus 11T
unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl L | [=1 [ 1]

(zB. Tiefgarage)

Briicke

Gewdsser 2.B.
Geldndehthe, StraBenhdhe in m iiber NHN - 345
Laubbaum, Nadelbaum & %
Naturdenkmal (Laub—, Nadelbaum) nmi wl
Schornstein O
Zaun, Hecke e
Hochspannungsmast T

Grenze von Berlin
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer, Flurnummer
Grundstiicksnummer

Mauer, Stiitzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StraBen— und Baufluchtlinie

. 604 Flur 10
2B. 49A

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaunNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 20. April 2009
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Roding Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Bezirksstadirat

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde

inder Zeitvom 11, Mai 2009  bis einschlieRlich

10.Juni 2009 Gffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

am 2392009  besch
Berlin, den 2.11.2009

lossen.

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt

gez. Schulte
Amtsleiter

gez. Schulte

Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs sowie § 6 Abs. 5 Satz 1
und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den  05.06.2012

gez. Kleebank
Bezirkshurgermeister

Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Roding
Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam ~ 28.06.2012  im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlinauf ~ S.211  verkindet worden.
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