Ubersichtskarte 1:5.000

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehoren die Deckblatter

Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 gehort ein Grundstiicksverzeichnis.
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RS ” s 1. Innerhalb der Flache flr "Anlagen flir gesundheitsorientierten Sport" sind auf den durch 7. Im Plangebiet sind Wege, Stellplatze und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
@Q / \ Baugrenzen bestimmten Teilflachen 1 und 2 folgende Anlagen zulassig, die dem festgesetzten Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
\\*3\(2’ 5o 55 Nutzungszweck dienen: wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.
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121 C\$ L0 _ - in der Teilflache 1: 8. Auf den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
- ) 37 ANLAGEN FUR GESUNDHEITS- ein Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt maximal 250 m? und einer Geschossflache Natur und Landschaft "naturnaher Uferschutzstreifen" ist die vorhandene Ufervegetation zu
Q& ,3
\\)QQ) ) ORIENTIERTEN SPORT von insgesamt maximal 320 m? mit Raumen fir Sportflachen, Sauna, Badeanwendungen und erhalten und bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass ein standorttypischer Gehdlzsaum
a einer Betriebswohnung fiir Betriebsangestellte (z.B. Hausmeister) mit maximal 50 m? der Gewasserufer erhalten bleibt.
~ Wohnflache sowie Nebenraumen. Die Oberkante des Gebaudes Uber der festgesetzten
<0, N i Gelandeoberkante ist in der Hohe wie folgt zu staffeln: 9. Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
maximal 8,5 m auf einer Fldche von maximal 70 m?, maximal 6,5 m auf einer Flache von maximal Landschaft "Fahlweiden-Auenwald" ist als Fahlweiden-Auenwald zu entwickeln und auf Dauer zu
%}@ 60 m2 sowie maximal 4,5 m auf mindestens 120 m? Gebaudeflache; erhalten.
Schilf 1 ein Gebaude mit maximal 10 Gastezimmern, Raumen fir Sportflachen sowie Nebenrdume und 10. Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
@ 43 Geratelagerraume mit einer Grundflache von insgesamt maximal 150 m? und einer und Landschaft "Naturwiese" ist als offene Naturwiese zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
(i 2 Geschossflache von insgesamt maximal 300 m?. Die Oberkante des Geb&udes Uber der
3 N festgesetzten Gelandeoberkante darf maximal 8,5 m nicht Gberschreiten. 11. Mindestens 2.600 m? der Flache flr "Anlagen fir gesundheitsorientierten Sport" sind durch
\ Y1 0 s 815 L a Wieseneinsaat zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu unterhalten.
Sch/‘/fgfen/ e - 2 S - in der Teilfliche 2:
(Messung Apr 07) %0 §3 1.59 8 weitere Gebaude mit Raumen fiir die Verwaltung des Anwendungsbetriebs fiir 12. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der
/.\BW [ :§ I ' ® gesundheitsorientierten Sport, Sportnutzung und Nebenraumen mit einer Grundflache von Grundsticke Uferpromenade 52A und 52B, einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Gymnastikwiese ' / _ 3 insgesamt maximal 305 m? und einer Geschossflache von insgesamt maximal 305 m2. Unternehmenstrager zur ErschlieBung der Grundstiicke Uferpromenade 52A und 52B sowie zur
- “\%JZ\--?VO Anlage eines Naturlehrpfades durch das Landschaftsschutzgebiet "Gatow, Kladow und
Strand v PRIVATE < T / g Die Oberkante baulicher Anlagen Uber der festgesetzten Gelandeoberkante in der Teilflache 2 ist GroRR-Glienicke" mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
GRUNFLACHE / ) Q\O 2 in der Hohe wie folgt zu staffeln: Maximal 7,5 m auf einer Flache von maximal 100 m2?, maximal
3212 /* o | 6,5 m auf einer Flache von maximal 65 m? sowie maximal 4,5 m auf mindestens 140 m? 13. Als Bezugshdhe fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen wird eine Gelandehdhe
g Meditationswiese — g}] = - @8 Gebaudeflache. von 32,5 m uber NHN festgesetzt.
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=S 2 32.41 schiellen - pra uunas |a N VIII-ZSS 2. In der Fléche fiir "Anlagen fiir gesundheitsorientierten Sport" sind dariiber hinaus zulassig: 14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1 und s2 ist zugleich
- : Bogen ebauungsplan ._ | ibe ; ch
Wasserstand | 3R2.03 2 L - - holzgestanderte Terrassen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einer Grundflache von StraRenbegrenzungslinie.
ca. 30.83 M 16,3 > 85 31.72 insgesamt bis zu 110 m2 in den Flachen 1 und 2,
Messung Juni 05) &5 I 5 - weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, einschlieRlich Anlagen der Ver- und 15. Innerhalb der Ergénzungsflache gem. § 12 Abs. 4 BauGB wird als Nutzungsart eine Flache
: =L __ @ - | N A Entsorgung, mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 160 m?2. mit dem besonderen Nutzungszweck "erganzende Anlagen fiir gesundheitsorientierten Sport"
Sch//fgrenze {é} l @ festgesetzt. Zulassig ist ein Funktionsgebaude mit Rdumen fiir die Verwaltung des
( Messung Apr 07, ) 10,0 ! {E} é:,‘j} 1.44 3. Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen fiir technische Aufbauten Anwendungsbetriebs fur gesundheitsorientierten Sport, Sportnutzung und Nebenraumen.
l:)lll wie Schornsteine, Liiftungsrohre, Liiftungs- und Kélteanlagen ist ausnahmsweise zulassig. Die Erganzungsflache ist in voller Tiefe Gberbaubar. Maximal ist eine Grundflache und eine
Y/ & o ‘C\E} Geschossflache von jeweils 275 m? zulassig.
\ & | FAHLWEIDEN- QO . . . o . - .
: : AUENWALD | o a 4. In der Flache far "Anlagen fir gesundheitsorientierten Sport" kann die Uberschreitung der ) ) } . o
Nl 32.13 | © festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Die Oberkante baulicher Anlagen Uber der unter Nr. 13 festgesetzten Gelandeoberkante ist in
@ : ‘ {E} {E} Wintergérten, Terrassen u.&.) um bis zu 1,5 m ausnahmsweise zugelassen werden. der Hohe wi_e folgt zu staffelnz: Ma)f.imal 65 m auf einer Flache von maximal 170 m? und maximal
[NATURWIESE] | 3,1 .08 31. Die Uberschreitung einer Baugrenze der (iberbaubaren Flache 1 ist zur Errichtung einer Treppe 4,5 m auf mindestens 105 m* Gebaudeflache.
\Y &} auf einer Lange von maximal 6 m und einer Tiefe von maximal 1 m ausnahmsweise zulassig, Hinweis ohne Normcharakter
Schilf @ sofern dies auf der gewasserabgewandten Seite erfolgt.
v 3 5. Die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten darf zusatzlich zu der als [B)leberforderlllche V\IIDaIduI:n(;/van\(jlur;]g te);rfolg“t n'Cht im Regelgngsbe;el'ch deks vprhabenbzzogenen
— ° "private Zufahrt" festgesetzten Flache insgesamt 550 m? nicht iberschreiten. Diese Festsetzung V\? lzuungsp d?ns. urc h en vorha enI:ra;ger Ist zu gegebenem Zeitpunkt eine gesonderte
\f \ 76 O ist nicht anrechenbar auf als "private Verkehrsflache" festgesetzte Grundstlicksflache. aldumwandiungsgenenmigung €inzuholen.
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00 S 5 31 6. Stellplatze auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzuléssig. Nachrichtliche Ubernahmen
NATURNAHER = 31.%8 51 Dies gilt nicht fiir Stellplatze und Garagen auf den daflr gekennzeichneten Flachen St und . . . . .
Vi & UFERSCHUTZSTREIFEN |& Garagen bis zu einer maximalen Grundflache von 40 m? innerhalb der Flache Ga, die vollstandig 1. Der Geltungsberellchllleg:t' tberwiegend innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Gatow,
Q in die maximal zulassige Grundflache fur derartige Anlagen geman textlicher Festsetzung Nr. 5 Kladow und GroR-Glienicke" (Landschaftsschutzgebietsverordnung vom 21.08.1963, zuletzt
v/ " 17 einzurechnen ist. Die Zusammenfassung von Garagen mit anderen Nebenanlagen in einem geandert mit Verordnung vom 30. Méarz 2011).
: N ' Nebengebaude ist zulassig. . . . o B ) .
\j N 2Y 2. Die Ufergeholze und die vorgelagerten Rohrichtflachen unterliegen einem Schutzstatus als
Wassetstan ) W geschiitzte Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 30 BNatSchG
a. JBO.- 86)5> SCﬁ//fw \( i.V.m. § 29 Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG BIn).
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans vom 30.09.2014 (ibereinstimmt.
Berlin, den 22.12.2014
gez. Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
MaBstab im Origina| 1:500 Planunterlage: Vorplan, erstellt von den offentlich bestellten Vermessungsingenieuren Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Harald Zech und Manfred Ruth, Stand 14.06.2005 perlin, den 12. August 2009
S0m Kataster: Stand 30.05.2005 Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gez. Schwenk

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

vorhabenbezogener
Bebauungsplan
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fur eine Teilflache des Grundstucks
Uferpromenade 51
im Bezirk Spandau, Ortsteil Kladow

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der Nutzung

ORIENTIERTEN SPORT
(I

Anlagen fiir gesundheitsorientierten Sport |ANLAGEN FUR GESUNDHEITS-

Private Griinflache mit vorhabenbezogener Nutzung

Private Griinflache mit dkologischer Auspragung
zB. INATURNAHER UFERSCHUTZSTREIFEN
Private Zufahrt

[
[

Private Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze ==
Umgrenzung von Flachen fiir Garage und Nebenanlagen FGa/ N7
Ergénzungsflache gemaR § 12 Abs. 4 BauGB =S\

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflédche ]|
Landschaftsschutzgebiet g |
Eintragungen als Vorschlag
Zufahrtsweg [ SETRRY
Freiflachennutzung 2. B. Gymnasticwiese
Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude mit GeschoRzahl und Durchfahrt VN
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [TTMITT
Parkhaus [T TT]
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage)  mitGeschoszanl [ =11 1]
Briicke .
Gewasser 2B [on |
Gelandehohe, Straftenhdhe in Meter tiber NHN  z.B. ° 548
Laubbaum, Nadelbaum & &
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) e @
Schornstein O O
Zaun, Hecke —_ 0
Hochspannungsmast T
Landesgrenze (Bundesland) e
Bezirksgrenze —_
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze E—
Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60, Flur 256
Grundsticksnummer zB. 49A
Mauer, Stiitzmauer S
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt erganzende Planzeichen sowie gebréuchliche
Planzeichen, soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

Aufgestellt: Berlin, den 16. Juni 2009
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
gez. Roding gez. Schulte
Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit
vom 24.08.2009 bis einschlieBlich 23.09.2009 und in der Zeit
vom 13.01.2014 bis einschlieBlich 12.02.2014 éffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Deckblattern vom 10.08.2010, vom 10.07.2012 und vom 24.04.2013 am 12.06.13
sowie erneut mit Deckblatt vom 18.09.2013 am 21.05.2014 beschlossen.

) Berlin, den 18.06.2013 )
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftforderung
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

gez. Schulte

Amtsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Deckbldttern vom 10.08.2010, vom 10.07.2012, vom 24.04.2013
und vom 18.09.2013 ist auf Grund des § 12 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§6 Abs. 5 Salz 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage

fesgesetz worden. Berlin, den 30.09.2014
Bezirksamt Spandau von Berlin
gez. Kleebank gez. Roding

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 6.11.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 382, berichtigt am 6.3.2015
auf S. 38, verkiindet worden.




