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1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Baumarkts mit Gartencenter. Zulassig ist die Errichtung eines gro3flachigen
Einzelhandelsbetriebs mit einer Verkaufsflache von maximal 7.800 m2.

Folgende Sortimente sind zulassig:
- Kraftwagenteile und -zubehor
- Wohnmobel

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren sowie Garagen, Gewachshauser,

Geratehauschen und Baubuden sowie Sanitarkeramik
- Anstrichmittel

- Bau- und Heimwerkerbedarf mit dazugehorigen elektrotechnischen Erzeugnissen

- Tapeten- und Bodenbelage

- Samereien sowie Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde

- Sport- und Freizeitboote sowie Zubehor
- Kaminholz und Grillkohle sowie Lampendl und Petroleum
- Blromobel

- Bedarfsartikel flir den Garten einschlieRlich Mébel und Grillgerate

sowie sonstige Sortimente, die insgesamt 10% der zulassigen Verkaufsflache nicht Uiberschreiten dlirfen.

2. Zusatzlich zu der festgesetzten Grundflache baulicher Anlagen von 8.900 m? ist in den Flachen A und B die Errichtung jeweils eines Gebaudes
mit einer Grundflache von jeweils maximal 25 m? und einer Traufhéhe von jeweils maximal 3,0 m zur Unterbringung gastronomischer Nutzungen
zulassig. Die Firsththe der Gebaude muss mindestens 4,5 m und darf maximal 5,5 m betragen.

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflache bis zu
einem Mal Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von 0,97 entspricht.

4. Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre sowie fiir

Aufbauten fir Werbeanlagen ist ausnahmsweise zulassig.

5. Als Bezugshohe fir die Gelandeoberkante wird eine Gelandehdhe von 33,1 m Uber NHN festgesetzt.

6. Als Bauweise wird festgesetzt: abweichende Bauweise. Zulassig sind Baukorper ohne Langenbeschrankung.

7. Eine Einfahrt fir LKW ist ausschlief3lich zwischen den Punkten z1-z2, eine Ausfahrt fir LKW ausschlielich zwischen den Punkten z3-z4 zulassig.

Ein- und Ausfahrten fir PKW sind ausschlieRlich zwischen den Punkten z5-z6 zulassig.

8. Innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache nérdlich der Linie zwischen den Punkten ¢ und d sind die Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15° auszubilden und auf einer Flache von mindestens 2.375 m? extensiv mit einer Gras-Kraut-Mischung zu begriinen. Bei der Anlage
eines Grundaches sind auf mindestens 1.000 m? der Gesamtflache Arten der nachfolgend genannten Pflanzen zu verwenden:

Fetthennen, Mauerpfeffer (Sedum reflexum, S. album, S. acre)
Hauswurz-Arten (Sempervirum tectorum u.a.)
Steinbrech-Arten (Saxifraga spec.)

Blaukissen (Aubrieta deltoidea)

Steinkraut-Arten (Alyssum spec.)

kleinwlichsige Glockenblumen (Campanula rotundifolia u.a. Arten)

Farberkamille (Anthemis tinctoria)

Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus)

Flockenblumen (Centaurea spec.)

Dost (Origanum vulgare)

Thymian (Thymus spec.)

Gewohnliches Sonnenréschen (Helianthemum nummularium)

Die Begriinung ist zu erhalten. An mindestens 2 Stellen ist ein Nistraum fiir Stechimmen aus Totholz aufzubringen.

9. Die AulRenwandflache zwischen den Punkten a und b ist zu mindestens 50% der Fassadenflache mit selbstklimmenden / rankenden /

schlingenden Pflanzen zu begriinen.

10. Innerhalb der Flache St sind insgesamt 21 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Umsetzung dieser Festsetzung sind die folgenden Pflanzenarten zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Pflaumen-Dorn (Crataegus prunifolia)

11. Innerhalb der Flache St ist auf einer Flache von 1,5 m Tiefe ab der Linie zwischen den Punkten s1-s2 eine Pflanzflache anzulegen, die dicht mit
Strauchern zu bepflanzen ist, die als Hecke auszugestalten sind. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung sind die folgenden Pflanzenarten zu

verwenden:

Wildrosen-Arten (z. B. Rosa arvensis, Rosa carolina, Rosa majalis)
Johannisbeere (z. B. Ribes alpinum, Ribes aureum, Ribes rubrum)

Spierstrauch-Arten (z. B. Spirea arguta, Spirea japonica)

Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Diese Festsetzung gilt nicht zwischen den Punkten z1-z2 sowie z5-z6.
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12. Entlang der Linie zwischen den Punkten s3-z4 ist auf einer Tiefe von mindestens 0,75 m eine Pflanzflache mit rankenden Pflanzen in einem
Pflanzabstand von jeweils 1,0 m zwischen den Pflanzen anzulegen. Die dazwischenliegenden Flachen sind mit bodendeckenden / niedrig
wachsenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Zur Umsetzung der Festsetzung ist ein mindestens 3,5 m und maximal 4,5 m hoher Zaun oder eine andere Rankhilfe in einem Abstand von
mindestens 0,75 m von der Linie zwischen den Punkten s3-z4 zu errichten. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung sind die folgenden Pflanzenarten

zu verwenden:

Bodendecker/Straucher:
Glanz-Rose (Rosa nitida)  Fingerkraut (Potentilla fruticosa)
Klettergehdlze:

Strahlengriffel (Actinidia arguta)

Osterluzei (Aristolochia durior)

Klettertrompete (Campsis radicans)

Waldrebe-Arten und -hybriden (Clematis spec Hybriden)

Johanniskraut (Hypericum calycinum)

Hopfen (Humulus lupulus)
GeilRblatt-Arten (Lonicera spec.)
Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)
Glyzinie (Wisteria floribunda)

Die Unterbrechung der Pflanzflache zur Errichtung einer Feuerwehrausfahrt bis zu einer Breite von maximal 6,5 m kann ausnahmsweise zugelassen

werden.

13. Die Befestigung von Stellplatzen ist in einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Die Durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1-s2 und s3-s4 ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

15. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die

verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
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bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Bebauungsplan VIII-=69-1

f. 12.02.1964
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-
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Bertolt—Brecht
Oberschule

Bebauungsplan VIII=157
f. 28.06.1972

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1.000, Stand Mérz 2006

mit Ergdnzungsmessung vom Marz 2006
Kataster: Stand Januar 2007
Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan VIII—39
f. 04.04.1962
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Mit Anderungen vom 18. April 2009 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5-45 VE vom 05. April 2011 {ibereinstimmt.

Berlin, den 24. Februar 2012

Dipl.-Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 8. Januar 2007

gez. Dipl.-Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Abzeichnung

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet
Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

5-45 VE

fur das Grundstuck WilhelmstralRe 8
im Bezirk Spandau, Ortsteil Wilhelmstadt

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
(§ 2 BauNvO) Grundflchenzahl 28. 04
(§ 3 BaukvO) Grundfldche 5 GR 1o
(§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
(§ 4a BauNv0) als Hochstma 8. i}
(§5BauvO) als Mindest- und Hichstma 5 IV
(§/6 Baulv0) zwingend 28. ®
(§ 7 BauVO) Offene Bauweise 0
(58 BauvO) Nur Einzelhauser zulssig /2\
(59 Bauv) Nur Doppelhauser zulassig /\
(510 BaukvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28, WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulssig é
(11 Baunvo) [so ] Geschlossene Bauweise 9
.8 [UNIVERSTTAT | Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Bauhv0)
WR Baugrenze

Beschrankung der Zah! der

ZB.

(§23 Abs.3Satz 1 BaUNY0) s
Wohnungen (s 9 abs. 1 Nr. 6 BauGs) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3Saz3Bauly0)
als Hochstmah 28. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhdhe 28, TH  12,4m iber NHN
als Hochstmal 28B. GF soome Firsththe 28 FH  535miber NHN
als Mindest- und Hochstmal 28B. GF 400mebis s00me Oberkante 2B OK  1245m iiber NHN
Baumassenzahl 8. als Mindest- und Hochstmal 28, OK  116,0mbis 1245m
Baumasse 28. BM' a000me zwingend 28. @ 124,?;§[ur;:rNNHN

Flachen fiir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flr Ablagerungen

28. Gasdruckregler

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

H

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

28. |JUGENDFREIZETITHEIM)

Verkehrsflachen
/] Straenbegrenzungslinie
— Bereich ohne Einfahrt Strabenseie  AAAAA
P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite AT

;8. [ EUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strafienseiie TS

— Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrt I 4
Offentliche und private Griinflichen —
2. OFFENTLICHE PARKANLAGE
— ;5. |[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
[UMSPANNWERK]  Fldche fiir die Landwirtschaft —
28. Trafostation Flache fir Wald /]
Wasserflache —

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 55666666600 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen O] Strduchern <> Béumen © Strduchern <
sonstigen Bepflanzungen =D sonstigen Bepflanzungen =)
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach
Pflege der Landschaft EREE § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch i

Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende XX
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen [ 200000 Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) ® 35,4
Sichtfldche Q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Gen-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o—eo—o-
Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Fléchen fiir
Stellplitze C st Garagengebaude mit Dachstellplatzen
Garagen Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen GGa Gemeinschaftsanlagen GAn
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Fm A0 m § Wasserflache —/
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr [
Gescites LandshaSoesine Ut TR A et prasni
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt StraBenbahn dunuununuu
Erhaltungsbereich
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude —
Stellplatz HochstraBe DXDXIXIX
Garage Gal TiefstraBe [xIxIxIx]
Tiefgarage HO T Briicke KXXXH
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —

Offentliches oder Wohngebéude
Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk
Brucke (zB.Tiefgarage)
Gewasser

Geldndehohe, StraBenhohe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein
Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

Planunterlage
Y Landesgrenze Bundesland ==
Bezirksgrenze —_———
Ortsteilgrenze

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit GeschoBzah! [IIIII Gemarkungsgrenze I
F\urgrenze PR —
28 Flurstiicksgrenze

in Meter iber NHN 28, 354 Flurstticksnummer; Flurnummer B 60.% . Flur 10

& Grundstiicksnummer 28 49A
Onp.&ND. Mauer, Stiitzmauer D, It

o O Bordkante

a0 Baulinie, Baugrenze —_——
T StraBenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaunNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 8. Januar 2007
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
gez. Hanke gez. Schulte
Bezirksstadirat V. Amisleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 22. Januar 2007 bis einschlieBlich 22. Februar 2007 ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am 30. Januar 2008 und am 23. Februar 2011 beschlossen.

. Berlin, den 26. Januar 2009 .
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

gez. Schulte
Amtsleiter

zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

gez. Kleebank
Bezirkshirgermeister

Die Verordnung istam ~ 24. Mai 2011

Berlin, den 05. April 2011

Bezirksamt Spandau von Berlin y
gez. Roding

Bezirksstadirat

im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berinauf ~ S.179  verkiindet worden.



08069.pdf
08039.pdf
08026.pdf
08151.pdf

