. Abzeichnung
Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Grinflache PRIVATE PARKANLAGE A sind drei Zufahrten mit einer Breite von maximal B e bau u n gS p I an 5—34

6,0 m und einer Flache von zusammen insgesamt hochstens 1.000 m?2 zulassig. Innerhalb der Griinflache
PRIVATE PARKANLAGE C ist eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m und einer Flache von
zusammen insgesamt héchstens 300 m? zulassig.

Ubersichtskarte 1:10.000

fur Teilflachen des Grundsticks Schonwalder Allee 26

2. Entlang der Linien ABC, DEFGD und HJKL sind AuRenwandflachen ohne Offnungen und mit einer Flache
von mehr als 100 m? mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt
auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Im Bezirk Spandau,
Ortstell Hakenfelde

3. Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° und mit einer Flache von mehr als
200 m? sind zu begrinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, fur Beleuchtungsflachen und

Terrassen.
4. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Laubbaume in einem durchschnittlichen Abstand von 10 m als
5 8 Baumreihe anzupflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
5. In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind pro 250 m? Grundstickflache mindestens ein Baum oder Zeichenerklarung
S 27800 alternativ mindestens 10 Grof3straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Bei der Ermittlung Festsetzungen
der zu pﬂanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
’ Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNVvO) Grundflache 2B. GR 100 m
6. Innerhalb der Griinflachen sind Baumpflanzungen wie folgt vorzunehmen: Allgemeines Wohngebiet (6 4Bauv0) Zahl der Voligeschosse
. . B . Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 2B. 1
- PRIVATE PARKANLAGE A: ein Baum pro 300 m2 Grunflache; vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, Dorfgebiet (55 BaunvO) als Mindest- und HochstmaR 8. v
) L 2 .. .. Mischgebiet (8 6 BauNvO) w7 zwingend 28. ©
. 26 PRIVATE PARKANLAGE B und C: ein Baum pro 750 m2 Grunflache. Kemgebiet 7800 sffone Bauweise .
™ Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen. Gewerbegebiet (5 BaunvO) Nur Einzelhuser zulassig A
va Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléassig YN
. . ) . ) . . ) Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
g 7. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein :s. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhuser zulssig £
b Lau bbaum anzupﬂanzen_ Sondergebiet (Erholung) (8 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
g 8. Die gemal} der textlichen Festsetzungen Nr.4, 5, 6 und 7 zu pflanzenden Baume muissen einen Wohnungen (s Abs.1 -6 BauG) 28 R Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
B Stammumfang von mindestens 16 cm aufweisen. Geschossflachenzah (8292093 52123 BaUNO)
als HochstmaR 2.B. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 8. bis als HochstmaR
9. Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf und der Griinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in Geschossflache Traufhshe 28 TH 124mber Gehweg
@ wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich a:s :?°:Stma“dH - c GF soom g':‘“k”e ® f; s mberhi
. . . . . . als Mindest- und Hochstmal 2.B. 400 m? bis 500 m? erkante 2.B. 124,5 m tiber NHN
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Saumacsensah e Mindest. und Hochsimats 5 OK moomuesansm oo
UnZUIaSS|g- Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iber NHN
27700 Flachen fur den Gemeinbedarf 7 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
325
: 10. Innerhalb der Griinfliche PRIVATER SPORTPLATZ ist eine Befestigung der Sportplatzflachen nur in N hrettachen
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich StraBenverkehrsfliche ] straBenbegrenzungsiinie
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt S i
unzul aSS|g 2. offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite
’ 28. [ FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache [

11. Zufahrten und Stellplatze sind nur in wasserundurchlassigem Aufbau zuléssig. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granfléchen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [(BFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen ] z8. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

12. Die Einteilung der Privaten Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. z8. Flache fur die Landwirtschaft L1

- 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur wald [
§ oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
h 13. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen “°°“5"a””””9:'e"¢|"9 B o Beo ety und Entwickd Boden. Natur und Landschatt
] - . . . . . npflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landscha
§ VOI‘SChI‘Iften, dle VerblndIIChe Regelungen der in § 9 AbS 1 des BaugesethUCheS bezeIChneten Art Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen -
enthalten aUBer Kraft_ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung m
! Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen O] Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern >
. . sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen =
. N lschen fil d hs9
11 Hinuets: i e T T
. . . . (Kombination mit anderen Planzeichen mdoglich)
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5, 6 und 7 wird die Verwendung von Arten der Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besonderﬂe Anlagen und Umgrenzung_def Gebiete,_ in dgnen zum Schutz vor schadlichen
beigefugten Pflanzliste empfohlen. Unwelteinairkungen m Sinne des Bundes- PXTXH micsionsechutsgesetzes bestimmie hiverunreinigende b
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
27600 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — [XXXXCX Arkade NVN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. [ HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 28B. ® 354
Sichtflache Q\ Rechtwinkelzeichen _ k-
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Fliachen e Grenze des raumliche.n Qeltungsbereichs des Bebauungsplans — HE—"
sowie bei schmalen Flachen = = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R e
-7 Satteldach mit Firstausrichtung k—sp—
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Geradheitszeichen LN
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet g  Wasserflache [
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
o f Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [E:EH
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [
Gesamtanlage (Ensemble), die dem weh T T
Denkmalschutz unterliegt be——dJ
Erhaltungsbereich StraRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrake XXX
Stellplatz TiefstraRe DI
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage zB. |__TGal_|  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/1£7757/)  Landesgrenze (Bundesland) =HeHe
Wirtschafts- oder Industriegebaude i [
oder Garage (I Bezirksgrenze
Parkhaus [IITII]] orsteilgrenze ———
Unte(g.rgl-s_?irg; aBr:g;\;erk mitGeschosszahl [ [ |- [ ] ] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze e —
N
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60 % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum ®, * Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o O Bordkante —
Zaun, Hecke x_ v, 0_0 Baulinie, Baugrenze oo
Béschung m StraBenbegrenzungslinie (Strbgrl.)
3 Hochspannungsmast T Grenzpunkt GP
<
-
- Die vorstehende Zeichenerklarung enthdalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplans 5-34,
festgesetzt am 9.12.2008, Ubereinstimmt.
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N - Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Rdding Brandl
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 03.09.2007 bis einschlieRlich 02.10.2007 o&ffentlich ausgelegt.

Amtsleiter Bezirksstadtrat stellv. Amtsleiterin
A 27300
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

n am 23.04.2008 beschlossen.
Berlin, den 19.05.2008
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Schulte

Amtsleiter

| Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis
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MafRstab 1 : 1 000

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
5'34 Stand: Juni 2007

Zu diesem Bebauungsplan gehdort das Deckblatt vom 27.02.2008 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz Rd6ding

Bezirkshurgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.12.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 484 verkiindet worden.




