
                                                                                     Aufgestellt: Berlin, den  23.09.2005   

Bezirksam t Spandau von Berlin 
Abt. Bauen, Planen und U m w eltschutz  

Verm essungsam t                                                                                                        Stadtplanungsam t 

 Becker            Bode  
Am tsleiter Röding                          i. V . d. Am tsle iters 

Bezirksstadtrat 
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.11.2005  bis einschließlich  21.12.2005 öffentlich ausgelegt. 

D ie Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am   29.03.2006  beschlossen. 
 

                                                                                           Berlin, den  30.03.2006 

Bezirksam t Spandau von Berlin 
Abt. Bauen, Planen und Um weltschutz 

Stadtplanungsam t 

W .Göllner 
Am tsle iter 

 
Der Bebauungsplan ist auf G rund des §10 Abs. 1 und des §12 des Baugesetzbuchs in Verbindung m it § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 

des Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom  heutigen Tage festgesetzt worden. 
 

                                                                                            Berlin, den  04.Juli 2006 

Bezirksam t Spandau von Berlin 
Birkholz  Röding 
Bezirksbürgermeister  Bezirksstadtrat 

D ie Verordnung ist am   15.07.2006  im  Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin  auf S . 801  verkündet worden. 

im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

5-19 VE Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Stand: Juni 2005

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis

Textliche Festsetzungen 
 
1.    Im Gewerbegebiet sind zulässig: 
 

- ein  Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfläche von 800m² im 1. Geschoss sowie 
- Büro- und Praxisräume für freie Berufe i. S. des § 13 BauNVO im 2. Geschoss und 
- sonstige nicht erheblich belästigende Gewerbebetriebe. 

 
2. Im Gewerbegebiet ist innerhalb der Fläche „GASAG“ die Errichtung eines eingeschossigen          

technischen Gebäudes für die GASAG mit der Grundfläche 9 m x 13 m zulässig, das  
unmittelbar an das zweigeschossige Gebäude angrenzt. 
 

3.    Im Gewerbegebiet ist die Anlage von insgesamt 95 Stellplätzen für Kfz einschließlich ihrer 
       Zufahrten sowie die Errichtung einer Laderampe für den Lieferverkehr zulässig. 

 
4.    Die Flächen zum Anpflanzen sind gärtnerisch anzulegen. Innerhalb der Fläche 
       sind mindestens  15 Bäume der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 20/25 

cm zu pflanzen und zu unterhalten. 
 

5.    Die gesamten Befahrflächen inklusive der Kfz- Stellplatzflächen sind wasserdicht zu befestigen. 
 

6.    Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A - B – C - D und E ist 
zugleich Straßenbegrenzungslinie. 

 
7.    Die Fläche A-B-C-D-F-G-H-J-K-L-N-O-P-R-M-A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  

zugunsten der GASAG zu belasten. 
 
8.    Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes treten alle 

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche 
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, 
außer Kraft. 
 
 
 

Nachrichtliche  Übernahme 
 
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone III B des Wasser- 
Werks Jungfernheide. 
 
 
 
 

       Pflanzliste  
 
       Feld-Ahorn ( Acer- campestre) 
       Berg-Ahorn ( Acer- pseudoplatanus) 
       Spitz-Ahorn ( Acer- platanoides) 
       Sand-Birke ( Betula pendula) 
       Hainbuche ( Carpinius betulus) 
       Weißdorn ( Crataegus laeviagata) 
       Zierapfel in Sorten ( Malus spec. div.) 
       Vogelkirche (Prunus avium) 
       Steinweichsel (Prunus mahaleb) 
       Gewöhnliche Traubenkirche ( Prunus padus) 
       Wild-Birne (Pyrus pyraster) 
       Stiel-Eiche ( Quercus robur) 
       Eberesche ( Sorbus aucuparia) 
       Eisbeere ( Sorbus terminallis) 
       Trauben-Eiche ( Quercus petraea) 
       Winterlinde ( Tillia cordata) 
       Sommerlinde ( Tillia platyphyllos) 
       Flatter-Ulme ( Ulmus- laevis) 
       Berg-Ulme ( Ulmus glabra) 

  

Abzeichnung
vorhabenbezogener

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser 
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5-19VE  
vom  04.Juli 2006  übereinstimmt. 
 
                  Berlin, den  31.08.2006 
 
    Bezirksamt Spandau von Berlin 
     Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz 
                    Vermessungsamt 
 
                         Im Auftrag 
 

 

Zu diesem Bebauungsplan gehört das Deckblatt vom 02.03.2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet). 

IV

IVB.D.

B.D.

IVB.D.

B.D.

IVB.D.

B.D.

IV

IV
B.D.

I IV

IV

IV

IV

124

124C

124B

124A

122A

122

124

I

IV

I

B.D.
IV

B.D. Si

IV

IV

IV

IV

123

117

4A

119

Straße 2

6
4

118

115

111

113

113A

13118A

I

IV

(I)

I

I

II

I

I

III

I

IV

IV

IV

IV
IV

IV

I

I

I

IV

IV

IV

(11)

(2)

(P42)

(2)

(3)

26

IV

IV
IV

IV

IV

IV

I

II

I

II

I

11/14

I

-I Finanzamt Spandau

I I

IV

I

IV

IV

IV

IV

IV
IV

IV

I
IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV
IV

25
23

(2)

48
46

(2)

(3)

44 42

40A

40

(2)

121A

16

34

34A

15

17

17A

17B

125

38

38A

(2) (2)
IV

IV

IV

IV

IV

I

22A

22

37

19 (2)

117A

21

23B

10

10A

23A

4

13

9

11

7

11A

5

5A

11B

36

36A

121

(2)

16A

(2)

32

32A

3

5C

5B

33
35

71

70

43

67

6968

73

608

50
4

63
4

49
4

502

65
4

72

56
4

607
Gartenfelder

Faucherweg

45
4

42 41

ring

(4)

10 -I

VII

VI

15/2

(2)

(3)

28

23

1
7

028

I

eg

32,69

I

Sportplatz

118

65
332

198
3

7

40
323

126

115

14

117

116

121

122 32,71 32,86

32,72

32,71

IV

IV

B.D.

IV32,84

B.D.

IV

B.D.

32,86

32,87

IV

IV

IV
B.D.

IV
B.D.

B.D.

IV

IV

B.D.

IV
IV

IV

IV

B.D.

B.D.

IV

IV

B.D.

B.D.

B.D.
IV

IV

B.D.

B.D.

IV

IV

B.D.

IV

IV

B.D.
IV

B.D.

B.D.

134C

134B

132C

132B

132A B.D.

128B

128C

128A

132

128D132F

12

128

9
181

132E

132D

5
9

B.D.

IV
B.D.

3
9

375

102

105

146
145

382

104

147

4

134G

4C

4A
4B

134F

134E

134D

st
ra

ße197

123

127(3)

I

I

8
207

407

65
333

65
325 187 189

421

209

(P320)
(2)

6

I

I

IX

I
-I

G
rü

tz
m

ac
he

rg
ra

be
n

(II)

III

I

I
I

I

I

II
B.D.

V

6/4

B.D.

B.D.

IV

II

I I

I

I
I

I
I

I
I

I

I

III
I

I
I

92

90

87
107

85

65
330

4
65

109
86

2
89 167

I

I

32,74

32,70

32,62

65
225

200

204

32,60

32,72

I

IV
B.D.

IV
IV

B.D.
B.D.

IV

B.D.

IV

IV
B.D.

B.D.

IVB.D.

II

I

I

IV

IV
IV

IV

B.D.

IVB.D.

B.D.

IV
B.D.

D
au

m
-

Nonnendammallee

Gorgas-

IV

IV

IV

IV

IV
IV

IV
IV

IV

B.D.

B.D.

IV

134

134A

32

135

32A

133
131

30A

26A

27

129
127

30

29

29A

13
7

IV IV

I
IV

IV

47 45

51
49

44
4

24
8

64
4

33,20
8
24

Gasdruck-

regelanlage

61
49

54

57

220

58
55

56
59

51

376383

53

148

201

62

65
252

50

210

62
4

136C

138

2

140

2A

138A

136B

136A

136

60

71
319

1
58

174

173

175

65
228

44

45

13
9

46

33,25

65
132

65
237

177

32,74

33,05

4748

34
4

II

I
14/18

I

I

II

I

I

I
33

10
8

19
8

I

I

III

U-Bahnhof Haselhorst

I

w
eg

I
I

II

I II
I

II

I

III

I

I

Ferdinand-
Friedensburg-

Platz

weg

34(P34)

7

I I
(2) (3)

65

63

(8
)

)

(25)

(2)

6

(5)

(4)

(6)

(7)

(10)(8)(9)

66

18
8

4
9

17
8

12
8

(6)

(5)

(9)

(8)

(2)

(7)

1

(3)

501

11
8

13
8

(4)

5
9

23
/2

1

20
/3

0

89

108

105

(4)

(2)

(P88)

1

II

I

I

I

I

I I

32,56

I

I
I

III
II

I
II I

I

32,72

park

I

21365
331

65
134

70
243

65
215

65
326

216

138

217

214

215

101
221

219

212

218

119

104

139

91
99

106

103

176

65
224

(4
)

(2
)

3

(6
)

(3
)

(4
)

(5
)

(3
)

(2
)

w
eg

202

(2
)

205

178

65
240

179
180

65
131

65
227

2

(8
)(7

)

(2
)

(2
)

5
(3

)
(P

20
5)

gra
be

n

4
10

70
244

165

164

(P10) (8)

Ju
liu

stu
rm

I
I

I

I
I

I

Kleingartenanlage

I

I

I I

(II)

I

I

I

I

110 72
129

4
8

7
8
6
8

5
8

2
90

168

152

155

23
8

32

9
8

(4)

(2)

(2)

(20)

9

(21)

(3)

7

(6)

(7)

(16)

(18)

(3)

(5)

(19)

(2)

(17)

8

Lager-

 Am Juliusturm

(4)

(P32)

5

(4)

(3)

502

(7) (8)

(6)

(29

(9)

(15)

(10)
(11)

(12)
(13)

(14)

G
rü

tz
m

ac
he

r

11A

(2)

11

Hochspannungsmast Grenzpunkt GP

E

D

H

ED

Zeichenerklärung

Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

WS

WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässigWOCHENENDHAUSGEBIET

Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

Geschlossene Bauweise g

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen
z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft
Fläche für Wald
Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen
Sichtfläche

Umgrenzung der Flächen für
Stellplätze

Garagen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Flächen für
Garagengebäude mit Dachstellplätzen

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

St

Ga 1

GSt

GGa 1

Ga 3 St

TGa 1

GTGa 1

GAnl

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flächen
sowie bei schmalen Flächen

mit Angabe der Geschosse

Arkade

Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

35,4

Nachrichtliche Übernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschützter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

N.D.

Wasserfläche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich

mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

z.B. HOTEL z.B.

N

L

D

LB

Bahnanlage

auch

Straßenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebäude

Stellplatz

Garage

Tiefgarage

Hochstraße

TiefstraßeSt

Ga 1

TGa 1

z.B.

z.B.

Kinderspielplatz K

Brücke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage
Wohn- oder öffentliches Gebäude
Wirtschafts- oder Industriegebäude

Parkhaus

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstückgrenze

P

oder Garage

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Brücke

Gewässer

Geländehöhe, Straßenhöhe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Flurstücksnummer, Flurnummer

Grundstücksnummer

Mauer, Stützmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

-IImit Geschosszahl

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Teichz.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

12,4 m über Gehweg

53,5 m über NHN

124,5 m über NHN

116,0 m bis 124,5 m über NHN

124,5 m über NHN

TH

FH

OK

OK

OK

0,7

bis 0,70,5

500 m²GF

400 m² bis 500 m²GF

3,0

4000 m³BM

WR
2 Wo

100 m²GR

Sträuchern Sträuchern

V

in Meter über NHN 35,4

ND ND

60 9
96 Flur 10z.B.

Böschung

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Straßenbegrenzungslinie (Strbgrl.)

z.B. 49A

D

E

GW

Bebauungsplan 5-19 VE
für das Grundstück Gartenfelder Straße 137 / 139

 und  Nonnendammallee 174 / 175

Übersichtskarte 1:5.000
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