Ubersichtskarte 1:5.000

Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet sind zulassig:

- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 800m? im 1. Geschoss sowie
- Blro- und Praxisraume fir freie Berufe i. S. des § 13 BauNVO im 2. Geschoss und
- sonstige nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

2. Im Gewerbegebiet ist innerhalb der Flache ,GASAG* die Errichtung eines eingeschossigen
technischen Gebaudes fir die GASAG mit der Grundflache 9 m x 13 m zulassig, das
unmittelbar an das zweigeschossige Gebaude angrenzt.

3. Im Gewerbegebiet ist die Anlage von insgesamt 95 Stellplatzen flir Kfz einschlief3lich ihrer
Zufahrten sowie die Errichtung einer Laderampe fiir den Lieferverkehr zulassig.

4. Die Flachen zum Anpflanzen sind géartnerisch anzulegen. Innerhalb der Flache
sind mindestens 15 Baume der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 20/25
cm zu pflanzen und zu unterhalten.

5. Die gesamten Befahrflachen inklusive der Kfz- Stellplatzflachen sind wasserdicht zu befestigen.

6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B — C - D und E ist
zugleich StralRenbegrenzungslinie.

7. Die Flache A-B-C-D-F-G-H-J-K-L-N-O-P-R-M-A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der GASAG zu belasten.

8. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten,
auler Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Wasser-
Werks Jungfernheide.

Pflanzliste

Feld-Ahorn ( Acer- campestre)
Berg-Ahorn ( Acer- pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn ( Acer- platanoides)
Sand-Birke ( Betula pendula)
Hainbuche ( Carpinius betulus)
WeilRdorn ( Crataegus laeviagata)
Zierapfel in Sorten ( Malus spec. div.)
Vogelkirche (Prunus avium)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Gewohnliche Traubenkirche ( Prunus padus)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Stiel-Eiche ( Quercus robur)
Eberesche ( Sorbus aucuparia)
Eisbeere ( Sorbus terminallis)
Trauben-Eiche ( Quercus petraea)
Winterlinde ( Tillia cordata)
Sommerlinde ( Tillia platyphyllos)
Flatter-Ulme ( Ulmus- laevis)
Berg-Ulme ( Ulmus glabra)
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5-1 9 VE Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt vom 02.03.2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet). Stand: Junl 2005

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5-19VE
vom 04.Juli 2006 ubereinstimmt.

Berlin, den 31.08.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Im Auftrag

Baufluchtlinie f.f. 20.04.1917

&3 &

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Abzeichnung
vorhabenbezogener

Bebauungsplan 5-19 VE

fur das Grundstuck Gartenfelder StralRe 137 / 139
und Nonnendammallee 174 / 175

im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Nachrichtliche Ubernahmen

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) WS ] Grundflachenzahl 2.8. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 28. GR 100m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) als Hochstmaly 2B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstmal 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) M ] zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [ GE | Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) [ Gl ] Nur Doppelhauser zuldssig O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Eb
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) ————
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNvVO) ——————
als Héchstmaf 2B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmafd 28. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Héchstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe 2.B. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und HochstmaR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 124,5 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafy 2B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend z.B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 strakenbegrenzungslinie _
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite onnann
28. bffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache ]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE]|
sowie fiir Ablagerungen ] 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fir die Landwirtschaft ]
2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fir Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e auaham und sonetigen Beptanzangen O i die Ernatmg e o Beptenzungen
Anpflanzen von Erhaltung von
B&aumen O] Strauchern [«@p) B&aumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen [omam)

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi?;ilg&?ugnvzfgglﬁ?maifrsr% Eg;gsﬂ;?aeﬂund “ @] ’(Al(b:r'nl?ngtei‘gr? er‘:iftazgg:ren Planzeichen mdglich) EEE
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besonde(g Anlagen und Umgrenzung.der Gebiete,. in dgnen zum Schutz vor schadlichen
Lot s Sz vor shalcren FX Ty Umelonwumnpomedetnde e FZ 50
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2.B. ® 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen E=d des Bebauungsplanes —
sowie bei schmalen Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -+—o—o—
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze I~ st | Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
L1

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewaésser

Gelandehohe, StralRenhohe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Béschung
Hochspannungsmast

unterliegt

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind BEEE]

Bahnanlage

StralRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

z.B.

z.B.

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit Geschosszahl

zB.

in Meter Gber NHN

[ 1 Hochstrake
[ st | TiefstraBe
Briicke
I” T6a1 | Industriebahn (in Aussicht genommen)
L« ]
Planunterlage
V)57 %)  Landesgrenze (Bundesland)
[(IIIIIIIT]]] ~ Bezirksgrenze
[TI][[] oOrtsteigrenze
[[Hlt‘j] Gemarkungsgrenze
De— Flurgrenze
Flurstiickgrenze
35,4 Flurstlicksnummer, Flurnummer
&, #* Grundstiicksnummer
QND {END Mauer, Stlitzmauer
o, O Bordkante
v—x. o0 Baulinie, Baugrenze
m StraRenbegrenzungslinie (Strbgrl.)
T Grenzpunkt

R
XXX

28, 60. % Flur 10

zB. 49A

GP

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Vermessungsamt

Becker

Amtsleiter

Aufgestellt: Berlin, den 23.09.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Roding
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.11.2005 bis einschlieflich 21.12.2005 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 29.03.2006 beschlossen.

Berlin, den 30.03.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W .Gollner

Amtsleiter

Stadtplanungsamt

Bode

i.V.d. Amtsleiters

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 und des §12 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Birkholz

Bezirksblirgermeister

Berlin, den 04.Juli 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Raoding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 15.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 801 verkiindet worden.



08041.pdf
08567a.pdf


<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Right
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
    /Arial_rk
    /Arial-Black
    /Arial-BoldMT
    /ArialMT
    /ArialNarrow
    /ArialNarrow-Bold
    /Courier
    /TimesNewRomanPSMT
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /DEU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [2381.102 3367.559]
>> setpagedevice


