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Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
B e b aU U S p | an 5'48 Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
37 Reines Wohngebiet (53 BauNvO) [CWR ] Grundflache 2B. GR 100 me
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) [CWA™]  Zzahl der Voligeschosse
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C h a u S S e e | m | o - h u S e Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig /A
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] 2 5 2 e(\ 2 2 2 b & Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
S 5 2154 34,6 28. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
LAN D B RAN D E N B U R G Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. m’i Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
8 o 35,8 @ 34 130 als Hochstmaf 2.B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
394 2 : & - . als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als HochstmaR
o Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m iber Gehweg
Landkreis Havelland . 3 8 2 ® 34 129 als Hochstmas 2. GF soome Firsthohe 28, FH sasmuvernmn
<71 @ o A . als Mindest- und Hochstmany zB. GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5 m iiber NHN
_|_ 22500 i 5 _I_ _I_ 22500 Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf} 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
5 34,6 @ 8 Baumasse BM 4000 me zwingend zB. 124,5 m iber NHN
) S : (] 66 S [ Flachen fir den Gemeinbedarf "1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
3 : LN NG Siedlung
R 3 34,6 < Verkehrsflachen
Gemeinde Da”gow_D('jberitZ R T = 5 < 3 94t StraRenverkehrsflache [C"""1 straBenbegrenzungslinie .
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TeXtI IC h e FeStS etz un g en 2 . 2 B . 28. offentliche Parkflache = Bereich ohne Ausfahrt Stalienseite
1 3 34,5 ) 2B. FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnah 4R § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der B d i " 345 ¢ P Yeehstaene -
’ m ﬁ gBemelngn i do ngeblet sin lle usnahmen gemag § S- r.4un er Baunutzungsverordnung 5 S Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes. S T 34,4 < - fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [[GFFENTLICHE PARKANLAGE]
. . . . L . . 2 5 sowie fiir Ablagerungen 1 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2. Im" reinen Wohngebiet WR 5 und YVR 6 dgrf_ bei der Ermittlung der zuIaSS|ge_n Gr_undflache durch die . 34,4 & . Fliche fur die Landwirtschaft —
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der B 3 ] x .
- u . : 2155 2B. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fir Wald [
Baunutzungsverordnung und baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das o 34, oberirdische Hauptversoraunasleitungen Wasserfiiche —
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden. Q 34, 2 Hochspannungsleitung gung 9
- 5 S[/‘ 3 Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3. Im allgemeinen Wohngebiet muss das zulassige dritte Vollgeschoss mit einem Dach mit einer Dachneigung ¥ 2 e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
von maximal 20° abschlieRen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen booo0oo000d und fir die Erhaltung
o Anpflanzen von Erhaltung von
. . . . . . Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«Op)
4. Abweichend von der offenen Bauweise wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet entlang der sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen )
HeerstraRe Geb&ude mit einer Lange bis zu 70,0 m zuléssig sind. um 5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
’ y grenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt @ fl\(b:m]l;zgt?gr? er:i(tet;r?g;?en Planzeichen maglich) @
5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Sonstige Festsetzungen
Gegenstand der Festsetzung. B.D. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
:’ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [SE Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
. . . . . . 22400 5 972 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
6. Dle Ge|tungsbel‘elch$grenze ZW'SChen den Punkten B,C,D,E Und F sowie G Und H |St Zug|eICh LI: "2 50 immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
StraRenbegrenzungslinie. g 9 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PCCTTR Arkade NN
S . . ) )
. . o ) o . ) . = = Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B, Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 2B. @ 354
7. Im allgemeinen Wohngebiet sowie im reinen Wohngebiet ist je angefangene 200 m? Grundstuicksflache ein 8 : Sichtfliache . Rechtwinkelzelchen I
gocr:ﬁtémmigfelzr Obstdbaurg mit einer:dMindeﬁtstzmmum(;zngbvon 0,14 m zu pflﬁnzen. Bei der Ermittlung der é” ’ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zubelastende Flachen AS— irbenze des réu:nlichsn ;e::un?\lsbtereichs des Bebauungsplans  —
ahl der zu pflanzenden B&aume sind die vorhandenen Obstbdume miteinzurechnen. ie bei 4 —— grenzung unterschiediicher Nutzung e
i fl > ind d haft hal ?; & £ sowie bei schmalen Flachen [C——"7] satteldach mit Firstausrichtung k—so—
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. 1S I 974 %655A Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fiir
7} 50 u N . X )
] ] ) ) o Stellplatze Garagengebzude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
8. Innerhalb der privaten Okologischen Ausgleichsflachen 1 und 2 sind fo!gende MafRnahmen zum Schutz, zur R @ B.D. Garagen it Angabe der Goschosse | Gal Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzuftihren: < Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. L . . s . . " . . D s 655B Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschi [CcGa1 | Geradheitszeichen N
Auf der privaten 6kologischen Ausgleichsflache 1 sind auf einer Flache von insgesamt 417 m2 eine R 975 e fer e - - ) .
extensive Wieseneinsaat flachendeckend aufzubringen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. s 50 , Nachrichtliche Ubernahmen
N2 Naturschutzgebiet Wasserflache ]
| % ! ! )
Auf der privaten 6kologischen Ausgleichsflache 2 entlang der Linien JKL; MN; OPQ und RS sind pao Neu- Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) Q<
insgesamt 1.406 Stiick einheimische Gehélze als eine freiwachsende Hecke mit einer Mindesthhe Il — Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen flr den Luftverkehr S
. . . . = Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich m
von 100 cm zu pflanzen und auf eine Mindestbreite von 4,0 m zu entwickeln. P g mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. N E 976 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage |
‘ 5§ Gesamtanlage (Ensemble), die dem ————="
. . . , . . . P= Denkmalschutz unterliegt e L
Auf der privaten okologischen Ausgleichsflache 2 an der westlichen und &stlichen Begrenzung des ,, Ne 5 SSSC Erhaltungsbereich [EEr StraBenbahn R
Wendehammers sind insgesamt 160 Stiick einheimische Gehdlze als eine freiwachsende Hecke mit s - % Eintragungen als Vorschlag
eiper Mindesthéhe von 100 cm zu pflanzen und auf eine Mindestbreite von 4,0 m zu entwickeln. ‘; *'_%' 655D Gebiude 1 HochstraBe XXX
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. | § 2151 97 Stellplatz Tiefstrale SR
| b <o B.D .
. " . . . L . . . N @ 50 .D. Garage 8 [_cGar | Bricke XXX
Auf der privaten 6kologischen Ausgleichsflache 2 ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein rea o o ) e - . ) .
L. . . . . . o)) I @ g foe) Tiefgarage zB. |_TGal _| Industriebahn (in Aussicht genommen) —— ——
hochstammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 0,16 m zu pflanzen. Bei derg 1= =) S Jerusalem Kinderspielolatz
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubb&aume miteinzurechnen. | “‘ piew
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. _|_ 22300 1 —|_ —|_ 351 - ) _ _ Planunterlage
Die nicht mit Hecken und Baumen bewachsene private, dkologische Ausgleichsfliche 2 ist als + x‘i‘”c’h‘;ie’ ‘;:Z’r‘tl';zhestr_Gezzl_{dze mit Geschosszah! und Durehtaht 7277577 Landesgrenze (Bundesland) =H=H=
extensive Grinanlage im Ubergang zur freien Landschaft mit mindestens 80 vom Hundert | oder Garage | eoenAd ([T}~ Bezirksgrenze e
Flachenanteil aus naturbelassenen Ruderalflachen herzustellen. Auf dem restlichen Flachenanteil sind Parkhaus [[LII]]] Onsteilgrenze I
Wfassergebundene Wege zulassig. . Unte(;rglls_lc_it;ef-;a?:g:;erk mit Geschosszah || | |- []] ~ Gemarkungsgrenze
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. b Briicke >——= Flurgrenze
) o ) ] o ) ) ] o Gewasser zB. Flurstlickgrenze E—
9.  Flachdacher mit einer Neigung von weniger als 3° und mit einer Flache von mehr als 3 m?2 sind extensiv zu Bebau un g S p | an 5_59 Geléndehohe, StraBenhshe in Meter tber NHN 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer ze. 6. % Flur 10
begrpnen; dies gilt nif:ht fur technische Einrichtungen, fir Beleuchtungsflachen, fur Terrassen und fur Laubbaum, Nadelbaum @, # Grundstiicksnummer 28, a0n
bauliche Anlagen gemal? § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung. Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) 0o fyg  Mater, Stizmauer R
. . . . . . . . . Schornstein Bordkante
10. Im allgemeinen Wohngebiet sowie im reinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren 352 oon o
.. s . .. . Zaun, Hecke v v, 0 0 Baulinie, Baugrenze
Grundstucksflachen bauliche Anlagen gemaf § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung unzulassig. -7 i TLLLT »
- ) $ | Boschung StralBenbegrenzungslinie (Strbgrl) -
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11. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager zu belasten. Pt e
7 i Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
R . Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Hinweis 1: e vom 18. Dezember 1990.
Bei d_gr Anwend'ung“der textllchgn Festsetzungen Nr. 7, 8 und 9 wird die Verwendung von Arten der der . Aufgestellt: Berlin, den 09.01.2009
Begriindung beigefugten Pflanzliste vom 02.12.2008 empfohlen. e . .
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~ Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.02.2009 bis einschlief3lich 02.03.2009 o6ffentlich ausgelegt.
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. EnEEEEEEEE [ [ [ [ [ [ [ [ ] er bepbauungsplan ist au run es S. es augesetz uchs In verpinaung mit S. atz
Mal3stab 1 : 1 000 ‘ | | | | | | | Der Beb lan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des B buchs in Verbind it§ 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte _ Berim den 25012011
Stand: September 2008 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis . Bezirksamt Spandau von Berlin .
- ana:. septempe Birkholz Roding
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Die Verordnung ist am 15.02.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 52 verkindet worden.




