Vorhabenbezogener
Obersichtskarte 1:10 000 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung, mit dem

Inhalt der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5-16VE B e h a Ll U n g S pl a n 5 - 1 6 V E

vom 04.04.2006 ubereinstimmt.

fur die Grundstucke

Berlin, den 21.9.2007 ObVI Franz Walk
Am Schlangengraben 3 und 5,
eine Teilflache des Grundstucks Schiarstrafle 5-7
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgehiet 1§ 2 BauNVD) ws | Grundflachenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvDl [Cwre] Grundflache zB. GR 100 ot
Allgemeines Wohngehiet (§ & BauNvO) [Cwa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvOl [we ] als Hichstmall zB. o
Dorfgebiet 1§ 5 BauNVD) als Mindest- und Haochstman zB. o-v
Mischgebiet 1§ 6 BauNVD) Cm ] zwingend 5. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [m Offene Bauweise o
Gewerbegehiet {5 8 BauNVD) BT Nur Einzelhauser zuldssig A\
Industriegebiet {(§ 9 BauNvD) | Nur Doppelhauser zulassig Zﬁ\_\
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zul3ssig A\
zB. Nur Einzel- und Doppelh3user zuldssig £
Sonstiges Sondergehiet (511 BauNvD) s ] Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (§ 23 Abs2 Satz 1 BauNvD)
Beschrankung der Zahl der - WR Baugrenze (§ 23 Abs3 Satz 1 BauNVDl  SEEEEEE
Wohnungen (§9 Abs.! Nr.6 BaulB) Z Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschofiflachenzahl von Abweichungen 1§ 3 Abs3 Satz 3 BauNvDl
als Hochstmall 28. @ Haohe baulicher Anlagen Gber einen Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstmafl z8. @bis @ als Hachstmal
GeschoBflache Traufhahe 28, TH 12.4m ber Gemey
als Hochstmal .8 GF 500m Firsthahe zB. FH sisn aber nun
als Mindest- und Hichstmal  28.GF 400m’ bis 500m’ Oberkante z8. OK 12450 iber wun
Baumassenzahl zB. Gal als Mindest- und Hochstmall z8. 0K 1169 bis 1245m
Baumasse z8 BM 4000m’ G- WU
- R B} zwingend zB. @ 126.5m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf  —
! ; VirkahicFISERRR 28, [sthwe ] Flachen fur Sport- und Spielanlagenf 3
Textliche Festsetzungen ~] ft ‘ Strafenverkehrsflachen B Strafienbegrenzungslinie e
s - ,‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungl | Bereich ohne Einfahrt Sirslensedv anii
f = d E zB. affentliche Parkflache is Bereich ohne Ausfahrt Seakenel e
L S ; / z5. |FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SHaNenCe gy
s s S . .. o L 4 § ot i Verkehrsflach [ O in m Gber :

1. Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zuldssig: Aufgrund ihres Stérgrades | [frvete Verkehrsfiachen Honentage Onerkante Strafle we i x5, o5
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zur Verarbeitung von Lebensmitteln : Flachen fir Versorgungsanlagen., _ Offentliche und Private Granflachenl ]
und zur Produktion von Lebensmittelgrundstoffen, Lagerhauser und Lagerplatze, die ' | fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 25, [DEFENTLINE PARKAMLAGE]
der Verarbeitung von Lebensmitteln und der Produktion von f Rohise: Fr Ablageaungen % =8

. . .. " zB. . = ]
Lebe_nsmlttelgrundstoffen dienen, Wohnungen fur Aufsichts- und St e Flachen Fir Landwirtschaft —
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Oberirdische Hauptversorgungsleitung Flachen far Wald I
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse F Hochspannungsleitung S Wasserflachen —
untergeordnet sind. :_gf- Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen for Bepflanzungen

. . ) o J und fir die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

2. Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen zulassig: Depenzyog:von Eldchen UmgeEnziin) ¥ux FichEn
Gewerbebetriebe zur Verarbeitung von Lebensmitteln und zur Produktion von | , zum Anpflanzen mit Bindungen far BepHanzungen und Erhaltung

. i 2 sz : & { { Ffd f Anpflanzen Erhaltung
Lebensmittelgrundstoffen sowie Lagerhduser und Lagerplatze, die der Verarbeitung L dm T / s ®  sesecner | O Hhae ® Stesucher GO
von Lebensmitteln und der Produktion von Lebensmittelgrundstoffen dienen und / ] e L L T Sonstige = Sonstige
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und / HONROKE2B0m [/ ///1111111]111]] ‘ Begflamegen, MY  ERMISe Sl
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in - B T _fibg;é?:g?g& I | Sonstige Festsetzungen
Grundﬂéche Und Baumasse untergeordnet Sind. S S ~ 5 f / fs Umgrenzung von Flachen Fir N . Umgrenzung von Flachen Fir Malinahmen

: Stellplatze - $1 H zum Schutz, zur Pflege und zur
) ) ) B . . Ty Garagen mit Angabe der Geschasse . Ga 1 3 Entwicklung von Natur und Landschaft E{:}E
3. Entlang der Baugrenze zwischen den Punkten c und d sind bei Gebauden oder / Gemeinschaf tsstellplatze s B Umgrenzung von Flachen fir zugeardnete
v s - - m | Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse o [ Mafnahmen nach § Ba Bundesnaturschutzgesetz
Bautell_en Fenster, ?eleuchtung;ﬂacher] und aqdere Wandoffnungen nur zuldssig, : 9 (ﬂl 0K=95 Garagengebaude mil ) . (Kombinatian mit anderen Planzeichen maglich)
wenn sie schallgedammt oder nicht zu 6ffnen sind. MR UR = 2,0M Dachstellptatzen mit Angave der Geschosse . B3 3 St Umgrenzung der Flachen Fir besondere Anlagen
9 : 3
P~ Ubsl;ér ar'u;e- Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . TGa 1 3 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
. . i . . { il Gemeinschaffstiefgaragen mi Angabe der Geschosse . GTBA 1 4 Umwel teinwirkungen >0
4. Die Flachen a-b-c-d-a und d-e-f-g-d sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. f Gemeinschaf tsaniagen L GAn Umgrenzung der Gebiete. in denen bestimmte.
e Besonderer Nutzungszweck von Flachen die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

T
.A‘A‘

- e @ : 2 — [ Mit Geh-. Fahr- u. Leitungsrechten zu ] _ oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
5. Die AuBenwénde von Geb&duden oder Bauteilen entlang der Baugrenze zwischen < petastende Flachen '*’*’ Abarenzeng unlerseiediher. Nt zing B
den Punkten ¢ und d sind auf mindestens 690 m? Wandflache mit rankenden oder 1 reace b e —
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Pro laufendem Wandmeter sind 2 geeignete . [
Pflanzen zu setzen. e
; > Nachrichtliche Ubernahmen
6. Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird als Bauweise festgesetzt: _ Ungrenzung von Wasserflache

Naturschutzgebieten Wasserschutzgeet (Grundwassergewinnung) E:@IE

abweichende Bauweise. Zulassig sind Baukorper ohne Langenbeschrankung. LandschaFtsschutzgebiel 2 o u der Fischen F&r den Luftverkets
n 1] I en imgrenzung Ber achen rur en u vYErkenr

.
) / ) - ] = flachephafien Nafurdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

7‘ Dle Geltunngerelc:hgrenze Zw'schen den Punkten h Undj ISt Zug|e|Ch . 4 oy Naturdenkmal @ . :n'! :mue“gefihrdenden Stoffen belastet sind m
StraRenbegrenzungslinie. ik - - SHFatit gy

8. Ein- und Ausfahrten zu den Baugebieten sind ausschlieRlich zur StraRe ,Am il 7 T Eintragungen als Vorschlag
Schlangengraben*” zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Rettungswege und [ /& Gebaude — Sonstige Einfragung 2B. WASCHHAUS
Feuerwehrzufahrten sowie fiir eine Ein- und Ausfahrt fir das Flurstick 123 [/ % A ‘ é;f;‘g"e'm o ﬁm e gk o BO00
(Grundstuck sudlich der Spree zwischen Victoria-Muhlenwerke und Schuttmihle / / ! Tiefgarage 2B L TG Britke ezeze)
/ Kinderspielplatz [ x 1] Industriebahn (in Aussicht genommen) —  __ __.

Berlin) zwischen den Punkten k und |.
9. Die Einteilung der StraRenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. | ' -

10. Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Bauhéhe fir die Errichtung von
Dachaufbauten wie Belliftungs- und Kélteanlagen um maximal 2,5 m Gberschritten
werden. Diese Festsetzung gilt nicht fur Schornsteine und Abluftanlagen.

11. Die Festsetzung der Gebaudehohen im Gewerbe- und Industriegebiet gilt nicht flir
Schornsteine und Abluftanlagen.

12. Im Geltungsbereich wird als Bezugshéhe fir die Gelandeoberkante eine
Gelandehéhe von 33,0 m iber NHN festgesetzt.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

13. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, Aufgestellt: Berlin, den 01.07.2004

auler Kraft. . .
Bezirksamt Spandau von Berlin

Das Deckblatt vom 14.10.2004 ist in diese Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Abzeichnung eingearbeitet worden. Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Ich bescheinige hiermit, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen /. V. Prosche -, w. Gollner
Bebauungsplans geometrisch eindeutig bestimmt und nach dem N— /?ad/ﬂg P
Handbuch dargestellt ist, dass die Planunterlage in Genauigkeit und et

Vollstandigkeit den Anforderungen des Inhalts des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans genugt und der Inhalt der Planunterlage mit dem ) ) Der Bebavungsplan worde
Liegenschaftskataster ibereinstimmt in der Zeit vam 2 082004 bis einschlieflich 8.09.2004 offentlich ausgelegt.

I g ¢ Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 31.08.2005 beschlossen
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Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

w. Gollner

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verhindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1

Offentl. best. Vermessungsingenieur

und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfdhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festpgesetzt worden.
Berlin, den 4.04.2006

Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1:1000 Bezirksamt Spandau von Berlin

5 16v E Stand Juli 2004 Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis. Birkhol z Riding

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 12.04.2006 am im Gesetz- und Verordnungsblatt far Berlin auf S. 339 verkundet worden.




