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Textliche Festsetzungen:

10.

11.

12.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des WA 1 sind Stellplatze
und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fir Stellplatze auf der Flache A.

Auf den Flachen B, die den Seeburger Weg mit der offentlichen naturnahen
Parkanlage verbinden, wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt; hierbei muss eine Breite von 2,0 m sichergestellt sein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bauliche Anlagen zulassig, deren
Unterkante nicht tiefer als 1,0 m unter dem Héhenpunkt HP 1 liegt. Unterhalb
von 1,0 m unter dem Héhenpunkt HP 1 sind bauliche Anlagen oder Teile
baulicher Anlagen nur dann zulassig, wenn sie - jeweils bezogen auf die
Baugrenze C - D - eine Ausdehnung von jeweils 30,0 m nicht Gberschreiten
und zwischen ihnen ein Mindestabstand von 6,0 m eingehalten wird.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten die
zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden.

Die festgesetzte Oberkante 4,5 m tiber dem Héhenpunkt HP 1 gilt nicht flur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E und F ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten
und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein grol3kroniger Laubbaum auf einer
mindestens 4 m? groRen Pflanzinsel zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die norddstlichen AulRenwandflachen
von Gebauden mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen
zu begrinen. Dies gilt nicht fur Flachen von Fenstern und Tiren.

Die Flache zum Anpflanzen ist dicht mit einem mehrschichtigen
Gehdlzbestand aus Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er
Kraft.

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10 und 11 wird die
Verwendung von Arten der der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten
Pflanzliste vom 04.07.2002 empfohlen.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 5-8
vom 27. Juni 2006 ubereinstimmt.

Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Harald Bartels
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis.

Abzeichnung

Bebauungsplan 5 - 8

fur die Grundstlcke Seeburger Weg 23/29

im Bezirk Spandau

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) CWws—] Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (§3BauNvO) Grundflache 2B, GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmal® zB. n
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) v ] als Mindest- und Hochstmafd zB. Mi-v
Mischgebiet (56 BauNVO) W] zwingend 28, ®
Kergebiet (§7BauvO) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) CGE 1 Nur Einzelhduser zuléssig PN
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Lo 1 Nur Doppelhduser zuléssig YAaN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Cso 1 Nur Hausgruppen zuléssig AN
28, [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig £ED\
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise .
zB. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der 2B, %0 Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BaUNVO) s
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmal 2B Hohe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstman zB. . bis als Hochstman
Geschossflache Traufhohe zB.  TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmald zB. GF 500 m* Firsthohe 2B, FH 535miiber NHN
als Mindest- und Héchstmal z8. GF 400 m* bis 500 m® Oberkante 28, OK 1245 m iber NHN
Baumassenzahl zB. 0] als Mindest- und Hochstmaf zB.  OK 116,0mbis 1245m
(iber NHN
Baumasse z8. BM 4000 m’ zwingend 28, @ 1245 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1  Flachen fir Sport- und Spielanlagen
"
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache —1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 1 Bereich ohne Einfahrt Stralenseitt oo~
z.B. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Stralenseite o
z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraRenseite o rwrwr—
Private Verkehrsflache —/—
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ab|agerungen z.B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
28, Flache fir die Landwirtschaft —
2.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation Flache fur Wald —/—
Wasserflache (I

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

———

Anpflanzungen, Bindungen firr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 900000000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 800000008 und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Stréuchern (6@0] Baumen ® Stréuchern (¢On)
sonstigen Bepflanzungen (=) sonstigen Bepflanzungen @
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach § 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft D Abs. 1a Baugesetzbuch HITH
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen DG | Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- K XA
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. Héhenanlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. @ 354

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fiir

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0—0—0-

Umgrenzung der Flachen fiir

- Garagengebaude mit

Stellplatze
P . Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse ) )

: . Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze [CGst 1 ) , . STt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschastiefgaragen it Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen [GAM]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet B {NT 8 Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ERCGWIRS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr [
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich EXXR
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage —/

Denkmalschutz unterliegt ach (-1
Erhaltungsbereich == StralRenbahn Auuuuuu
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude :: Hochstrale XXX
Stellplatz [ st 1| TiefstraRe IXIXTXTX)
Garage zB. [Gat ] Briicke <=3
Tiefgarage z.B. [ TGad”! Industriebahn (in Aussicht genommen) - ——
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude Landesgrenze (Bundesland) ===
mit Geschosszahl und Durchfahrt B0 Bezirksgrenze ~—  ———
Wirtscha:;ts-,Glndustriegebéude 111D Ortsteilgrenze —
oder Garage PSP
Parkhaus I 'C:ilemarkungsgrenze
Unterirdisches Bauwerk RN urgrienze e
(z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl tea=ll oy Flurstiicksgrenze %
Briicke — Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60,73 Flur 10
Gewasser zB Grundstiicksnummer zB. LIA
Geléndehohe, Strallenhthe in Meter tiber NHN z.B 345 Mauer, Stiitzmauer N
Laubbaum, Nadelbaum @ . ﬁ Bordkante
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @N.D i N.D. Baulinie, Baugrenze —_———
Schornstein O, O StraBenbegrenzungslinie —_——
Zaun, Hecke M, 00
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung

enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 13.05.2003

Bezirksamt Spandau von Berlin

Vermessungsamt

Becker
Amtsleiter

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
Raéding Brandl
Bezirksstadtrat stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26. Mai 2003 bis einschlieRlich 27. Juni 2003  éffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 31. August 2005 beschlossen.
Berlin, den 21. Mé&rz 2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W. Gollner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Birkholz

Bezirksblrgermeister

Berlin, den 27. Juni 2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

Roding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 705 verkiindet worden.
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