Bezirksamt Pankow von Berlin
Einreicher: Leiter der Abteilung
Stadtentwicklung und Birgerdienste

BESCHLUSS

Bezirksamt Pankow von Berlin

Beschlussgegenstand:

Beschluss-Nr.: VIII-1927/2021

Beschluss-T.: 27.04.2021

Das Bezirksamt beschlieft:

Verldangerung der Veranderungssperre 3-
67/17 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenz-
lauer Berg, fiir das Grundstick Lilli-
Henoch-StraRe 10/12, Ringbahn zwischen
Prenzlauer Allee und Greifswalder Stralle,
Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer All
nach S-Bahn Greifswalder StraRe

Anzahl der Ausfertigungen: 8

Verteiler:

- Bezirksbirgermeister

- Mitglieder des Bezirksamtes (4x)
- Leiter des Rechtsamtes

- Leiter des Steuerungsdienstes

- Bliro des Bezirksblirgermeisters

Die aus der Anlage ersichtliche Vorlage ist der Bezirksverordnetenversammlung zur Be-

schlussfassung vorzulegen.

Séren Benn
Bezirksbirgermeister



Bezirksamt Pankow von Berlin 27.04.2021

An die Drucksache-Nr.:
Bezirksverordnetenversammlung

Vorlage zur Beschlussfassung
fiir die Bezirksverordnetenversammlung gemaR § 12 BezVG

Gegenstand der Vorlage

Verlangerung der Verdnderungssperre 3-61/17 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg,
fur das Grundstiick Lilli-Henoch-StraRe 10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und
Greifswalder StralRe, Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswal-
der StralRe (Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstiicke 128, 129, 130, 131, 132, 133,
134, 135, Flur 217, Flurstlicke 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234,
235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, Flur 317, Flurstlicke 177, 178, 179, 180, 181, 182 183,
184, 185, 186, 188, 189, 190, 191)

Beschlussentwurf

Die Bezirksverordnetenversammlung wolle beschlieBen:

Die aus der Anlage hervorgehende Verordnung tber die Verlangerung der Veranderungs-
sperre 3-61/17 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, fir das Grundstlick Lilli-Henoch-
StralRe 10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder StralRe, Eisenbahn von
S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswalder StraBe (Gemarkung Prenzlauer
Berg, Flur 216, Flursticke 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, Flur 217, Flurstiicke 223,
224,225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242,
Flur 317, Flurstiicke 177, 178, 179, 180, 181, 182 183, 184, 185, 186, 188, 189, 190, 191)
wird gemald § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG beschlossen.

Begriindung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat in der auRerordentlichen Tagung am 1. April 2020
(Drucksache — Nr. VIII-1111) den Entwurf der Verordnung Gber die Verdanderungssperre 3-
61/17 fiir das Grundstiick Lilli-Henoch-StraRe 10/12, im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer
Berg, gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 4 des Bezirksverwaltungsgesetzes (BezVG) beschlossen.



Das Bezirksamt Pankow hat am 21. April 2020 die Verordnung Uber die Verdanderungssperre
3-61/17 fur das Grundstick Lilli-Henoch-StraRe 10/12 erlassen.

Die Verordnung Uber die Veranderungssperre 3-61/17 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer
Berg, vom 21.04.2020 wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin (GVBI.) am
28.05.2020 auf der Seite 342 verkiindet und ist am 29.05.2020 in Kraft getreten. Sie gilt fiir
zwei Jahre.

Das von der Veranderungssperre betroffene Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich
des mit Bezirksamtsbeschluss vom 04.06.2019 (Amtsblatt fiir Berlin — ABI. Nr. 26 vom
21.06.2019, S. 3844) aufgestellten Bebauungsplans 3-61 fiir das Geldnde slidlich der Berliner
Ringbahn, nordlich der Greifswalder Stralle 80 A — D, Greifswalder Stralie, Lilli-Henoch-
StralRe, Ella-Kay-Stral3e, nordlich des Vivantes Klinikums Prenzlauer Berg, Diesterwegstrale
und Prenzlauer Allee (ehemaliger Gliterbahnhof Greifswalder StralRe) im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg.

Ziel des Bebauungsplans ist fur den groRten Teil des Grundstiicks Lilli-Henoch-StraRe 10/12
die planungsrechtliche Sicherung von Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Gemeinschaftsschule” und fiir eine kleinere Teilflache die Sicherung von Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkanlage” und Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Ful und Radweg”. An der Greifswalder Stralle soll ein urbanes Gebiet festgesetzt
werden.

Um dem dringenden Schulplatzbedarf in der Schulregion 3 in Pankow gerecht zu werden, ist
es unerldsslich, einen Teil der im Privateigentum befindlichen Flachen in Anspruch zu neh-
men. Die landeseigenen Flachen und das Grundstiick Lilli-Henoch-StraRe 10/12 werden als
geeignet angesehen, das bestehende Defizit an Schulplatzen durch den Bau einer Gemein-
schaftsschule mit 4-4-3-Ziigen zu mindern.

Fiir den Bebauungsplan 3-61 werden die Verfahrensschritte friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Eigentliimer des Grundstlicks Lilli-Henoch-StraRe 10/12 verfolgen verschiedene Vorha-
benziele auf dem Grundstiick. Es liegen derzeit drei Antrage auf Vorbescheid fir die Errich-
tung von zwei Wohnhochhausern und 50 Townhausern, die Errichtung von zwei 7-geschos-
sigen Wohnhdusern und zwei Wohnhochhausern sowie ein Antrag auf vereinfachte Bauge-
nehmigung fir den Neubau von zwei Blirogebduden vor. Die Antrage befinden sich derzeit
im Widerspruchs- und Klageverfahren.

Es ist auch weiterhin zu befiirchten, dass die Durchfiihrung der Planung durch die beantrag-
ten gegenstandlichen Vorhaben unmaoglich gemacht bzw. wesentlich erschwert werden
wirde. Die Vorhaben sind auf dem Grundstiick Lilli-Henoch-StrafRe 10/12, das dringend fiir
den Schulneubau bendtigt wird. Die Vorhaben sind mit den derzeitigen Planungszielen des
Bebauungsplans nicht vereinbar.

Fur die Berechnung der Dauer der Verdanderungssperre 3-61/17 ist der abgelaufene Zeit-
raum der faktischen Zurlickstellung des Antrags auf Vorbescheid vom 12.03.2019 auf die
Geltungsdauer von zwei Jahren der Verdanderungssperre nach § 17 Abs. 1 S. 2 BauGB anzu-
rechnen. Die Veranderungssperre gemafd § 14 BauGB wird unter Berlicksichtigung dieser
Zeiten mit Ablauf des 11.06.2021 unwirksam.



Der Bebauungsplan wird bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgesetzt sein. Weil das Siche-
rungsbedirfnis der Veranderungssperre aber weiterhin besteht, soll die Veranderungssperre
um ein Jahr gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB bis zum 11.06.2022 verldangert werden.

Nach dem Beschluss der BVV lber den Entwurf der Verordnung liber die Verlangerung der Ver-
anderungssperre 3-61/17 erlasst das Bezirksamt die Rechtsverordnung. Die Rechtsverordnung
tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft.

GemaR § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssperre aulRer Kraft, sobald der Bebauungs-
plan 3-61 rechtsverbindlich geworden ist.
Rechtsgrundlagen

§§ 16 Abs. 1, 17 Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 13 Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
§§ 12 Abs. 2 Nr. 4 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

HaushaltsmaRige Auswirkungen

Der Erlass der Verordnung der Verlangerung der Verdanderungssperre erzeugt keine haus-
haltsmaRigen Auswirkungen.

Nur der Bebauungsplan, zu dessen Sicherung die Verordnung tber die Veranderungssperre
erlassen wird, kdnnte nach seinem Inkrafttreten Entschadigungsanspriiche ausldosen, sofern
mit seiner Festsetzung die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedandert
wird und dadurch eine nicht nur unwesentliche Minderung des Grundstiicks eintritt. Das
Land Berlin sollte sich bereits im Vorfeld um den freihandigen Erwerb der Flachen bemihen.

Der Neubau einer Gemeinschaftsschule mit 4-4-3-Ziigen mit Sporthalle und SportauRenanla-
gen muss einschlieBlich des Grunderwerbs des Grundstticks Lilli-Henoch-StralRe 10/12 in die
Investitionsplanung des Landes Berlin aufgenommen werden.

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

keine

Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

keine



Kinder- und Familienvertraglichkeit

Mit der Sicherung einer Flache fiir eine Gemeinschaftsschule werden die Voraussetzungen
geschaffen, dass sich die Schulplatzkapazitdten im Bezirk erhdhen. Dies wird zu einer quanti-
tativen und qualitativen Verbesserung fir die Lebens- und Lernbedingungen fiihren, zusatz-
liche Auswahlmaoglichkeit fiir den Bildungsweg eroffnen und sich positiv auf Familien und
Kinder auswirken.

Vollrad Kuhn
Soéren Benn Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung und
Bezirksbirgermeister Blirgerdienste

Anlagen
1. Entwurf der Verordnung Gber die Verlangerung der Veranderungssperre 3-61/17

2. Kopie des Ubersichtsplans der Verdnderungssperre 3-61/17



Anlage 1 Entwurf

Verordnung

tiber die Verlangerung der Veridnderungssperre 3-61/17

im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg
Vom .2021

Auf Grund des § 16 Abs. 1 und des § 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des Geset-
zes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999

(GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807)

gedndert worden ist, verordnet das Bezirksamt Pankow von Berlin:

§1

Die durch Verordnung vom 21.04.2020 (GVBI. S. 342) erlassene Veranderungssperre 3-61/17

wird um ein Jahr verlangert.

§2

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs wird nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs fir
die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem ortlich zustandigen
Bezirksamt Pankow von Berlin geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung begriinden soll, ist darzulegen. Die Beschrankung des Satzes 1 gilt nicht, wenn die fiir

die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir

Berlin in Kraft.

Berlin, den .2021

Bezirksamt Pankow von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung
und Birgerdienste
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