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fir das Grundstiick WiltbergstraBe 23, der
Griinfliche beiderseits der Panke und dem P+R

Ubersichtskarte 1:10000

& und der ZufahrtstraBe zum P+R Parkplatz
= Im Bezirk Pankow, Ortsteil Buch
Zeichenerklidrung
,f Festsetzungen
- Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen
1 Kleinsiedlungsgebiet §2 BauNvo) Grundfldchenzahl 1B, 0,4
-] Reines Wohngebiet §3 BaullVo) Grundflache 2B. @R 500m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 Baulvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ &2 Bauhvo) als Hichstmaf 2B. 1]
Dorfgebiet 135 Baulvo) als Mindest- und Hichstmab 28, -y
’// Mischgebiet 1§ 6 Bauvo) W] zwingend 1B, @
Kerngebiet 7 Baulvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet @8 BauhVo) Nur Einzelhduser zulassig A
% Industriegebiet (49 BauNvo) Nur Doppelhduser zulssig /A
Pd Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvo) Nur Hausgruppen zulissig /A
2B, Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Sonstige Sondergebiete (311 BauNvo) Geschlossene Bauweise g
8. [_UNIVERSITAT | Baulinie (623 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
/ Beschrankung der Zahl der - WR Baugrenze {023 Abs.3 Satz 1 BauNVO) sy
/ Wohnungen @9 Abs.1 Nr.é BaugB) . Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
\(: Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.d Satz 3 BauNvo)
™ als Hachstmaf 2B. Héhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstmat 28, bis als Hachstma
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12.4m Ober Gehweg
ﬁ als Hachstmah 2B, aF 500m? Firsthdhe 28, FH 53,5m Qbor NHN
als Mindest- und HéchstmaB 28, GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK 1245m Ober NHN
) H\\ Baumassenzahl 1 als Mindest- und HéchstmaB  zB. OK 116.0m bls 126,5m Qber NHN
i / I N Baumasse 28, BM4000m? zwingend 28, 1265m Ubar NHN
afh | r;!! ] 'F])fk Flachen fir den Gemeinbedarf | E— Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Bebauungsplanent VUTT ATA<9Q/ e rehrstach
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25 N 27108 J Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBensalte .\ o\ o o
Z 2.B. Gffentliche Parkflsche P Bereich ohne Ausfahrt st SE S
» 8. [ _FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strbenssty
Private Verkehrsflachen —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen
- iti .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung i
sowie fiir Ablagerungen e | = " :
= Flachen fiir Landwirtschaft —/—
2.B. Gasdruckregler [g] z.B. Trafostation i Fliche fiir Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen .
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Hochspannungslaiung T ==

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

LXIX-34a

1.1 Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung genannte Nutzung nicht zuldssig.

1.2 Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.3 Im Kerngebiet kénnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies gilt nicht fir Spielhallen und
die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live- Shows)
sowie Video- oder dhnliche Vorfiilhrungen.
Einrichtungen dieser Art sind unzuléssig.

2. WEITERE ARTEN DER NUTZUNG

2.1 Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsfliche

besonderer Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

3. GRUNFESTSETZUNGEN

3.1 Die geschlossenen Aufienwandflichen im Kerngebiet sind zwischen
den Punkten E und F zu begriinen.

Fldche

3.2 Innerhalb der/$ ist zwischen den

Punkten A.B.C.D.A die Errichtung eines Briickenbauwerkes zuldssig.
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Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1:1000
mit zusatzlichen Eintragungen
Stand Mai 2002

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
B&umen ® Strduchern
Sonstigen
Bepflanzungen
Umgrenzung von Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen flir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir 3]
m Bepflanzungen und fUr die Erhaltung m

Erhaltung von
[oe) Bdumen ® Striuchern (O]
Sonstigen
Bepflanzungen ¢=»
Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen
nach §9 Abs.1a Baugesetzbuch

T {Kombination mit anderen Planzeichen maglich) [ 3 3 24

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
> Bundesimmisionsschutzgesetzes bestimmte B Y4
luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet werden dirfen

Flachen Arkade ANITN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen zB. Héhenlage bei Festsetzungen (In Meter Ober NHN) zB. ¢ 354
) Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
Sichtfléche @\ des Bebauungsplans e
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———o—o
belastende Flachen ===
Umgrenzung der Flichen fiir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebdude mit Dachstallﬂ:ti:nd e
BGaragen mit Angabe dar Gaschosse Tiefgaragen :" a::.h: a:: e'::h::::
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Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten

Naturdenkmal

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr

. Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Geschltzter Landschaftsbestandteil o ur?'lwellyefihrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gasnm}an{l_agg (Ensemble), die dem Denkmalschutz gl B

unterlieg
Erhaltungsbereich RiEentan

Eintragungen als Vorschlag
Gebiude ——1 Hochstrafie XXX
Stellplatz TiefstraBe BT
Garage 8. Briicke XX
Tiefgarage 28, —Tda ] Industriebahn (in Aussicht genommen) =0 c—m—mw
Kinderspielplatz &1
Planunterlage
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Gelandehdhe, Strassenhihe Inm dher M 2B 35 Brundsificksnummer 25, 494
Madelbaum, Laubbaum ) Bauer, Stitzmager R
Naturdenkmal{Nadai-, Laubbaum) ND. A N Q Bordkante PN
Schornstsin o 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie e
Zaun, Hecke S e StraBanbagrenzungslinie, Strafienfluchtlinie o

Die vorstehende Zeichenerklirung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch sowelt sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 22, April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 24. Mai 2002
Bezirksamt Pankow von Berlin
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Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.06.02 bis einschlieBlich 17.07.02 8ffentlich ausgelegt.

Amtsleiterin

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 31.08.05 beschlossen.
Berlin, den 08.09.2005
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

/OtC
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § ¢ Abs. 5 Satz 1

des GeSaizes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 22.11.2005

Bezirksamt Pankow von Berli

rPlanen und Genehmigen

Bezirkshirgernteister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 02.12.05 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin-auf S. 732 verkiindet worden.
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