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e 28N ~’I als Mindest- und Hichstman 28, bis @) als H8chstmaf
/ 87 N \ : % Geschossfliche Trauthdhe 28, TH 12.4m Ober Gehweg
\ 4 NS SO\ " 500m? Firsthah 18,
/ / \ NEBENZEICHNUNG :ll: :m::?.:nd HBchstmall :.:: oF m;'; bis Tonmt Obr:mm.o i x.:. ;: ::::.'::"::u
Baumassenzahl 28, 3] als Mindest- und HichstmaB  z5. OK 116,0m bis 124,5m Ober NHN
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Fléchen fir den Gemeinbedart Fléchen fir Sport- und Spielanlagen it
2.8, JCHULE
Verkehrsiléchen
StraBenverkehrsfliche A StraBenbegrenzungslinie RCIP——
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung | ] Bereich ohne Einfahrt Stradanselte o oy o
2.B. Bffentliche Parkfliche 2 Bereich ohne Ausfahrt i J——
28, : Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Sisbonsslle o
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Private Verkehrsflichen
(Die Oberschriften sind nicht Bestandteil der Festsetzungen) Fléchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen =3
fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1. L SIERNTLGHR PARKANLAGE
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘\\ I o i 28, [_PRIVATE DAUERKLEINGARTE!
% & Flichen fir Landwirtschaft il
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Absatz 3 Nr.4 und 5 \ 2.B. Gasdruckregler 1B Trafostation [ Fléche fir Wald R )
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
1.2 ;m Mischgebiet sind die aligemein zuldssigen Nutzungen nach §6 Absatz 2 Nr.6 und 7 it H,,,,,m“,,',,.“t“ e . Wasserflache  s——
aunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Im Mischgebiet sind die in §6 Absatz 2 Nr.8 der Baunutzungsverordnung genannten umm:;:'::::’":::;z""A::":fn‘!'.'nfe; Bepflanzungen, Schutz ""::":::‘::;“:::F‘:;:.:':::m:‘::: :'.':‘ Landschaf
Einrichtungen (Vergnlgungsstatten) nur zuléssig, sofern es sich nicht um
Einrichtungen zur Schaustellung von Personen, Bordellbetriebe oder Spielhallen ml:il.l:‘nzl::-vi:rlucborn und sonstigen Bepflanzungen m Elro.n.fll:“:z:::n und fr die Erhaltung m
handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zuldssig. il © e o Biumen @®  Strduchern P
Sonstigen Sonstigen

2. BAUWEISE

2.1 An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung mehrfach eingetragenen Punkten X-Y
darf, bezogen auf die generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Einschrinkung
der Tiefe der Abstandsfldchen nach der Bauordnung flr Berlin herangebaut werden.
Die anschlieBenden Wande ddrfen nur Offnungen und Fensterdffnungen von
Nichtaufenthaltsrdumen erhalten.

2.2 An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung eingetragenen Punkten U-V-W darf
bezogen auf die generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Einschrinkung der Tiefe
der Abstandsfldchen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

3. WEITERE ARTEN DER NUTZUNG

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 bis WA4 sind Stellpldtze auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksfliche unzuldssig: Nebenanlagen im Sinne von §14 Absatz 1

Bepflanzungen GSD
Umgrenzung von Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Fldchen

Besonderer Nutzungszweck von Flichen 1.8,

Sichtfliche

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flichen

:

Bepflanzungen  @2D
Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen
nach §9 Abs.1a Baugesetzbuch
{Kombination mit anderen Planzeichen méglich) s

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmisionsschutzgesetzes bestimmte B Y X4
ANIZN

luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrdnkt verwendet werden dirfen

Arkade ANTZIN
Hdhenlage bei Festsetzungen (In Meter Uber NHN) 28. @ 3.4
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans —
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ot

Umgrenzung der Flichen fir Umgrenzung der Fléchen fir
Baunutzungsverordnung sind nur ausnahmsweise zuldssig. Stellplatze Garagengebdude mit Daebm:l.mggt A [Ga 38t
Im Mischgebiet MI1 sind Stellpldtze und Tiefgaragen auBerhalb der hierfir festgesetzten Garagen mit Angabe dor eschosse Tiefgaragen it Angebe do Sotchoees  madoed
Flachen und auBerhalb der Oberbaubaren Grundstdcksfliche unzuldssig. Gemelnschaftsstellpldtze Gemeinschaftstiefgaragen Ceraai]
3.2 Die Einteilung der StraBenverkehrstldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gomeinschafisgaragen  mit Angebe dor Seochease Semeinschattsanlagen Caael ]
3.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten |-J ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebieten Wasserfliche "
4. GRONFESTSETZUNGEN Landschaftsschutzgebleten Wasserschutzgeblet (Grundwassergewinnung) e T
v Naturdenkmal (o) Umgrenzung der Fléchen fir den Luftverkehr SRR |
4.1 Tiefgaragen sind mit einer 0,8m machtigen Substratschicht zu dberdecken und gértnerisch Geschltzter Landschaftsbestandteil H'* um":ﬁ":ﬂ::ft::lrmd'in'u'oﬂtﬁfwb'crl!:t'-u&m B
anzulegen; davon ausgenommen sind notwendige Gebdudezuginge. Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt E Bahnanlage i':__‘_:.—:;.l
4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sowie WAS5 bis WA10 ist pro angefangene 200m? nicht Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz R o SRS (0
Uberbaubarer Grundsticksfliche mindestens ein hochstimmiger, standortgerechter B "u"""':" - e StraBenbahn PPN
Laubbaum zu pflanzen. PR
Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA ist zusétzlich entlang der PlanstraBe A ein Eintragungen als Vorschlag
hochstimmiger, standortgerechter Laubbaum oder ein hochstimmiger Obstbaum je Stellplatz Gebiude P HochstraBe PLOZOZ0Z4
im Vorgartenbereich zu pflanzen. 5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Stellplatz Tiefstrae LTI
Auf der Flache B sind 36 hochstimmige, standortgerechte Laubb&ume in einer Weise N% Garage e [Caei] Bricke
2u pflanzen, dass der Eindruck einer Baumreihe entsteht. 5.1 Die Flichen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Tiefgarage . [ Jes Industriebahn (in Aussicht genommen) = =m——-
Auf der Fléche C ist pro angefangene 100m? mindestens ein hochstimmiger .standortgerechter 5.2 Die Flache N ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit sowie mit einem b. T—— -
Laub- oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Fahrrecht zugunsten des Trdgers der ffentlichen Parkanlage 2 und des &ffentlichen Planunterla ge
Im Mischgebiet MI1 bis MI3 ist pro angefangene 200m? auf den nicht Gberbaubaren und nicht Spielplatzes zu belasten. Wohn- oder dffentl, Gebdude mit Oaschosssahl und Durehtstrt  [ZHPZZWA  Landesgrenze (Bundestand) p———
durch Stellplatze belegten Grundstdcksflichen mindestens ein hochstimmiger, standortgerechter 5.3  Die Fldche M ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmenstriger Wirtschafts-, Industriegebiude [ Bezirksgrenze . R
Laubbaum oder mindestens ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen. 2 belasten. Pur::::: = CIII1 ot e gt
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Biume sind die vorhandenen B&ume anzurechnen. 5.4 In der Oberbaubaren Flche F2 und F3 dirfen die Arkaden eine lichte H3he von 3,5m Uber der Unterirdisches Bauwerk CONEEE, . (v o Fontiis
4.3 Innerhalb der StraBenverkehrsflichen PlanstraBe A, PlanstraBe B und Jean-Calas-Weg sind mittleren H8he der erschlieBenden Verkehrsfliche nicht dberschreiten. Brilcke R Ml e
Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je zwei Stellplatze 5.5 Die der TriftstraBe zugewandten Fassaden in der Uberbaubaren Fléche F1 sind in Putz mit den Gewdsser 8. [Yeleh ] Flurssmmar, Flarstcksnummer 8. Flur 10: 2% 60
ist ein hoch'ummu.r' .“ndon’.r.cm.r Laubbaum in einer mindestens &,5m? ’ron.n Ral-Tdnen RAL 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015 und RAL 9001 bis 9002 oder deren Geldndehdhe, Strassenhihe Inm Gber NHN 2.8, Y] Brundsticksnummer 18, “A,
Pflanzinsel einreihig zu pflanzen. Mischtdnen auszuflhren. AuBerdem ist eine teilweise Verblendung (mindestens 10X und hdchstens Nadelbaum, Laubbaum 3 00 Mauer, Stitzmauer o ez
Auf der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz® sind mindestens 17 25% der Fassadenfliche) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter bis rotbrauner oder Naturdenkmal(Nadel-, Laubbaum) no. & N, Bordkante
hochstdmmige, standortgerechte Laubbdume in einer Weise zu pflanzen, dass der Eindruck eines rotbunter Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt nicht far die Farbgebung zur Akzentuierung sy O O oaulinie. Baugronze. Baufuchine .
Baumhaines entsteht. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind die von architektonischen Gestaltungselementen wie z.B. Gelinder, Bristungselemente, Stitzen oder o Strafesbogrensungelinie, Sicafeafiachiiinke s
i andere kleinflichige F Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
vorhandenen Biume anzurechnen. B KNGS Farstestaintehie. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dor Fassung vom 2. ApriL 1998 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 16, Dezember 1990
4.4 In der Granfliche mit der Zweckbestimmung *Offentlicher Spielplatz” und *Otfentliche Parkanlage 1* Bei geneigten Dachern und Tonnenddchern ist ausschlieBlich die Deckung mit Dachsteinen oL " : '
ist je 200m? Fliche mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. oder eine Eindeckung mit Blech zuldssig. Aufgestellt: Berlin, den 30.04.2001
Der Anteil nichteinheimischer Arten an den zu pflanzenden Biumen darf 25% nicht Gberschreiten. 5.6 Dachgauben sind in den Gberbaubaren Flichen F1, F2 und F3 nur mit einem Mindestabstand von 3,0m Bezirksamt Pankow von Berlin
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&ume anzurechnen. vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3,0m und in einem Abstand von mindestens 1,5m Abt. Stadtentwicklung u. Soziales
4.5 Stellplatze sind durch Flichen, die jeweils einheitlich zu bepflanzen sind, zu gliedern. untereinander zuldssig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40% der Geb&udeldnge nicht Vv t' ) Stadtpl t
Im Mischgebiet MI1 und im allgemeinen Wohngebiet WA3 und WAS bis WA10 ist je fanf Stellplatze Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Dachgauben, die mindestens 20m hinter der Fassadenebene ermessungsam adiplanungsam
sowie im Mischgebiet MI2 und MI3 vier Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter zurlckspringen. Schleppgauben sind nicht zuldssig.
Laubbaum in einer mindestens 4,5m? groBen Pflanzinsel zu pflanzen. 57 Im augomcln.on Wohngebiet sind allgemein nur Décher mit einer Neigung von i.V. Letsch Dr. A. Bossmann Liepold
4.6 Bei den textlichen Festsetzungen Nr.4.2, 4.3, 4.4 und 4.5 sind nur Biume mit Mindestumfang hdchstens 45° zugelassen. Amtsleiterin Amtsleiter
anrechenbar; der Mindestumfang betragt 18/20cm fir Laubb&ume und 12/14cm fdr Obstbume. 5.8 Werbeanlagen dirfen das Erdgeschoss um nicht mehr als 0.8m in der Hihe Oberragen.
Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersstzen. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig. Bezirksstadtrat
4.7 Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sowie WAS bis WA10 sind die AuBenwandflichen von Nebenanlagen 5.9 Im allgemeinen Wohngebiet WAS bis WA10 entlang der StraBenverkehrsfliche Planstrafie A o) 1 o N U / Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.06.2001 bis einschlieBlich 06.07.2001 Bffentlich ausgelegt.
im Sinne von §14 Baunutzungsverordnung, Garagen als selbsténdige Geb&ude und Oberdachte :‘l::".::“ "'l'l'ﬁl":‘";l";‘w‘t?ﬂ:wx‘avzl" wv‘?: thl‘ “": w:’ "“;"‘0 ‘:’" P‘;t""u'""' Bd”""‘ : . X Ir das.zulassige 111V Vallgescho Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
Stellplatze mit rankenden Pflanzen zu begrinen. gemeinen Wohngebie s entlang der Anna-Bruseberg-Strafie sin 2 e : ho Nehs -
o :mhmm S S B B b b otttk iReng Ny o g iehe Nebenzeichnung / mit Deckblatt vom 03.08.2001 am 21.11.2001 und mit Deckblattern vom 03.08.2001, vom 02.04.2002
Vollgeschoss zu bebauenden Teilfliche der Oberbaubaren Fliche F1 als Flachdach auszubilden 122 und vom 03.06.2002 erneut am 03.07.2002 beschlossen.
und extensiv zu begrdnen; dies gilt nicht fOr technische Einrichtungen und far Hinweis: . Berlin, den 05.07.2002 ’
Beleuchtungsflichen. ecl dnrdAnmndu:gtdardloxt'ucl;or;‘ Fut:oltzu;\:cn N;' l4.2.“A.3. 4.4, :.5. 4.6 und 5.9 wird die Bezirksamt Pankow von Berlin
erwendung von Arten der im Anhang beigefgten Pflanzliste empfohlen. 4, Abt. Stadtentwicklung
4 Stadtplanungsamt
P 4 in®
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis. 1679 WA QQS@ ';;:r.:.l:’

AnschluBB A Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Baugesetzbuch in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz!

des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 30.07.2002
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' : MafBstab 1:1000 LSS ” R R g : ) : mit zusdtzlichen Eintragungen :
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stellv, Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

‘ Die Verordnung ist am 10.08.2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.241 verklindet worden.
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