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Bebauungsplan XIX-40h

fir die Grundstiicke Blankenfelder StraBe 93/99
sowie fir die Verbreiterung der Blankenfelder

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen)

StraBe zwischen StraBe 122 und Stral3e 138

im Bezirk Pankow
Ortsteil Buchholz

Zeichenerklarung

Festsetzungen
6.6 Im allgemeinen Wohngebiet und in den Flachen fiir Gemein- ; ] W 9 A ;
g ART DER BAULICHEN NUTZUNG bedarf ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
: ¢ o wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [Cws ] Grundfléchenzahl 2B 0,4
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der uberbauba- Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be- Reines Wohngebiet (63 BauNvO) Grundfliche 28 GR 100m’
4 : _ : g
ren Flachen F, und F, oberhalb des zweiten und innerhalb festigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierun- Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
ii/er“uberbaubaren Flachen F,, F, und F, oberhalb des ersten gen und Betonierungen sind unzulassig. Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HichstmaB 28 m
h die i : - 254D : i > &
S ozses MG € AEIE ¢ P W 3 Rt 6.7 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu Dorfgebiet i aan) als Mindest- und HachstmaB 8. WY
Z”Egsve",)r nunlg ger[‘)anmen hNutzungen i B o begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Mischgebiet 4 - GadiyO) Lm | zwingend 28 @
‘ e nahmsweise zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 : f K bi MK ] Offene Bauwei
= % 3 P % - L i il . BE|8UChlUngsflaChen. ernge et (§ 7 BauNVvO) ene bauweise o
% an 2 il . ¢ bl ° : Baunutzung§verordnung sind tur.oben aufgefihrten tber- i S . ; Gewerbegebiet (58 BauNVO) [ GE Nur Einzelhéuser zulsssig A
. \¢\w B 'o/h, U e 3 s =49, Jf Sy ¢ baubaren Fliachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. inweis: e:jAnwenQungen der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3 Industriegebiet (83 BauNvO) T Nur Doppelhauser zulassig o\
e S ',Oj e 4 % P A ) =2 4] lej’rf]lani.l?sl;v'rd dtieh?/erwendung von Arten der beigefugten Sondergebiet (Erholung) (810 BauNV0) Nur Hausgruppen zulassig &
e ks }l 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG e 8. (WOCHENENDHAUSGERIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ED,
& ‘\‘.,'zx S ° ool 4 [ 0 : 3 B \ B '\ Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
o5\ Wil o e £ = o oo o A \ f 2.1 Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBflache (GF) sind 28 Baulinie (823 Abs.2 Safz1 BauNVO)
- die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollge- 7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Beschrinkung der Zahl der WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz) BaulVO)
. : : £ & zB — L
A b Z e I C h n u n g schossen, einschlieBlich der dazugehérigen Treppenraume 71 Die Flachen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der Wohnungen (©s A Nrs BauGe) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der GeschoBfI?chenzahI von Abweichungen (623 Abs.3 Satz3 BauNVO)
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. a:s ;‘_’CSStTaB e " o Hahe baulicher Anlagen Giber einem Bezugspunkt
als Mindest- und nochstma 2B 1S als HochstmaB
3. BAUWEISE T2 Die Flachen B sind mit einem Gehrecht zugunsten der GeschoBflache Trauftiohe z8. TH  12.4m iiber Gehweg
Aligemeinheit zu belasten. als HochstmaB 28 GF 500m’ Firsthihe z8. FH  535m iber NN
3.1 An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnun i - 6 ’ bi ] m iber
dinoh eing S B e o e s dig 7.3 Die Flichen C sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der als Mindest- und HichstmaB 28. GF 400m" bis 500m Oberkante S S e
. ' ’ . zustindigen Unternehmenstrager zu belasten R %3 als Mindest- und HachstmaB T A
“ generell zuldassige- Zahl der Vollgeschosse mit 9 9 : Baumasse 2B BM 4000m’ iber NN
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der 7.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte Fls . : e swingend s S,
Zu diesem Bebauungsplan gehéren die D S IR TR S Dacher mit einer Neigung von mindestens 10° und el e Fldchen fiir Sport- und Spielanla
. - un ielanlagen
é) " . hochstens 50° und Tonnend&cher zuléssig; Bei Gebauden Verkehrsflachen ” P P 9
/O | Deckblatter vom 26.April und 11.August 1395 i STELLPLATZE UND VERKEHRSFLACHEN mit m.aximal drei Voligeschossen sind auch Flachdacher StraBenverkehrsflachen == StraBenbegrenzungslinie i i
O/{i { zulassig. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BT Bereich ohne Einfahrt StraBenseife o A\ A A
@/:? ‘ tn o P ; : 4 ;’rlnf allgememeﬁn hv:lbohdngelr)’{etrf" snfndt Stet!;talatz:r :nd 75 In den berbaubaren Flachen F4 und F5 muB die Oberkante 28. 6ffentliche Parkflache [ FUSSGANGERBEREIEH ] Bereich ohne A}JSfahPT StraBenseite
‘}é) : n aiese zeichnung eingea rbeitet). Sigateuei aubeinaib: el NEl I IDRIgE SR e ieh FuRboden des 1. OG mindestens 3.6 m und darf hochstens z8B. c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralienseile gy
/(,?/ s z:gm::gerhﬂ:bednearnI:b:rr‘bair:basrii:e Gvrct::dgtuﬁs;licshe? 38m uber dem mittleren Niveau der erschlieRenden _ Private Verkehrsflachen ) Hohenlage Oberkante StraBe inmiber N 28 @354
/ CF BauNVO giﬁd nur ausnagmsweise zulassig. Dieses gilt n{cht VORISR I 10 0. N .Iiegen. . PRI W ARV, Offentliche und private Grinfléchen S—
fiir Einfriedungen im Sinne der textlichen Festsetzung 7.10 AU F5  SUDARSU N AR, 46 T S DS fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung :8.  [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
nd 7.11 9 o FuRboden des EG mindestens 0,75 m tber der mittleren sowie fiir Ablagerungen B 9
. el Héhe der erschlieBenden Verkehrsflache liegen. i 20, LESIVATE BAGEHRLETIGAITEN |
42 g:gerilp;:gt:jr;gr F:set;etzsutrrlzﬂenverkehrsfléche ist nicht 76 Auf der der Straie zugewandten Gebaudeseite sind alle :8. Gasdruckregler (G S Teataation Flachen fir die Landwirtschaft 2 ]
: Geschosse oberhalb des dritten Vollgeschosses in Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald e
besonderer Weise zu betonen; Mdglichkeiten der 5 W ofl5
Yk : chen
&) IMMISSIONSSCHUTZ besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende Seihipmnp——"y { - A o
Fensterformate, leichte Riickstaffelung, Einfilhrung eines Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
5.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Balkonmotivs, Anderung der Laibungstiefe, Material- die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die wechsel. Desweiteren sind andere Méoglichkeiten der R B o " Flich
AuBenbauteile,  einschlieRlich der  Fenster  von besonderen Betonung zuléssig; es ist aber mindestens ein 9 ZuAgeﬂ e mgrevzgf‘gdvon a; eg " adai
Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Birordumen in den Unterscheidungsmerkmal anzuwenden. A ﬂzum o S et I;"" SRS T A
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes . B i
Luftschglldammall (Rw res nach DIN 4109, Ausgabe 7 Die der StraRe zugewandten Fassaden in den Bsume ©) Straucher B’ Biume ®© Straucher (o0
November 1989) aufweisen, und zwar: i iberbaubaren Flachen F4 und F5 sind in Putz mit den Sonstige Sonstige
: RAL-T6nen RAL 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015 Bepflanzungen &= Sichtflachen Q\ Bepflanzungen =~ C=2
1. R'w res: 40 dB (A) in Wohnrdumen und 35 dB (A) bei und RAL 9001 bis 9002 oder deren Mischtonen Sanation Tautasbaa
Blrordumen: auszufiihren. AuBerdem ist eine teilweise Verblendung 9 - 9 :
der Blankenfelder StraRe zugewandte Gebaudefronten:; (mindestens 10 % und héchstens 25 % der Fassaden- Umgrenzung von Flachen fiir e Arkade NN
2 The s 55 BB GRS B Wik d 30 dB (A) bei flache) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter bis Stellplatze o Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
" Bi s ) N e OAY i rotbrauner Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt nicht fir die Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal zum Schutz, zur Pflege und zur
Gur:éré:mer?t. htwinkli Bl fel Farbgebung zur Akzentuierung von architektonischen Gemeinschaftsstellplatze . GSt . Entwicklung von Natur und Landschaft T T
A: ¢ = dese' on redc Mmstlg Bzurb anken ed?r _Strage' Gestaltungselementen wie z.B. Gelander, Bristungs- Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse . GGa1 | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
5 S :n . IdvonSt Be" . ra3gn egrenzungsiinie er elemente, Stiitzen oder andere kleinflichige Fassaden- Garagengebaude mit ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
RIREIUI. WD T W e elemente. Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse }_Gi_aft_: Umwelteinwirkungen S @M<
§ . i Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse @_'L@a.l_J Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
- ggne!gten ; - ”nd Tonn.endaChem .'St Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse (GTGa1 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
{ iy supschiisiich i Danlang. Wit Dechelainen. aner sme Gemeinschaftsanlagen . GAnl | oder nur beschrankt verwendet werden diirfen DA
" ARG Uk S ety Besonderer Nutzungszweck von Flachen B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
i -
i 6. GRUNFESTSETZUNGEN 7.8 Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
%; ! g o v u vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3,0 m und in belastende Flachen I=Si===l des Bebauungsplanes
Bebauun gs pi anentwur f 6.1 Tiefgaragen auBerhalb der uberbaubaren Grundsticksfla- einem Abstand von mindestens 1,5m untereinander Nachrichtliche Ubernahmen
e che S{pd m!t mindestens (?,8 m Erdschicht Zu uberdecken zulassig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40 % der z ey
33.0 3 und gartnenslt_:h anzulegen; ausgenommen sind notwendige Gebaudelange nicht iiberschreiten, Schleppgauben sind Umgrenzungen von Wasserflache
\ X l X e £ Q e Gebaudezugange. nicht zulassig. Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEDEE!
{ 6.2 Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsfla- Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr Risvwatond
x che ist pro 200 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache i Werhaaagen S 4o Erdgescholl wa nicht mabr ais fldchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich
T mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum 08m in der Hohe Uberragen. Werbeanlagen mit Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ST
! oder je 100 m2 mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu SO, | SRR S W Lo Bahnanlage NRE—
pflanjzen ’ (Schriftflachen) sind unzulassig. Baudenkmal StraBenbahn T,
00 6.3 Ebenerdige Stellplétze sind durch Flachen, die zu bepflan- 710 Inden aligemeinen Wohngebieten sind die Baugrundstiicke Eintragungen als Vorschlag
(& zen sind, zu gliedern. Je fiinf Stellplatze bei Senkrechtauf- g?:al;tel:s;rlg:rr;?l;?hz::g sg?n/ieerd(?:rscr::i% %‘;‘:"9 og:: Gebiude T Sonstige Einfragung .6 WASCHHAUS
stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde- 3 St XXX
Store 495 m? groBe Pflanzins?al zu pflanzen Fahrrechten zu belastenden Flachen mit einem maximal Zmlplmz : :_chhfs";Be II;‘
: i : 0,50 m hohen und mindestens 0,24 m tiefen Sockel el il fgabe ey Seschmny geas s e I@Xﬁ
6.4 Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 sind nur einzufrieden. Die Gesamthohe von Einfriedungen darf in T{efgarage i T Biuclfe .
Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Mindestum- den aligemeinen Wohngebieten 1,20 m einschlieBlich . e S o oo PR
fang betragt 20/25 cm fur Laubb&dume und 12/14 cm far Sockel nicht tbersteigen. Oberhalb des Sockels sind nur Planunterlage
Obstbaume. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang Zu einfache Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
ersetzen. senkrechte Metallzdune mit jeweils Hinterpflanzung Offentliches oder Wohngebaude e s Grenze von Berlin o
6.5 Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von (Hecken) zulassig. RS ORI R fahrt nd GALL %ez'rksweﬂ-’e e
i1 i ; L eschafts-, Gewerbe-, Industrie Ortsteilgrenze
§ 14 der Bagnutzungsverordnung und ubfardachter Stell . Zwischen Stellplatzflichen und unmittelbar angrenzenden Lagergebéude oder Garage = b
piatze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Verkehrsflachen sind Einfriedungen unzulassig. e 3
792 Auf den Baugrundsticken sind die auf Dach- und Unterirdisches Bauwerk .

Wegeflachen anfallenden  Niederschlagswédsser zu
versickern.

)

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1830
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis

4

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.5ept. 1334 bis einschlieBlich 14.kt.1994 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

mit Deckblattern vom 26.04.1335 und vom

am 18.05.1995 beschlossen.

Berlin, den 19.Mai 1935

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Palowsky

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 84 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15.August 1995
Bezirksamt Pankow von Berlin

Richter

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am 02.09.1995 im Gesefz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 561

Nier

Bezirksstadtratin

verkiindet worden.



