Bebauungsplan XIX-40e

Ubersichtskarte 1:10000
fur das Gelande zwischen Rosenthaler Weg,

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XIX- 40e
vom 15. August 1995 iibereinstimmt.
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_\ Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) B als HochstmaB 28. m
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\ 1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG G:Wﬂ‘b‘g’bi’f (§ 8 BauNv0) LG8 | Nur Einzelh&user ZU“!SIQ
Y - Industriegebiet (§ 9 Bauv0) | Nur Doppelhéuser zuldssi
‘\S? %/ \ 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der Uberbauba- 62 Int: a?gteme‘nen Wozhngeb‘et und auf der Gemeinbedarfsfla- Sondergebiet (Erholung) (810 BauNVO) S0 ] Nur Ha::gruppon zullissigg
'86 000 » ren Flache F, und F, oberhalb des zweiten und innerhalb der s 'e ds tpro $06 1" nicht Ghavbaubarer Grundsiioksilche 26, LWOCHENENDHAUSGERIET | Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig
uberbaubaren Flachen F,, F¢ und F, oberhalb des ersten mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum Sonstiges Sondergebiet ®11 BaukVO) ) Geschl Bauwei
Voligeschosses die in §4 Absatz2 Nr.2 und 3 oder je 100 m2 mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu ’ » 5. [KLINIKGEBIET ] B::T,,,-mm i (82 Abs.2 Satz1 BauhV0 ’
. 8. DRIV = e 23 .2 Satz1 )
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur aus-. PR Beschréinkung der Zahl der WR e
28 bada Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauNvO)
nahmsweise zulédssig. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 6.3 In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung 6&ffentliche Wohnungen (63 Abs.1 Nr.6 BauGB) 0 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges R
Baunutzungsverordnung sind fiir oben aufgefilhrte iberbau- Parkanlage muf je 100 m? Flache mindestens ein Baum ge- GeschoBfléchenzahl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BaulVO)
: bare Flachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, pflanzt werden, Der Anteil nichtheimischer Arten an den zu als Hochstmal 8. (W) Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
7 B e b auun g 5 p l ane nt wur f X I X _ 40 f 12 Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der dberbauba- pflanzenden B&umen darf 25 % nicht uberschreiten. to lindesl- und Hichaime 8. € bis € als HochstmaB
ren Flachen F, und F, die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 64  Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflan- - , THihe O
4 und 5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be- zen sind, zu gliedern. Je funf Steliplatze bei Senkrechtau- S : G . R Firsthghe N
A b Z e i C h n u n g bauungsplanes. stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde- : :lz Mmd:r- und Hdchstmal x,:. GFAqul%ts 500m' Oberkante 2B. g; 124,5m Uber NN
stens 4,5 m? groBen Pflanzinsel zu pflanzen. Sind unterhalb pma ™, als Mindest- und HachstmaB o5, .\ Vi S
von Steliplatzen Tiefgaragen angeordnet, so ist die Gliede- Baumasse 8. BM4ooom i
86 200 " NAR DER BAULICHEN WUTZUNG rung durch andere Begrinungsmafnahmen zu sichem. Flachen fiir den Gemeinbedarf B _—— ” e
21 Bei der Emitllung der zuldssigen GeschoBfliche (GF) sind 65  Bel den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 sind Verkehrsfléichen .5 [SCHULE]  Fléchen fur Sport- und Spielaniagen
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Volige- nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Minde- Sombanssibiahrilings T %
schossen, einschlieBlich der dazugehtrenden Treppen- stumfang betragt 20/25 cm fiir Laubb&ume und 12/14 cm fir S - S —— —
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu- Obstbé Die B Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung = Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .S
rechnen sthéume. Dle Baume sind zu erhalten und bel Abgang zu 2.8 tffentliche Parkfléche Q Bereich ohne Ausfahrt Geainaelts
; 8. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite ~gy—ywrwr
22 In den Uberbaubaren Flachen Fq F3 und Fy ist im funften 6.6 Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von Private Verkehrsfléchen : ) Hghenla anoeberka:tz St::ﬂe in m Uber NN B, @354
Voligescho®  fur notwendige Treppenhduser eine 14 der B ¥ 7 . » i :
v ’ § er Baunutzungsverordnung und Uberdachter Stell Flachen fiir Versorgungsanlagen . . P
Uberschreitung der Baugrenze des darunterliegenden Voll- l4tze sind mi QUAGRaRIagen, Offentliche und private Griinflichen T
j platze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. P .
geschosses zuldssig. fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8.
6.7 Im allgemeinen Wohngebiet, auf den Flachen fir Gemeinbe- sowie fiir Ablagerungen = - - 9
darf und in den &ffentlichen Grinflachen ist eine Befestigung ' 5. [GASWERK] -
3. BAUWEISE von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassi- o.Gudrucooger BB inThowton (O Flachen fur die Landwirtschaft i)
) ) gem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlés- s o ’ i
3.1 An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung sigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonun- Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléchen fur Wald ——
mehrfach eingetragenen Punkte XY darf, bezogen auf die terbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen Hochspannungsleitung +——  Wasserflachen e
generell zul#ssige Zahl der Vollgeschosse, mit sind unzulassig i " . T -
Einschrénkung der Tiefe der Abstandsflachen nach der A g t L : RO, Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur
Bauordnung von Berlin herangebaut werden. : achflédchen mit einer Nelgung von weniger als 15° sind zu die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
begrunen; dies gilt nicht far technische t d 4
3.2 An die Baugrenzen darf zwischen den in die Planzeichnung Be?euchmngsﬂaghen, B g Umgrenzungen von Fléichen Umgrenzung von Fléchen
mehrfach eingetragenen Punkten UVW, bezogen auf die zum Anpflanzen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung
generell zulissige Zahl der Voligeschosse, mit Hinweis: Bei Anwendungen der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3, Anpflanzen Erhaltung ' .
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der g'; ""‘? 6.5 wird die Verwendung von Arten der beigefdgten Béume ©  Stréucher < Baume ©  Stréucher >
Bauordnung Berlin herangebaut werden. anziiste smpfohlen. Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @S> Sichtfléchen > Bepflanzungen  CZD
4 WEITERE ARTEN DER NUTZUNG i R Sonstige Feveetzungen
: , , 7.1 Die Fldche A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Umgrenzung von Fléchen fur = Arkade NN
Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze ~und der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundsticke Stellplétze C3C3 Umgrenzung von Fléchen fr MaBnahmen
Tiefgaragen auBerhalb der hierfur festgesetzten Fldchen und einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 ] zum Schutz, zur Pflege und zur
und ‘uslerhalb der Ub“b?“b"_‘n Grundstucksflachen Unternehmenstréger zu belasten. Gemeinschaftsstellplétze . a8t Entwicklung von Natur und Landschaft EEEET]
unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 70 Die Flachen B Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse . GGa 1 Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen
BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig. Dieses gilt nicht ' e Flachen B sind mit einem Gehrecht zugunsten der PR ot St s Sulioht viv-shiilinl
fur Einfriedungen im Sinne der textlichen Festsetzung 7.10 Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zu- D,chi,,..g iitzen RETORPONE.. ¥ —— -uk A ey heaedi
und 7.11. Sy S T — Tiofgaragpon :It A:::b: d:: G:::h:::. ':-_-E'-Tj Umgra:::;g’::lr";;::igs:: in denen bestimmte,
e — " g
Die ' Einteilung der StraRenverkehrsfliche ist nicht " ZDLllest;:\adclh:: Si'_:."d ':n einetg Leltungs;’ectht zugunsten der Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse ;Gmﬂ : die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Gegenstand der Festsetzung. g 9 emenmenstrager zu belasien. Gemeinschaftsanlagen . GAnl | oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen A
! ! 4 Im allgemeinen Wohngebiet sind aligemein nur geneigte Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. [ _HOTEL | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R N
Ei:s G:n:n?'st:eroul:hp%resrt\zeﬁzvgschen den I.Pflnktﬂn D-E, Dacher mit einer Neigung von mindestens 10° und Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
-G und H-| ist zugleich Stralenbegrenzungslinie. hochstens 50° und ' Tonnenddcher zugelassen. Bei belastende Fléchen IS0 des Bebauungsplanes bl
Geb#duden mit maximal drei Vollgeschossen sind auch N i i
achrichtliche Ubernahmen
Flachddcher zuldssig.
i3 9 Umgrenzungen von Wasserfliche oreaTen
7.5 In den Uberbaubaren Flachen F4, F2 und Fg4 muB die Naturschutzgebieten FO#C Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PALGWIZS
Oberkante FuRboden des 1. OG mindestens 3,6 m und darf Landschaftsschutzgebieten O+ Umgrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr EoCCinA
héchstens 3.8 m Gber dem mittleren Niveau der flichenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
erschlieBenden Verkehrsfliche liegen. Wird das EG zu Naturdenkmal mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind 33
Wohnzwecken genutzt, so mul® die Oberkante FuBboden Bahnanlage Nt
des hE"(: B:\i:destons 0,75 m (ber der mittleren Héhe der Baudenkmal - StraBenbahn A
ersc nden Verkehrsfliche liegen. : .
Eintragungen als Vorschlag
786 Auf der der StraBe zugewandten Gebdudeseite sind alle (=] ioe Ei
IMMISSIONSSCHUTZ Geschosse oberhalb des dritten Vollgeschosses in g:jfp‘::; C s ::::::::.'mngung -
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne besonderer Weise zu betonen; Moglichkeiten der Garage IRRPAPOOPWN .. o TiefstraBe OO0
des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende Tiefgarage , —Yos i Bricke
AuBenbauteile  einschlieBlich  der  Fenster  von Fensterformate, leichte Rickstaffelung, Einflhrung eines Kindersoieloletz (- Kinhiae Industriebsh y
Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Blrordumen in den Balkonmotivs, Anderung der Laibungstiefe, Material- - S v
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes wechsel. Desweiteren sind andere Moglichkeiten der Planunterlage
LuftschallddmmaB (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe besonderen Betonung zuldssig; es ist aber mindestens ein Uffentliches oder Wohngeba ;
t ! gebaude Grenze von Berlin e St et
5 , November 1989) aufweisen, und zwar: Unterscheidungsmerkmal anzuwenden. . mit Durchfahrt und Geschobaahl L2 AN Bezirksgrenze ————
OFFENTLICHER pLAﬁ_] 1. R'w res: 45 dB(A) in Wohnungen und 50 dB(a) in 7.7 Die der StraRe zugewandten Fassaden der Uberbaubaren Geschfts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze e e
{ Blrordumen: Fléchen F{, F2 und F4 sind in Putz mit den RAL-Ténen RAL Lagergebéude oder Garage ‘ Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze  mmm
. 5 dem Rosenthaler Weg zugewandte parallel 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015 und RAL 9001 bis Offene Garage mit GeschoBzahl Grundsticksnummer; Flursticksnummer 49,96/9 60
verlaufenden Gebaudefronten und 9002 auszufiihren. AuBerdem ist eine teilweise Verblendung Unterirdisches Bauwerk Mauer ST TR
der Blankenfelder StraRe zugewandte Geb#udefronten (mindestens 10 % und héchstens 25 % der Fassaden- Bricke Zaun; Hecke -
e E im Abstand von weniger als 90 m zum in die fliche) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter bis rot- Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage ” \
7 4 Bt 106 Planzeichnung eingetragenen Punkt D (Kreuzungspunkt brauner oder rotbunter Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt Gelandehshe, StraBenhthe in m Uber NN 34,5 Baulinie, Baugrenze
der StraRenbegrenzungslinien Rosenthaler Weg / nicht far die Farbgebung zur Akzentuierung von StraBenbaum oder geschiltzter Baum L@ ® StraBenbegrenzungslinie it
Blankenfelder StraRe) mit einem Abstand von architektonischen Gestaltungselementen wie z.B. Gelénder, Naturdenkmal NE NS o
héchstens 7 m zur StraRenbegrenzungslinie; Bristungselemente, Stutzen oder andere kleinflachige
2. R'w res: 40 db(A) in Wohnungen und 35 dB in Fassadenelemente. Die vorsteh.onde.Zeichanerklirung enthélt alle gebriulchlichon Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Blrordumen: Bei geneigten Dachern und Tonnenddchern ist Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1990
Gebaudefronten quer zum Rosenthaler Weg im Abstand ausschlieBlich die Deckung mit Dachsteinen oder eine Aufgestellt: Berlin, den 22.August 1994
von weniger als 23 m zur Straenbegrenzungslinie des Eindeckung mit Blech zulassig.
M 3 B sTa b 1 ; 1 0 0 0 J :::r’:tahr:'lzl x:g:n:::fe%:?‘;e:;:"i:? ;;::a‘m"tgg 7.8 Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m BeZ"‘ksamt Pankow von Berhn
. - ¢ Zu diesem Beb | hé di weniger als 90 m zum in die Planzeichnung eingetrage- vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3 mund in Abf B
® auungsplan gehéren die o Sttt B St st SSRGS einem Abstand von mindestens 1,5 m untereinander . bauwesen
""" g 1 NEBENZEICHNUNG 2 Deckblatter vom 26.April und §1.August 1995 linien Rosenthaler Weg / Blankenfelder StraRe) und éu;::::g.e'l::”s u:;;te g‘br::'ac:r‘;;&ms";:f: “";tuzgn%s?r:; Vermessungsamt Stadtplanungsamt
o 5 10 20 % 40 80 o0 70 00 s s T weniger als 30 m zur StraBenbegrenzungslinie der nicht zuldssig : PPg k
M ) ) { i e | ) y ; Blankenfelder StraBe mit Ausnahme des unter 1. : Lenmann P&JUWS/(
(In diese Abzeich . beitet) genannten Bereiches; 79 Werbeanlagen dirfen das ErdgeschoR um nicht mehr als N 1 er y
an o Indlisie zelc nung elngeaf‘ eitet). 08 m in der Héhe ubﬂffﬂgﬁn Werbeanlagen mit Amtsleiterin Amtsleiter
20 T 3. R'w res: 35 dB(A) bei Wohnungen und 30 dB(A) bei " : 9 Bezirksstadtrétin
Dl DA wile BH side RH »5A< DF »iNa DF o fir das 2.-5. Vollgeschod SOt wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht sind -
_ Gebiu dofror'\ten quer zum Rosenthaler Weg im Abstand unzuléssig. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.5ept. 1994 bis einschlieBlich 14.0kt.1994 Gffentlich ausgelegt.
Pl anunterl ag e: K arte von B erlin 1:1000 zur StraRenbegrenzungslinie des Rosenthaler Weges 7.10 In den aligemeinen Wohngebieten sind Baugrundsticke bei . D ie Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
: . : von 23 bis 53 m sowie Gebdudeseiten rechtwinklig oder einer Wohnnutzung im ErdgeschoR entlang der mit Deckbléttern vom 26.04.19%5 und vom ————am 18.05.1385 beschlossen.
mit zus ﬁtZlI c h en Elntr a gu n g en parallel zur Blankenfelder StraRe auRerhalb des unter 2. StraBenverkehrsflichen, der Flachen mit Berlin, den 19.Mai 1995
. : genannten Bereiches mit einem Abstand zur Zweckbestimmung  "Sffentlichen  Parkanlage" und : :
Stand 10.93 StraBenbegrenzungslinie der Blankenfelder Strale von "sffentlicher Spielplatz" sowie entlang der mit Geh- oder Bezirksamt Pankow von Berlin
unter 30 m. Fahrrechten zu belastenden Flachen mit einem maximal Abt. Bauwesen
0,50 m hohen und mindestens 0,24 m tiefen Sockel Stadtplanungsamt
: einzufrieden. Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf in den
Z d : B A y i ; . GRUNFESTSETZUNGEN allgemeinen Wohngebieten 1,20 m einschlieBlich Sockel Palowsk 4
U alesem be ba uun g S pl an ge h ort ein G run d stuc ksve rzei Ch nis 6.1 Tiefgaragen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks- :‘ic:\t 2’”""‘9:“' Ob:rha:'b des Sockels sind nur einfache Amtsleiter
filiche sind mit mindestens 0,8 m Erdschicht zu Uberdecken M:tzazllz:::e ::n jo:vae':lsr:i?n:::pﬂ::r::: (H?;;n::::‘;::‘zm Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §§ Abs. 1
: g‘e% 2':"9"'36“ anzulegen; ausgenommen sind notwendige ' des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
udezugénge. 711 Zwischen Stellplatzflachen und unmittelbar angrenzenden Berlin, den 15.August 1995
Sind auf Flachen sowohl Stellpldtze als auch eine Verkehrsfléchen sifd Einfriedungen unzuldssig. i i
XI X . 4 0 e Tiefgarage zulassig, so entfallt die Erdschicht, wenn 7.12  Auf den Baugrundstiicken sind die auf Dach- und Wegefla- . Bezirksamt Pankow von Berlin ;
Stellplatze errichtet werden. chen anfallenden Niederschlagswasser zu versickem. Richter Nier
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrétin
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Die Verordnung ist am 02.09.1985 im Gesetz- und V

erordnungsblatt fir Berlin auf S. 560

verkiindet worden.




