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Deckblatter vom 26.April und 11.August 1995

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der tiberbauba-
ren Flache F, oberhalb des zweiten und innerhalb der tber-
baubaren Flachen F, und F, oberhalb des ersten Vollge-
schosses die in §4 Absatz2 Nr.2 und 3
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur aus-
nahmsweise zulédssig. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind fiir oben aufgefiihrte iiberbau-
bare Flachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der tiberbauba-
ren Flachen F, die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und
5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittlung der zulassigen GeschoBflache (GF) sind
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Volige-
schossen, einschlieBlich der dazugehérenden. Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu-
rechnen.

In den Uberbaubaren Flachen F4 ist im fiinften VollgeschoRR
fir notwendige Treppenh&user eine Uberschreitung der
Baugrenze bis zur Baugrenze des darunterliegenden
Vollgeschosses zuldssig.

BAUWEISE

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkten XY darf, bezogen auf die
generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflaichen nach der
Bauordnung von Berlin herangebaut werden.

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkten UVW darf, bezogen auf
die generell zuldssige Zahl der Voligeschosse mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der
Bauordnung Berlin herangebaut werden.

WEITERE ARTEN DER NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und
Tiefgaragen auRerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Dieses gilt nicht fur Einfriedungen im Sinne der textlichen
Festsetzung 7.9 und 7.10.

Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B ist
zugleich StralRenbegrenzungslinie.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die
AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie Biirordumen in den
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes Luft-
schallddmmaR (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) aufweisen, und zwar:

1. R'w res: 45 dB(A) bei Wohnungen und 40 dB(A) bei
Bilirordumen:
dem Rosenthaler Weg zugewandte Gebaudefront;

2. R'w res: 40 dB(A) bei Wohnungen und 35 dB(A) bei
Birordumen:
der Blankenfelder StralRe zugewandte Geb&udefront mit
einem Abstand von hoéchstens 7 m  zur
StraRenbegrenzungslinie;

3. R'w res: 35 dB(A) bei Wohnungen und 30 dB(A) bei
Birordumen:
Gebaudeseiten  rechtwinklig oder parallel zur
Blankenfelder Strale, mit einem Abstand von weniger
als 30 m zur StraBenbegrenzungslinie der Blankenfelder
StraBe mit Ausnahme des unter 2. genannten
Bereiches.

GRUNFESTSETZUNGEN

Tiefgaragen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind mit mindestens 0,8 m Erdschicht zu tiberdecken
und gartnerisch anzulegen; ausgenommen sind notwendige
Gebaudezugange.

Sind auf Flachen sowohl Stellplatze als auch eine Tiefga-
rage zulassig, so entfallt die Erdschicht, wenn Stellplatze er-
richtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsfla-
che ist pro 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
oder je 100 m? mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.
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In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung “éffentliche
Parkaniage* muf je 100 m2 Flache mindestens ein Baum
gepflanzt werden. Der Anteil nichtheimischer Arten an den
zu pflanzenden Baumen darf 25 % nicht tiberschreiten.

Ebenerdige Stellplatze 'sind durch Fléchen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je fiinf Stellplatze bei Senkrechtauf-
stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde-
stens 4,5 m2 groB3en Pflanzinsel zu pflanzen. Sind unterhalb
von Stellplatzen Tiefgaragen angeordnet, so ist die Gliede-
rung durch andere Begriinungsmafnahmen zu sichemn.

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 sind
nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Minde-
stumfang betragt 20/25 cm fiir Laubbdume und 12/14 cm fiir
Obstbaume. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung und tberdachter Stell-
platze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlzssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
vergu3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulés-

sig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu
begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3,
6.4 und 6.5 wird die Verwendung von Arten der beigefligten
Pflanzliste empfohlen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die Flachen S sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen T sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Untemehmenstrager zu belasten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte
Dé&cher mit einer Neigung von mindestens 10° und
hochstens 50° und Tonnendacher zugelassen. Bei
Geb&duden mit maximal drei Vollgeschossen sind auch
Flachdacher zulassig.

In den iberbaubaren Flachen F{ und Fo muR die Oberkante
FuBboden des 1. OG mindestens 3,6 m und darf héchstens
3,8 m uber dem mittleren Niveau der erschlieBenden
Verkehrsflache liegen. Wird das EG zu Wohnzwecken
genutzt, so muR die Oberkante FuBboden des EG min-
destens 0,75 m Uber der mittleren Héhe der erschlieRenden
Verkehrsflache liegen.

Auf der der StralRe zugewandten Geb&udeseite sind alle
Geschosse oberhalb des dritten Vollgeschosses in
besonderer Weise zu betonen; Méglichkeiten der
besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende
Fensterformate, leichte Ruckstaffelung, Einfiihrung eines
Balkonmotivs, Anderung der Laibungstiefe,
Materialwechsel. Desweiteren sind andere Méglichkeiten
der besonderen Betonung zul&ssig; es ist aber mindestens
ein Unterscheidungsmerkmal anzuwenden.

Die der StraRe zugewandten Fassaden in den
lUberbaubaren Flachen Fq und Fp sind in Putz mit den
RAL-T6nen RAL 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015
und RAL 9001 bis 9002 oder deren Mischténen
auszufiihren. AuRerdem ist eine teilweise Verblendung
(mindestens  10% und hochstens 25%  der
Fassadenflache) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter
bis rotbrauner oder rotbunter Farbgebung vorzunehmen.
Dies gilt nicht fir die Farbgebung zur Akzentuierung von
architektonischen Gestaltungselementen wie z.B. Gelénder,
Bristungselemente, Stitzen oder andere kleinflichige
Fassadenelemente.

Bei geneigten Dé&chern und Tonnendichern st
ausschlieRlich die Deckung mit Dachsteinen oder eine
Eindeckung mit Blech zulassig.

Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m
vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3,0 m und in
einem Abstand von mindestens 1,5 m untereinander
zuldssig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40 % der
Gebé&udelénge nicht uberschreiten, Schleppgauben sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen diirfen das Erdgescho um nicht mehr als
0,8m in der Hohe uberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
unzuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Baugrundstiicke bei
einer Wohnnutzung im ErdgeschoR entlang der
Stralenverkehrsflachen, der mit der Zweckbestimmung
"offentliche Parkanlage" und "6ffentlicher Spielplatz" sowie
entlang der mit Geh- oder Fahrrechten zu belastenden
Flachen mit einem maximal 0,50 m hohen und mindestens
0,24 m tiefen Sockel einzufrieden. Die Gesamththe der
Einfriedungen darf in den allgemeinen Wohngebieten
1,20 m einschlieBlich Sockel nicht Ubersteigen. Oberhalb
des Sockels sind nur einfache Holzzdune mit senkrechter
Lattung oder senkrechte Metallzaune mit jeweils
Hinterpflanzung (Hecken) zul&ssig.

Zwischen Stellplatzflachen und unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflachen sind Einfriedungen unzulassig.

Auf den Baugrundsticken sind die auf Dach- und
Wegeflachen anfallenden  Niederschlagswésser zu
versickern.
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1330 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1330

Aufgestellt: Berlin, den 22.August 1994

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt

Lehmann

Amtsleiterin

Nier

Stadtplanungsamt

Palowsky

Amtsleiter

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.5ept. 1934 bis einschlieBlich 14.0kt.1994 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

mit Deckblattern vom 26.04.1335 und vom

am 18.05.1995 beschlossen.

Berlin, den 19.Mai 1995
Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Bauwesen

Stadtplanungsamt

Palowsky

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 15.August 1995

Bezirksamt Pankow von Berlin

Richter

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am 02.09.13%5 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 558

Nier

Bezirksstadtratin

verkiindet worden.



