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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1V-45 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Das Bebauungsplanverfahren IV-45 wurde gemal3 der in § 245c Abs. 1 Satz 1 Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
geregelten Uberleitungsvorschrift durchgeftihrt.

Abweichend von der allgemeinen Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB
bestimmt § 245c Abs. 1 BauGB, dass Verfahren nach dem BauGB, die férmlich vor dem
Inkrafttreten des Gesetzes — also vor dem 13. Mai 2017 — eingeleitet worden sind, nach
den zuvor geltentenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kénnen, wenn die
frihzeitige Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Im vorliegenden Planverfahren fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vom 20.03.1995 bis
24.04.1995 statt.
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A. Begrindung

l. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungstberlegungen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans IV-45 im Jahr 1995 war es, fir die beabsich-
tigte Nachnutzung fur eine Parkanlage auf den aufgegebenen Bahnflachen im Bereich
des ehemaligen Eberswalder Guterbahnhofs die planungsrechtlichen Grundlagen zu
schaffen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung waren die Flachen durch Schotterbrachen ge-
pragt. Ziel war die Entwicklung einer Parkanlage mit einem Gartenarbeitsstutzpunkt, ei-
nem Spiel- und Pflegehof (Kinderbauernhof) und einer Kindertagesstatte (Kita), um dem
vorhandenen Defizit an Grunflachen und Gemeinbedarfseinrichtungen in den angrenzen-
den Quartieren zu begegnen.

Der Kinderbauernhof (jetzt namentlich Jugendfarm Moritzhof) und die 6ffentliche Parkan-
lage [Mauerpark, 4. Bauabschnitt (BA.)] sind in der Zwischenzeit hergestellt worden. Die
Kitaplanung wurde aufgegeben, stattdessen wurden ein 6ffentlicher Spielplatz und ein
Kletterfelsen hergestelit.

Durch Fortfihrung des Verfahrens und Festsetzung des Bebauungsplans werden die vor-
handenen Nutzungen langfristig gesichert und das Versorgungsdefizit mit Grinflachen
und sozialen Einrichtungen in einem dicht besiedelten Gebiet langfristig abgebaut. Ziel
des Bebauungsplans ist weiterhin, im Rahmen einer gerechten Abwagung zwischen pri-
vaten und offentlichen Belangen mdgliche Nutzungskonflikte, etwa durch die an den
raumlichen Geltungsbereich heranriickende Wohnbebauung, zu bewaéltigen.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1  Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Die Flachen im Geltungsbereich wurden ab Mitte des 19. Jahrhunderts als Bahngelande
genutzt und waren Teil des Guterbahnhofs der Nordbahn. An der Bernauer Stral3e befand
sich der urspringliche Nordbahnhof, der zuletzt als Vorortbahnhof zur Entlastung des
weiter westlich gelegenen Stettiner Bahnhofs diente. Nach dem Zweiten Weltkrieg befand
sich am 0stlichen Rand des Geltungsbereichs die Sektorengrenze zwischen dem franzo-
sischen und russischen Sektor. Spater wurde die Grenze mit dem Bau der Berliner Mauer
befestigt. Bis zu einem Gebietstausch 1988 waren diese Flachen dem damaligen Bezirk
Wedding zugeordnet. Die verbleibenden Bahnanlagen konnten vom Bahnhof Gesund-
brunnen angefahren werden und wurden noch teilweise genutzt. Nach dem Gebiets-
tausch wurden diese Flachen an die DDR ubertragen, die dann die Grenzbefestigungs-
anlage auf der Flache ausbaute. Die Flache wurde aus dem Eisenbahnrecht entlassen.

Seit der Wiedervereinigung Berlins im Jahr 1990 wird der Mauerstreifen an der Schwedter
StraRe durch die Bevdlkerung zur Naherholung genutzt. Im Jahr 1992 wurde ein land-
schaftsplanerischer Wettbewerb fir die Gestaltung des Mauerparks durchgefiihrt. Das
Wettbewerbsergebnis bildete die Grundlage fur die bisherige Realisierung des Mauer-
parks.

Das Plangebiet 1V-45 umfasst den 4. Bauabschnitt des Mauerparks und bildet dessen
nordlichsten Abschluss zu den Bahnanlagen der Ringbahn. Dieser Abschnitt des Mauer-
parks wurde (mit Ausnahme des Grundstiicks der Kinder- und Jugendeinrichtung) als
landschaftspflegerische Ersatzmaflinahme fur den Bau der Schnellbahnverbindung Ber-
lin-Hannover (PFA 3) hergestellt. Die Flachen im Geltungsbereich sind auRerdem Teil des
Ubergeordneten Grinzuges ,Griines Band Berlin“ (siehe Kap. Nr. | 3.5.4 auf S. 9).
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Das Plangebiet befindet sich inmitten dicht bebauter Quartiere aus der Grinderzeit. Ins-
besondere die direkt Ostlich auf der gegenuberliegenden StralRenseite der Schwedter
Stral3e beginnenden Wohnviertel weisen hohe Nutzungsdichten auf.

Sudostlich des Geltungsbereichs befindet sich in den Mauerpark integriert der Fried-
rich-Ludwig-Jahn-Sportpark mit dem Stadion und der Max-Schmeling-Halle. Diese Fla-
chen waren urspringlich Exerzierplatze des Militars. Teilbereiche davon wurden bereits
seit den 1920er Jahren als Sport- und Spielflachen genutzt.

Westlich des Geltungsbereichs grenzt der Bezirk Mitte an. Hier befanden sich auf den
ehemaligen Bahnflachen Gewerbenutzungen, die zugunsten der Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers aufgegeben wurden. Grundlage fir diese Entwicklung ist die Festsetzung
des Bebauungsplans 1-64a VE. Westlich angrenzend befinden sich weitere Wohngebiete,
die im Zuge der Stadtsanierung in den 1970er und 1980er Jahren errichtet wurden.

Nordlich des Geltungsbereichs schliel3en sich ausgedehnte Bahnanlagen an. Hier befin-
det sich ein Kreuzungspunkt zwischen der Ringbahn sowie der Bahnstrecke nach
Buch/Bernau/Eberswalde und der Nordbahn in Richtung Frohnau/Oranienburg/Stralsund.

2.2  Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Prenzlauer Berg des Bezirks Pankow an der westlichen
Grenze zum Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen. Ostlich grenzt das Plangebiet an die
Schwedter StralRe, nordlich grenzen Bahnanlagen an. Die sidliche Grenze wird durch die
GleimstraRe gebildet, die den Mauerpark durch den denkmalgeschitzten Gleimtunnel
unterquert. Das Plangebiet befindet sich in der Bezirksregion Xl, Prenzlauer Berg Nord-
west.

Der ca. 1,76 ha grol3e Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 26 und 30 der Flur 420.
Die Flachen befinden sich vollstéandig im Eigentum des Landes Berlin.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Plangebiet ist als offentliche Griinflache angelegt. Die einzige bauliche Anlage ist die
Jugendfreizeitstatte. Zum Plangebiet bestehen drei Zugange, Uber den der Spielplatz, die
Jugendfreizeitstatte als auch ein Senkgarten von der Schwedter Stral3e aus erreichbar
sind. Die Jugendfreizeitstatte an der Schwedter StraRe umfasst ein zweigeschossiges
Gebaude und Freiflaichen. Die dazu gehdrenden Weideflachen fur Tiere sowie ein Reit-
platz liegen in der 6ffentlichen Parkanlage.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Spielplatz mit einem Streetballfeld mit
einem Korb sowie ein Kletterfelsen errichtet worden. Der sidliche Teil wird als Offentliche
Parkanlage genutzt. Nordlich der Kinder- und Jugendeinrichtung befindet sich ein Stitz-
punkt des Garten- und Grinflachenamtes, in dem Gerate und Ausrustung gelagert wer-
den.

2.4 Altlasten

Der Geltungsbereich ist Bestandteil der altlastenverdachtigen Flache, die im Bodenbelas-
tungskataster unter der Katasternummer 216 erfasst ist. Im Rahmen der Baumaflinahmen
zu Park und Kinderbauernhof wurden 1995 orientierende Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt. Hiernach wurde der Boden im Bereich des Kinderbauernhofes 0,4 m tief ausgekof-
fert. Im Bereich des Parks wurden Sondierungsbohrungen bis in eine Tiefe von 3 m
durchgefihrt. Die untersuchten Proben zeigten, dass sich im Untergrund Auffillungen
befinden, die aus einer Mischung von Sanden und Bauschutt bestehen und bis in eine
Tiefe von 2,6 m reichen. Um sicherzustellen, dass keine Risiken flr die geplanten Nut-
zungen hinsichtlich der Anforderungen aus dem Bodenschutz bestehen, wurde eine Alt-
lastenuntersuchung im Jahr 2015 beauftragt.
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2.5 Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich war zum Aufstellungsbeschluss auf Grund seiner ortlichen Situation
als AuR3enbereich gemalR § 35 BauGB zu beurteilen. Die vorliegenden baulichen Nutzun-
gen fur den Kinderbauernhof wurden im Jahr 1995 gemaR 8§ 35 BauGB genehmigt. Glei-
ches gilt fur den Sportkletterfelsen aus dem Jahr 2003. Die planungsrechtliche
Einschéatzung gemafl § 35 BauGB als AulRenbereich besteht weiterhin.

2.6  VerkehrserschlieBung
2.6.1 Individualverkehr

Der Geltungsbereich ist durch die 6stlich angrenzende Schwedter StralRe an das 6ffentli-
che Stralennetz angebunden. Durch die sudlich angrenzende Gleimstral3e konnen die
Brunnenstraf3e als wichtige Nord-Sid-Verbindung im Ortsteil Gesundbrunnen sowie die
Schonhauser Allee als ebenfalls wichtige Nord-Siid-Verbindung aus dem Berliner Stadt-
zentrum durch den Ortsteil Prenzlauer Berg erreicht werden.

2.6.2 Ful- und Radverkehr

Fur FuBgéanger befinden sich in den angrenzenden StralBen beidseitig Gehwege. Im
Gleimtunnel sowie in der westlichen Gleimstral3e sind abgetrennte, bzw. auf der Fahrbahn
markierte Fahrradwege vorhanden. Die Schwedter Strale ist fur den Radverkehr eine
wichtige Nord-Sid-Verbindung und als Fahrradstralle ausgewiesen.

FuRganger kbnnen den Geltungsbereich dartiber hinaus von Norden nach Siuden auf den
vorhandenen Parkwegen durchqueren. Somit besteht auch eine niveaufreie Kreuzungs-
mdglichkeit der GleimstralRe Uber den Tunnel hinweg.

In Verlangerung der Schwedter StralBe kénnen FuRganger und Radfahrer die nérdlich
angrenzenden Bahnflachen Uber den sogenannten ,Schwedter Steg“ bis zur ca. 230 m
nordlich in Ost-West-Richtung verlaufenden Behmstral3enbriicke tUberqueren. Fur Autos
ist diese Verbindung gesperrt.

2.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr besteht tber den S- und
U-Bahnhof Schdnhauser Allee, der sich in ca. einem Kilometer Entfernung befindet. Dort
besteht Anschluss an diverse S-Bahn-Linien, die U-Bahnlinie 2 und die StralRenbahnli-
nie M1. In westlicher Richtung befindet sich ebenfalls in ca. einem Kilometer Entfernung
der Bahnhof Gesundbrunnen, uber welchen Anschluss an die Ring- und
Nord-Siud-S-Bahnlinien sowie an die U-Bahnlinie 8 besteht. Darliber hinaus ist dort ein
Zugang zu Zigen des Fern- und Regionalverkehrs. Des Weiteren verkehrt westlich des
Geltungsbereiches an Ecke Gleim-/ Graumstral3e die Buslinie 247 (U-Bhf. Leopoldplatz -
S-Bhf. Nordbahnhof).

2.7 Technische Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist grundsétzlich an erforderliche Medien der Stadttechnik ange-
schlossen. Verbindungen kénnen Uber die Leitungen in der Schwedter Stral3e hergestellt
werden.

2.7.1 Strom, Gas und Telekommunikation

In den angrenzenden Strafl3en befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flache Leitungen fur die Stromversorgung, das Plangebiet ist durch die vorhandene Haus-
anschlussleitung ausreichend mit Elektrizitst erschlossen. Im Siden des
Geltungsbereiches, in der Gleimstral3e, verlauft eine 30 kV-Mittelspannungsleitung. Der
Geltungsbereich ist wie der gesamte Mauerpark sowie die angrenzenden Bahnflachen
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Uberwiegend nicht an das Niederdruckgasnetz angeschlossen. Eine Ausnahme bildet der
Kinderbauernhof, dessen Gebaude zur Beheizung an die Gasversorgung angeschlossen
sind. Der Geltungsbereich ist Uber die angrenzenden o6ffentlichen StralBen an die Tele-
kommunikationsnetze anzuschliel3en.

2.7.2 Trinkwasser

In allen angrenzenden Straf3en liegen Wasserversorgungsanlagen der Berliner Wasser-
betriebe (BWB), die im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung stehen. Gleiches
gilt fur die Versorgung des Gebietes mit Loschwasser. In der Gleimstral3e liegt eine tber-
geordnete Trinkwasserleitung in der Dimension 305.

2.7.3 Mischwasser, Regenwasser

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsbereich der Mischwasserkanalisation. In der
GleimstraRBe liegen Ubergeordnete Mischwasserkanadle in der Dimension 2000
bzw. 1300/1500. Das anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet zur Versicke-
rung gebracht.

2.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude- oder
Gartenanlagen. Sudlich angrenzend befinden sich die Briickenbauwerke des Gleimtun-
nels, die Uber die Gleimstraf3e fihren und den nérdlichen und sidlichen Teil des Mauer-
parks miteinander verbinden. Die Brucken, die im Jahr 1903/1904 von Zabinsky gebaut
wurden, sind als Baudenkmal Nr. 09065204 in die Denkmalliste des Landes Berlin einge-
tragen.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Zieleund Grundséatze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des 8 3 ROG ergeben sich insbesondere
aus:

» dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15.12.2007
(fur Berlin, GVBI. S. 629) und

» der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 31.03.2009 (fur Berlin, GVBI. S. 182).

Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) legt die Grundséatze der Raum-
ordnung fest und bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung
fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Fur den Bebauungsplan 1V-45 sind die folgenden Grundsatze relevant.

Grundsatze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007:

= vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb raumordnerisch festgelegter Sied-
lungsbereiche

» Vorrang der Innen- vor Auf3enentwicklung

= Prioritat der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen

» Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstrukturen

Der Bebauungsplan 1V-45 liegt in einem raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereich.
Angrenzend an die dichte Wohnbebauung im Prenzlauer Berg wurde eine brachliegende
Bahnflache reaktiviert. Auf der Flache sollen erforderliche Wohnfolgeeinrichtungen fur die
angrenzenden Wohnquartiere und eine Versorgung der Bevolkerung mit Griin- und Erho-
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lungsflachen gesichert werden, die tber kurze Wege insbesondere ful3laufig oder mit dem
Rad erreichbar sind. Damit entspricht die Planung den Grundséatzen zur Siedlungsent-
wicklung.

Grundsatze aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007:

» Erhaltung oder Herstellung der 6ffentlichen Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von
Gebieten, die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind
= Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fir die Erholung

Der Bebauungsplan 1V-45 entspricht mit der beabsichtigten Festsetzung des Mauerparks,
4. BA, als offentliche Grunflache und einer beabsichtigten Sicherung der schon vorhande-
nen Erholungsangebote diesen Grundsatzen.

Landesentwicklungsplan fir Berlin-Brandenburg

Fir den Bebauungsplan 1V-45 ist der Grundsatz 4.1 relevant:

» Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale und vorhandener Infrastruktur innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete

» raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung

Im Bebauungsplan 1V-45 soll im innerstadtischen Bereich Berlins eine schon vorhandene
Griunflachennutzung auf einer ehemaligen Brachflache festgesetzt werden. Die beabsich-
tigte Sicherung der Erholungsangebote auf der Flache dient der ausgewogenen Entwick-
lung und dem Abbau des Grinflachendefizits in den angrenzenden dichten
Wohnquartieren. Damit entspricht die Planung dem Grundsatz 4.1.

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung, in dem die Kommunen grol3e Spielrdume zur Binnen-
differenzierung haben. Die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan IV-45 sind
hier mdglich und entsprechen den 0.g. Grundsatzen der Raumordnung.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 13.03.2014 bestétigt,
dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die Grundsatze der
Raumordnung sind angemessen bertcksichtigt worden.
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3.2  Flachennutzungsplan Berlin

Der FNP Berlin stellt fir den Geltungsbereich eine Grinflache als Park- und Sportanlage
dar. Die Grunflache ist Teil eines Ubergeordneten Griinzuges.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan Berlin in der
Fassung der Neubekanntmachung vom
05.01.2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am
09.06.2016 (ABI. S. 1362), mit Darstellung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans IV-45

3.3 Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm, Ausgleichskonzeption

Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm

Fachplanerische Zielsetzungen ergeben sich in Berlin insbesondere aus dem FNP Berlin
und dem sich darauf beziehenden Landschaftsprogramm (LaPro, einschlie3lich Arten-
schutzprogramm) in der Fassung der Bekanntmachung am 08.06.2016 (ABI. S. 1314).
Das Landschaftsprogramm stellt Entwicklungsziele und MafRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgrund der
inhaltlichen Regelungen des Berliner Naturschutzgesetzes in vier aufeinander abgestimm-
ten Teilplanen dar. Fir das Planungsgebiet erfolgen folgende Aussagen:

Das Plangebiet wird im Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz als Vorranggebiet
Klimaschutz dargestellt. Die Ziele sind

= Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume
= Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches
= Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung.

Der Programmplan Biotop- und Artenschutz zeigt Entwicklungsziele zur Verbesserung
der Lebensbedingungen der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt auf. Er umfasst die pro-
grammatischen, rdumlich darstellbaren Inhalte des Artenschutzprogramms.

Das Plangebiet ist dem stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen zugeordnet.
Damit sind folgende grundséatzlichen Entwicklungsziele fir das Plangebiet gemafl Land-
schaftsprogramm Berlin festgelegt:

= Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,
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» Bertcksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs-
und Freiraumzusammenhange,

» Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,

» Erhalt und Entwicklung prégender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpra-
gender Freiflachen; begrinter StraRenraume und Stadtplatze bei Siedlungser-
weiterung,

» Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fur Flora und Fauna sowie Kompensation
von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung

= und die Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes.

Daruber hinaus wird das gesamte Plangebiet den Vorrangbereichen zur Entwicklung von
Grunanlagenbiotopen zugeordnet.

Das Gebiet wird im Teilplan Landschaftsbild als stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen dargestellt. Fir diese Einstufung gelten u.a. folgende Ziele:

» Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

» Berlcksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs-
und Freiraumzusammenhange,

= Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumar-
ten in den Grof3siedlungen,

» Entwicklung des Griunanteils in den Gewerbegebieten und auf Infrastrukturfla-
chen,

» Beseitigung von Landschaftshildbeeintrachtigungen,

= Erhalt und Entwicklung préagender Landschaftselemente; Anlage ortshildpra-
gender Freiflachen.

Der Gestalttyp Park wird als erhaltens- und entwicklungswertes Merkmal von stadtischen
und siedlungsgepragten Strukturelementen dargestellt.

Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung wird das Plangebiet als Grin-
flache/Parkanlage dargestellt. Ziele sind

» Entwicklung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten,
» stérende und beeintrachtigende Nutzungen sollen méglichst ausgelagert und
= die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

Das Landschafts-/ Artenschutzprogramm wurde im Jahr 2004 um die gesamtstadtische
Ausgleichskonzeption ergénzt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung war der Mauerpark bereits
Teil einer landschaftspflegerischen ErsatzmalRnahme und wurde daher nicht als Aus-
gleichsflache dargestellt. Aul3erdem gilt hier der Vorrang der Fachplanung.

3.4  Stadtentwicklungsplanungen

3.4.1 Stadtentwicklungsplan Verkehr 2025

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr (Senatsbeschluss vom 29.03.2011) trifft
grundsatzliche Aussagen zur Verkehrsstruktur und deren Weiterentwicklung. Fur den Gel-
tungsbereich werden keine Aussagen getroffen. Die sidlich des Geltungsbereichs verlau-
fende GleimstralBe ist als Erganzungsstralle sowohl im Bestandsnetz als auch im
Planungsharizont 2025 dargestellt.

Sudlich des Geltungsbereiches treffen an der Kreuzung Schwedter Stral3e/Gleimstral3e
mehrere Ubergeordnete Fahrradrouten aufeinander:
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= |In der Schwedter StralRe verlauft in Nord-Sud-Richtung der Radweg RR 6 (Ber-
lin-Bernau), der Radfernweg Berlin-Usedom und der Berliner Mauerweg
* |n der Gleimstral3e verlauft in Ost-West-Richtung der Radweg TR 2.

Das ostlich des Geltungsbereichs liegende Gebiet wird im Teilplan Parkraumbewirt-
schaftung als bewirtschaftete Parkzone dargestellt.

3.4.2 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 wurde vom Senat am 08.07.2014 beschlossen.
Berlin wéachst, von 2011 bis 2013 ist die Einwohnerzahl um ca. 130.000 Einwohner ge-
stiegen.

Die Karte ,GroRe Wohnungsneubaustandorte®, Stand Juli 2014, stellt fir das Quartier
Brunnenviertel/Mauerpark drei Neubaubereiche fir ca. 900 Wohneinheiten dar. Der um-
fangreichste Neubaubereich grenzt an das Plangebiet IV-45 an und soll kurzfristig reali-
siert werden. Dieser Zielstellung wird im benachbarten Bebauungsplan 1-64a VE mit der
Planung von 490 Wohnungen und 220 Studenten-Appartements Rechnung getragen.

3.4.3 Stadtentwicklungsplan Klima 2011

Das Land Berlin hat am 31.05.2011 den Stadtentwicklungsplan Klima beschlossen. Ziel
des Stadtentwicklungsplans ist es, die Stadt auf den Klimawandel vorzubereiten. Der Kli-
mawandel trifft die Stadte auf besondere Weise, er wirkt sich auf das Bioklima und damit
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen aus. Der Stadtentwicklungsplan
Klima widmet sich den raumlichen und stadtplanerischen Aspekten des Klimas in Berlin.
Ziel des STEP Klima ist es:

» gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Hitzebelastungen im bebauten und
unbebauten Bereich zu verhindern,

» Schaden durch klimawandelbedingte Extremereignisse zu minimieren,

» die Okologischen Systeme der Gewasser auch bei verdnderten Niederschlags-
charakteristiken zu stabilisieren,

= ein haufiges Uberlaufen der Mischwasserkanalisationen zu verhindern,

» Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten in Natur- und Freirdumen zu sichern,

= gute Erreichbarkeit durch 6ffentlichen Personennahverkehr zu sichern,

» Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung funktionstiichtig zu halten.

Das Planungsgebiet ist als Freiflache potentiell gefahrdet durch Niederschlagsriickgang
im Sommer. Es besteht ein prioritdrer Handlungsbedarf. Eine gravierende Folge des Kli-
mawandels ist die Verschlechterung des Bioklimas der Stadt: Lange Hitzeperioden ma-
chen selbst gesunden Erwachsenen zu schaffen. Fiir Kranke, Vorbelastete und Altere
kénnen sie lebensbedrohlich sein. Das Plangebiet fordert das Mikroklima fur die angren-
zenden Wohnquatrtiere.

Das Planungsgebiet ist durch einen niedrigen Versiegelungsgrad gekennzeichnet, damit
kann nahezu das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert wer-
den. Handlungsempfehlungen zum Themenfeld Mischwassersystem sind damit nicht not-
wendig.

Das Plangebiet weist durch seinen geringen Baumbestand nur eine geringe Relevanz als
Kohlenstoffspeicher in Bezug auf die Gesamtstadt auf.

3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

3.5.1 Planwerk Innere Stadt Berlin 2010

Das Planwerk Innere Stadt ist auf Basis des Planwerks Innenstadt von 1999 im Weiter-
entwicklungsprozess. Zuletzt wurde es mit Drucksache 16/3803 am 17.01.2011 dem Ab-
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geordnetenhaus von Berlin zur Kenntnis gegeben. Im Planwerk Innere Stadt von 2010 ist
der Geltungsbereich in seiner Bestandsnutzung als Griunflache mit dem Gebaude des
Kinderbauernhofs dargestellt.

3.5.2 Larmminderungsplanung, Larmaktionsplan 2013-2018

Berlin hat auf Grund des § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ("Larm-
aktionsplane" — Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008 einen ersten
gesamtstadtischen Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde mit dem Larmaktions-
plan 2013-2018 fortgeschrieben, der am 06.01.2015 vom Senat von Berlin beschlossen
wurde.

Mit dem Aktionsplan werden MalRBhahmen zur Reduzierung der Belastungen durch Ver-
kehrslarm im Ballungsraum Berlin vorgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird im Larmaktionsplan nicht als Gebiet einer MaRnahme dargestellt. In der Karte Schie-
nenverkehrslarm wird die Larmbelastung der nérdlich angrenzenden Bahnanlagen darge-
stellt, wonach insbesondere der nordliche Teil des Geltungsbereichs nachts betroffen ist.

3.5.3 Luftreinhalteplanung, Luftreinhalteplan 2011-2017

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans IV-45 liegt laut FNP Berlin innerhalb des Vor-
rangbereiches Luftreinhalteplanung. In diesen Bereichen ist die Verwendung der textli-
chen Festsetzung zur Begrenzung des AusstolRes von Schadstoffen standardmafiig
vorgesehen.

Der Luftreinhalteplan 2011-2017, Senatsbeschluss vom 18.06.2013, sieht fir die Stadt-
planung u.a. folgende Malinahmen zur Verbesserung des Luftaustausches und der
Schadstoffbelastung vor: Erhalt und Ausweitung der Ausbreitungsbedingungen fir den
Luftaustausch, Vermeidung der Schaffung zusatzlicher Belastungsschwerpunkte, Einhal-
tung der Grenzwerte bei der Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen, Schaffung
von Grinzigen und straenbegleitenden Grunflachen sowie Beachtung der Maf3gaben
der Stadtentwicklungsplane (insbesondere Klima und Zentren).

3.5.4 Grlunes Band Berlin

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1V-45 liegt im Bereich des Griinzuges ,Griines
Band Berlin®, der sich von der Innenstadt bis zum Naherholungsgebiet Berliner Barnim im
Norden Berlins erstreckt. Das Griine Band Berlin zeichnet auf ca. 15 km den ehemaligen
innerstadtischen Grenzverlauf nach. Es reicht vom Nordbahnhof Uber die Gedenkstatte
Berliner Mauer, den Mauerpark, die Bosebriicke und den Platz des 9. November an der
Bornholmer Straf3e bis zum noérdlichen Stadtrand, wo es in die offene Landschaft des
Naherholungsgebiets Berliner Barnim mindet. Es wird kontinuierlich daran gearbeitet, das
Grine Band Berlin zu verbessern, vor Ort zu sichern und weiter zu entwickeln.

3.6  Bereichsentwicklungsplanung

Eine Bereichsentwicklungsplanung liegt nicht vor.

3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

3.7.1 Erhaltungsverordnung ,Falkplatz“

Ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans IV-45 grenzt das Erhaltungssat-
zungsgebiet ,Falkplatz®, fur das gemal 8 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Erhaltungsverord-
nung erlassen wurde. Zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
bedirfen der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Die Verordnung ist zum 23.03.1997 in Kraft getreten (GVBI. Nr. 55).
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3.7.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet, fir das ein Landschaftsplan gilt. Ost-
lich des Planungsgebietes grenzt der Landschaftsplan 1V-L-3 ,Griinderzeitgebiete* an, der
am 21.09.2004 festgesetzt wurde.

3.8  Angrenzende Bebauungsplane

3.8.1 Bebauungsplan 1-64/ 1-64a VE

Direkt westlich an das Plangebiet des Bebauungsplans IV-45 (Bezirk Pankow) grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-64 (Bezirk Mitte) an, dessen Aufstellung am
04.05.2010 beschlossen wurde. Der Bebauungsplan erstreckt sich entlang der Bezirks-
grenze von der Bahnanlage im Norden bis zur Bernauer Strafe im Suden und gliedert
sich in drei Teilabschnitte.

Abschnitt | Lage Planungsziel GroRe

Nordlicher | Zwischen Bahnanlage Wohngebiet ca. 3,5 ha
Abschnitt (Ringbahn) und Gleimstrale

Mittlerer Sudlich der Gleimstral3e bis offentliche Parkanlage ca.5ha
Abschnitt zur Flohmarktflache (Erweiterung Mauerpark)

Sudlicher Bis zur Bernauer Stral3e Sondergebiet ca. 2 ha
Abschnitt (bestandsorientierte Nutzung: insbe-

sondere Trodelmarkt, Gastronomie)

Am 04.11.2014 hat das Bezirksamt Mitte von Berlin beschlossen, den Bebauungsplan
1-64 an der Gleimstraf3e zu teilen. Nordlich der GleimstraRe wurde er als Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan 1-64a VE weitergefihrt, stdlich der Gleimstral3e als Bebauungs-
plan 1-64b.

Mit dem Bebauungsplan 1-64a VE wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Wohnbebauung mit 490 Wohnungen und 220 Studenten-
Appartements sowie fiir den Standort einer Kindertagesstatte geschaffen. Zur Erschlie-
Bung dient eine oOffentliche StralBe. Ein bestehender oOffentlicher Spielplatz wurde gesi-
chert.

Mit Schreiben vom 28.01.2015 und einer Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum
02.03.2015 wurde eine erneute Beteiligung der Behorden gemalR § 4a Abs. 3 BauGB
durchgefuhrt. Parallel, vom 16.02. bis 16.03.2015, fand die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB statt. Der Bezirk Pankow hat hierbei jeweils eine Stellungnah-
me zu den geplanten Festsetzungen abgegeben, um die Belange Pankows bericksichtigt
Zu wissen.

Der Senat hat mit Beschluss vom 24.03.2015 den Geltungsbereich des Bebauungsplans
1-64a VE und mit Beschluss vom 17.03.2015 den Bebauungsplan 1-64b gemaR
§ 9 AGBauGB zum Gebiet von aufRergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung erklart.
Damit ist nach 88 8 und 9 AGBauGB die Zustandigkeit des Bezirks Mitte fir das weitere
Planverfahren auf die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt Gibergegangen.
Der festgesetzte Bebauungsplan 1-64aVE wurde am 12.11.2015 veréffentlicht
(GVBI. S. 434).
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3.9 Planfeststellungen

3.9.1 Planfeststellung Schnellbahnverbindung Hannover - Berlin

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (bis auf die Schwedter Stral3e) war bis zum
erfolgten Gebietstausch im Jahr 1988 Bestandteil des ehemaligen Guterbahnhofs der
Nordbahn und dementsprechend als Bahnflache gewidmet. Nach Ubertragung der Flache
an die ehemalige DDR wurden die Bahnanlagen abgebaut.

Nach der Wiedervereinigung hat das Eisenbahnbundesamt mit Schreiben vom
19.01.1996 den Verlust der eisenbahnrechtlichen Privilegierung wegen offen zu Tage
tretender Funktionslosigkeit bestatigt.

Der Planfeststellungsbeschluss vom 30.04.1996 zum Planfeststellungsabschnitt 3 der
Schnellbahnverbindung Berlin - Hannover sieht vor, dass auf der Flache westlich der
Schwedter Stralle die landschaftspflegerische Ersatzmalinahme ,Mauerpark, 4. Bau-
abschnitt” als Biovolumen umzusetzen ist. Mit dieser Festsetzung auf der Ebene der Plan-
feststellung ist geklart, dass die mit der ErsatzmafRhahme Uberplante Flache fur Zwecke
des Eisenbahnbetriebes endgliltig nicht mehr bendétigt wird. Einer férmlichen Freistellung
gemal § 23 Allgemeines Eisenbahnrecht bedarf es vor einer Festsetzung des Bebau-
ungsplans 1V-45 nicht.

Im Jahr 1999 wurde zwischen der DB Projekt GmbH Knoten Berlin und der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie sowie der Griin Berlin Park und
Garten GmbH ein Vertrag zur Realisierung der landschaftspflegerischen Ersatzmal3-
nahme ,Mauerpark, 4. Bauabschnitt“ geschlossen. Im Vertrag verpflichtet sich die
DB Netz AG u.a., die Flurstiicke 26 und 27 (heute Flurstiicke 26 und 30) zu erwerben und
dem Land Berlin das Eigentum im Rahmen der Ersatzmal3nahme unentgeltlich zu tber-
tragen.

Bis 2005 wurde die Planung fur den 4. Bauabschnitt des Mauerparks als landschaftspfle-
gerische Ersatzmal3nahme umgesetzt. Das Biovolumendefizit wurde im Bereich des heu-
tigen Flurstiicks 30 kompensiert. Der Kinderbauernhof als Bestandteil des Siegerentwurfs
fir die Parkgestaltung und entsprechend in der Planfeststellung benannt, wurde auf dem
heutigen Flurstlick 26 errichtet.

Mit der Fertigstellungserklarung bei der Planfeststellungsbehorde ist die Auflage aus der
Planfeststellung (Umsetzung der Ersatzmaflinahme) erflllt. Der Mauerpark, 4. BA (mit
Ausnahme des Kinderbauernhofs) wird im Kompensationsflachenkataster unter der
Nummer 0210 gefubhrt.

4. Entwicklung der Planungstiberlegungen

Die Planungsiberlegungen zu dieser Griunflache griinden im Siegerentwurf des land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs von 1992, der 1993 Uberarbeitet und bis 2005 von der
landeseigenen ,Grun Berlin GmbH* umgesetzt wurde. Der Bebauungsplan hat vor allem
eine bestandssichernde Funktion und sieht weder eine Anderung der Bestandsnutzung
noch eine Anderung der seit 2005 hergestellten Gestaltung vor.
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Il. Umweltbericht

Zum Bebauungsplan 1V-45 wird gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung (UP)
durchgefihrt und das Ergebnis in einem Umweltbericht zusammengefasst.

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu  bericksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer
Umweltprifung.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren stand dem Bezirk die Méglichkeit nicht offen,
den Bebauungsplan im Wege des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB ohne
Umweltprifung durchzufihren. Begrindet wurde dies von der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt damit, dass der Bebauungsplan 1V-45 weder eine bauliche
Maflinahme noch eine andere Malinahme der Innenentwicklung vorbereitet. Da der Mau-
erpark im Auf3enbereich liegt, kann der Bebauungsplan auch nicht im Wege des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB aufgestellt werden, obwohl er ansonsten den
vorgefundenen Zustand im Gebiet nicht wesentlich verandert. Die Durchfiihrung der Um-
weltprifung in diesem Verfahren geht also vornehmlich auf formell-rechtliche und weniger
auf materiell-rechtliche Grinde zurick.

Es ist demnach ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhalt in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 8 2 Abs. 4 BauGB und in der zugehdrigen Anlage geregelt ist. Im Um-
weltbericht missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden (8§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist
im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung (8 2a BauGB).

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan IV-45 umfasst den Mauerpark zwischen Bahnflachen im Norden und
Gleimtunnel im Suiden. Die 6stliche Grenze wird von der Schwedter Stral3e gebildet.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 1,8 ha.

Ziel des Bebauungsplans 1V-45 ist es, die Flachen des Mauerparks planungsrechtlich als
offentliche Grinflache sowie Gemeinbedarfsflache langfristig zu sichern. Die Planungszie-
le sind bereits realisiert. Insbesondere die Jugendfarm Moritzhof und die angrenzenden
Freizeiteinrichtungen werden planungsrechtlich langfristig gesichert. Mit der Grinflache ist
eine landschaftspflegerische ErsatzmalRhahme im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens der Deutschen Bahn fur die Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin realisiert. Sie
ist mit Ausnahme der vorhandenen Uberfahrt als Zuwegung fir die dahinter liegenden
Grundstucke bereits als Grun- und Erholungsanlage nach Griinanlagengesetz gewidmet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung u.a. auf das, was nach
dem Inhalt des Bebauungsplans angemessener Weise verlangt werden kann. Als be-
standssichernder Bebauungsplan bewirkt dieser Plan keine Veranderung des gegenwarti-
gen Umweltzustands. Der Umfang der Bestandsaufnahme wurde daher in Hinblick auf die
folgende Umweltprifung reduziert. Im Rahmen der Prognose liegt der Schwerpunkt der
Betrachtung auf mit den bestehenden Nutzungen mdglichen Konflikten, die durch den
Bebauungsplan dauerhaft gesichert werden sollen, wie die Tierhaltung auf dem Kinder-
bauernhof. Auch die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands wurde in ihrem
Umfang entsprechend reduziert, da der Bebauungsplan keine Zustandsénderung bewirkt.
Die Prognose erfolgt schutzgutbezogen, um fir jedes Schutzgut prifen zu kdnnen, ob
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trotz der Bestandssicherung erhebliche Umweltauswirkungen erfolgen kdnnten. Durch die
schutzgutbezogene Betrachtung entstehen naturgemaf einige Redundanzen.

2.1 Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplanentwurf IV-45 und die durch die
Planung voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Der Bebauungsplanent-
wurf IV-45 sieht die Festsetzung von offentlicher Parkanlage, offentlichen Spielplatz, ei-
nen Kletterfelsen, einen Reitplatz und einer Gemeinbedarfsflache mit der Kinder- und
Jugendeinrichtung Moritzhof vor. Der Bestand wird damit langfristig gesichert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen auf den Naturhaushalt
werden Untersuchungsraume definiert. Die Untersuchungsraume richten sich nach den
moglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die Abgrenzung sind die Reichweiten
der Auswirkungen der Planung (Wirkfaktoren) sowie die an das Planungsgebiet angren-
zenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten und die drtlichen Gegeben-
heiten.

Die Untersuchungsraume fiur die Schutzgtter Boden, Kulturgiter und sonstige Sachguter
sowie Wasser (orange dargestellt in nachfolgender Abbildung 2) erstrecken sich auf das
Planungsgebiet selbst, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die drtlichen Gege-
benheiten keine Uber das Planungsgebiet hinausgehenden Auswirkungen verursacht
werden.

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (griin
dargestellt in Abbildung 2) umfasst neben dem Planungsgebiet die nordlich gelegenen
Bahnflachen und den sidlichen Mauerpark, da hier Wechselwirkungen im Sinne des Bio-
topverbundes bestehen (dargestellt als Umriss, um die Wechselbeziehungen zu verdeut-
lichen).

Die Schutzgiter Klima/Luft sowie die Schutzgiter Mensch, Gesundheit des Menschen
und Bevdlkerung (blau dargestellt in Abbildung 2) umfassen neben dem Planungsgebiet
die bestehenden und neuen Baugebiete an den Randern des Mauerparks, da in diesen
Bereichen klimatische Auswirkungen bzw. geruchliche Auswirkungen zu untersuchen
sind.

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Landschaftsbild (rosa dargestellt in Abbil-
dung 2) umfasst neben dem Planungsgebiet die angrenzenden Siedlungsbereiche, da in
diesen Bereichen Sichtbeziehungen zum Planungsgebiet bestehen.
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Schutzgutbezogene
Untersuchungsraume

[] ceitungsbereich B-Plan Iv-45

! l Schutzgliter Boden, Wasser, Kultur- und Sachgtiter

I
L

E Schutzgtter Klima/Luft, Mensch und seine Gesundheit
D Schutzgut Landschaftsbild

: ] Schutzgliter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Abbildung 2: Schutzgutbezogene Untersuchungsraume der Umweltprifung
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2.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Zeitlicher Ausgangspunkt fir die Betrachtung der Umweltauswirkungen ist der Umweltzu-
stand, wie er sich zu Beginn der Vegetationsperiode 2013 darstellt. Der Aufstellungsbe-
schluss vom 21.02.1995 als formaler Anderungszeitpunkt (Berliner Materialien zum
Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpas-
sungsgesetz — EAG Bau) ist nicht als Ausgangspunkt fir die Bestandsdarstellung geeig-
net, da seitdem die Flache stark verandert wurde. Der Kinderbauernhof ist seit Jahren
fertiggestellt und erfolgreich als Jugendfarm Moritzhof in Betrieb. In seiner Umgebung
befinden sich Teile des Mauerparks sowie mit dem Kletterfelsen weitere Freizeiteinrich-
tungen. Die Schwedter Stral’e wurde verkehrsberuhigt umgestaltet, um den besonderen
Gegebenheiten als WohnstraBe mit ErschlieBungsfunktion und den Anforderungen der
Kinder- und Jugendeinrichtungen zu entsprechen.

Mit dem Bebauungsplan werden die angestammten Freizeiteinrichtungen dauerhaft gesi-
chert werden.

Im Folgenden werden die Schutzgiter mit ihren Bestandsmerkmalen dargestellt.

2.2.1 Schutzguter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Larm

Das Planungsgebiet ist von Stra3enverkehrslarm unbelastet. Sudlich des Planungsgebie-
tes verlauft zwar die GleimstralRe, die mit 65-70 dB(A) im StralBenverlauf hohe Belastun-
gen aufweist. Das Planungsgebiet ist durch den Gleimtunnel und die erhéhte Lage jedoch
vor Larmbeeintrachtigungen geschuitzt. Die Schwedter Strale als verkehrsberuhigte Stra-
Be weist auf Grund der geringen Verkehrsbelastung und der maximal zuldssigen Ge-
schwindigkeit von 30 km/h keine nennenswerten Belastungen auf (Schalltechnisches
Gutachten, 2013).

Nordlich des Planungsgebietes verlaufen S-Bahn-Linien der Ringbahn, so dass das Pla-
nungsgebiet von Norden durch Schienenverkehrslarm verlarmt wird. Im nérdlichen und
mittleren Teil des Planungsgebietes werden daher Werte zwischen 65 dB(A) tags und
58 dB(A) nachts erreicht. Die Larmbelastung nimmt nach Siden ab. Im Bereich des Klet-
terfelsens werden 63 DB(A) Lpe, erreicht. Fir Spiel- und Freizeiteinrichtungen besteht
kein immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch.

Westlich des Planungsgebietes entsteht Wohnungsbau auf ehemaligen Gewerbeflachen.
Auf Grund der Aufgabe der gewerblichen Nutzungen wurde von Untersuchungen zu Ge-
werbeldrm abgesehen.

Von den Spielflachen gehen Larmemissionen aus, die im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung untersucht wurden (Schalltechnisches Gutachten, 2013). Die Be-
rechnungsergebnisse zeigen, dass an den Immissionsorten in der Kopenhagener
StralRe/Schwedter StraRe an den Werktagen die Immissionsrichtwerte aufR3erhalb und in-
nerhalb der Ruhezeiten eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden. An Sonn- und
Feiertagen werden die Immissionsrichtwerte lediglich in der Ruhezeit von 13-15 Uhr an
einigen Immissionsorten geringfigig um bis zu 2 dB(A) tUberschritten.

Erholungsfunktion

Der Mauerpark ist eine Parkanlage in Berlin. Sein Name geht auf die 1961 errichtete Ber-
liner Mauer zuriick. Heute verlauft hier die Grenze zwischen den Ortsteilen Prenzlauer
Berg (Bezirk Pankow) und Gesundbrunnen (Bezirk Mitte). Im Westen liegt das zu Ge-
sundbrunnen gehdrende Brunnenviertel, im Osten das zu Prenzlauer Berg gehérende
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Gleimviertel. Das langgestreckte Freigelande auf dem ehemaligen Mauerstreifen verlauft
entlang der Schwedter Stral3e zwischen Eberswalder/Bernauer Straf3e und der Ringbahn.
Da es im dichtbebauten Prenzlauer Berg vergleichsweise wenige Griunflachen gibt, hat
sich der Mauerpark zu einem beliebten Ort der Naherholung entwickelt, der gerade am
Wochenende auch von Gauklern, Kinstlern, Musikern und Familien genutzt wird und sich
dadurch auch tber Berlin hinaus einen Namen gemacht hat. Die Briicke Uber den Gleim-
tunnel teilt den Mauerpark in eine Nord- und eine Sidflache. Das Planungsgebiet umfasst
nur den nordlichen Teil des Mauerparks. Seit 2008 ist eine direkte Uberwegung in den
Sudteil moglich.

Pragend fir das Planungsgebiet sind die Jugendfarm Moritzhof sowie der Kletterfelsen im
Norden. Die Jugendfarm Moritzhof ist eine Einrichtung der Offenen Kinder- und Jugend-
arbeit fur alle 6 bis 16-Jahrigen und befindet sich in freier Tragerschaft des Vereins Netz-
werk Spiel/Kultur Prenzlauer Berg e.V.

Uber den Mauerpark verlauft einer der 20 Griinen Hauptwege der Stadt. Es handelt sich
um den Lubarser Weg. Weiterhin fuhrt durch den Mauerpark der Radfernweg Ber-
lin-Usedom. Dieser verlauft vom Mauerpark kommend, entlang der Schwedter Stral3e
zum Schwedter Steg, von dem man eine gute Aussicht auf das Nordkreuz der Berliner
Eisenbahn hat.

Das Planungsgebiet zeigt trotz seiner Anlage als Grin- und Freiflache nur ein ,wenig
gunstiges” Bioklima. Dies ist zum einen auf die geringe Breite zwischen deutlich belaste-
ten Siedlungsraumen zurtickzufihren. Zum anderen befinden sich im Planungsgebiet
selbst durch die versiegelten Wege, Gebaude und Platze Flachen, die zur Uberwarmung
neigen. Die Vegetation wurde im Rahmen der Parkplanung neu angelegt. Es befinden
sich mit Ausnahme des Birkenwaldchens nur wenige Baume im Planungsgebiet, sondern
vor allem viele Wiesenflachen. Das Biovolumen ist daher fir eine Griinfliche verhaltnis-
malfiig gering.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Pflanzen

Fur das Planungsgebiet wurde eine Biotoptypenkartierung im Frihjahr 2013 durchgefihrt.
Die Ergebnisse wurden kartographisch aufbereitet (s. Plan im Anhang).

Das Gelande des langgezogenen Griinzugs lasst sich grob in drei Teilbereiche gliedern:
im ndrdlichen Bereich finden sich intensiv genutzte Spiel- und Sportflachen, versiegelte
Bereiche sowie ein Gebaude und ein Freigehege. Im mittleren Bereich befindet sich eine
grof3ziigig angelegte Senkterrasse mit geschnittenen Buchsheckenkdrpern und einer Ra-
senflache mit Pflanzkibeln. Der stidliche Teil der Anlage wird vor allem durch eine groRRe
Liegewiese, Strauchpflanzungen und einen Birnenhain gepragt.

Gehdélzgruppen, Einzelbdaume, Obstbaumhaine und Pflanzflachen strukturieren die einzel-
nen Parkrdume und bilden die landschaftliche Kulisse. Strauchpflanzungen wie Flieder,
Rosen und Strauchweiden zeichnen die norddstliche und westliche Parkgrenze nach.
Geschnittene Buchenhecken geben dem Park im Osten einen Rahmen. Im Stral3enraum
wird die 6stliche Grenze durch zwei Kirschbaumreihen (Prunus serrulata) nachgezeichnet.

Der Grofdteil des Gehdlzbestands wurde bei der Umsetzung des Parkkonzepts gepflanzt
(2004/2005). Die Asphaltflache am Kinderbauernhof wird durch Séulenpappeln akzentu-
iert. Auf einem Tennenplatz und den intensiv genutzten Wiesenflachen, die als artenarmer
Zier-/ Scherrasen ausgepragt sind, sind Obstbaumbestéande (Apfel, Pflaume und Birne)
angeordnet. Im Ubergang zum siidlichen Mauerpark bilden Birken einen lichten Hain.
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Einige wenige Bestandsgeholze (Weiden) wurden in das Parkkonzept integriert. Sie dien-
ten als Vorbild fur ergdnzende Baumpflanzungen im Bereich des Spielplatzes.

Der Park bietet attraktive Angebote fur alle Altersgruppen und wird intensiv genutzt. Die
Stdrungsintensitat wird daher als hoch eingeschatzt.

Geschutzte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die Lebensraumfunktion fur
naturnahe und seltene Pflanzen ist im Planungsgebiet gering.

Tiere

Es wurde eine faunistische Untersuchung durchgefthrt (2013). Innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes wurden zehn Vogelarten erfasst: Elster, Nebelkrahe, Ménchsgrasmu-
cke, Star, Amsel, Nachtigall, Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze und Grinfink.
Davon wurden funf Arten als Brutvégel im Plangebiet nachgewiesen: Monchsgrasmicke,
Amsel, Nachtigall, Hausrotschwanz und Grinfink. Der Hausrotschwanz, als einziger Ni-
schenbriter im Gebiet, nutzte regelméaRig die Jungendfarm als Singwarte. Aus diesem
Grund wird hier ein Niststandort vermutet. Die wenigen deckungsreichen Gehdlzbestande
im Randbereich und die Jungbdume bieten einigen Baum- und Buschbritern Ansied-
lungsmaoglichkeiten.

Einen deutlichen Hinweis auf die Wertigkeit eines Gebietes fir die Avifauna gibt der Anteil
der Bodenbriiter. Diese zeigen eine deckungsreiche und ungestdrte Bodenschicht an, ein
Landschaftselement, dem vor allem durch eine zunehmende Bodenversiegelung und
Pflege im Siedlungsraum eine erhéhte Bedeutung zukommt. Von dieser nistékologischen
Gruppe konnte keine Art nachgewiesen werden, was mit der Gestaltung und dem damit
verbundenen hohen Nutzungsdruck begriindet werden muss.

Es wurden keine Nachweise bzw. Hinweise auf das Vorhandensein eines Fledermaus-
quartieres auf der Flache gefunden. Auf der Flache sind aktuell keine als Fledermaus-
quartiere geeigneten Strukturen vorhanden.

Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen der streng geschiitzten
Art Zauneidechse erbracht werden. Die Ausstattung des B-Plangebietes an geeigneten
Lebensrdumen fir die Art in Verbindung mit der intensiven Nutzung und den davon aus-
gehenden Stérungen macht eine Besiedelung unmdéglich. Nicht ausgeschlossen werden
kann ein Vorkommen im unmittelbaren Randbereich (Béschungen) der nordlich vorbei
fihrenden Bahntrassen. Bahntrassen mit ihren angrenzenden Vegetationsbestanden
kommt eine hohe Bedeutung im Rahmen des Biotopverbundes, vor allem in urbanen Le-
bensraumen, zu. Sie sind wichtige Lebensraume fiur die Ausbreitung und Vernetzung von
Vorkommen der Zauneidechse. Aus der Vergangenheit liegt ein Nachweis der Art aus der
Nahe des Bhf. Gesundbrunnen im unmittelbaren Randbereich des B-Plangebietes vor.
Allerdings scheinen der zu erkennende teilweise dichte und deckungsreiche Baumbe-
stand und die fehlenden offenen und besonnten bzw. schitter bewachsenen Ruderal-
flachen eine Besiedelung durch die Art in diesem Bereich nicht zu ermdglichen.

Biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet besteht eine mittlere Wertigkeit bezogen auf die biologische Vielfalt.
Es handelt sich um eine intensiv genutzte Parkanlage. Die Baume und Stréaucher wurden
im Rahmen der Parkanlage gepflanzt.

2.2.3 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt geologisch auf der Grundmoranenflache des Barnim und grenzt
nach Sudwesten (zum Bezirk Mitte) an das Berliner Urstromtal, das sich in der Eiszeit
gebildet hat.
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Der gesamte Bereich des Planungsgebietes ist durch die ehemalige Nutzung der Bahnho-
fe sehr stark anthropogen beeinflusst. Als Bodengesellschaft sind Syrosem
+Kalkregosol+Pararendzina anzusprechen. Das Ausgangsmaterial sind Aufschittungen
von Sanden, Schottern, Industrie-, Bau- und Trimmerschutt durch die ehem. Gleisanlage.
Die Naturnahe ist gering, es handelt sich um sehr stark veranderte Bdden. Im Oberboden
ist Mittelsand vorherrschend.

Die Bdden befinden sich im sog. Unerheblichkeitsbereich. Dies sind Boden bei denen bei
der Planung keine besonderen Anforderungen bestehen. Es sind die allgemeinen Belan-
ge des Bodenschutzes zu bertcksichtigen. Insgesamt liegt nur eine geringe Leistungsfa-
higkeit im Mittel der funf Bodenfunktionen (Summe der Einzelbewertungen < 9) und keine
hohe Leistungsfahigkeit bei einer der Bodenfunktionen vor.

Das Planungsgebiet stellt sich in weiten Teilen als unversiegelte Flache dar. Pragend sind
Wiesen und offene Sandflachen im Bereich des Spielplatzes. Die Wege sind zum Tell
unversiegelt und durch einen wasserdurchldssigen Aufbau gepréagt. Viele Platze und
Treppen sind jedoch auch gepflastert bzw. in Betonplatten ausgebildet. Der Versiege-
lungsgrad im Planungsgebiet liegt bei 20-30 %.

Das Planungsgebiet ist Teil der altlastenverdachtigen Flache 216. Im Jahr 1995 wurden
orientierende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Im Bereich der Baumafinahme Kin-
derbauernhof wurden Auffillungen aus Sanden mit Beimengungen an Bauschutt festge-
stellt. Auch im Bereich des Parks wurden diese Auffiillungen mit Machtigkeiten bis zu
2,60 m festgestellt. Die beiden durchgefiihrten Untersuchungen ergaben keine Uber-
schreitungen von Prifwerten sowohl fir den Wirkungspfad Boden-Mensch als auch fir
den Pfad Boden-Grundwasser. Aufgrund von lickenhafter Dokumentation der damals
durchgefihrten Sanierungsmaflinahmen wurde erneut eine Altlastenuntersuchung im
Jahr 2015 durchgefiihrt, um jegliches Restrisiko auszuschlie3en. Ergebnis der Untersu-
chung ist, dass die Nutzung als Park- und Freizeitanlage sowie 6ffentlicher Spielplatz un-
eingeschrankt moglich ist.

Die untersuchten Bodenschichten, die unterhalb der bewertungsrelevanten ober-
flachennahen Schicht anstehen, zeigen keine Belastungen, die ein Handlungserfordernis
nach dem BBodSchG und der BBodSchV darstellen.

Es liegen keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von Kampfmitteln im Planungsgebiet
vor. Da es sich um eine 6ffentliche Parkanlage handelt, ist davon auszugehen, dass Be-
lastungen im Vorfeld der Umsetzung bereits beseitigt wurden.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Planungsgebietes liegen gespannte Grundwasserverhaltnisse mit nur iso-
liert vorkommendem quartarem Hauptgrundwasserleiter vor. Damit besteht durch Ge-
schiebelehm und -mergel eine schiitzende Deckschicht zu dem ansonsten 10-20 m unter
Flur liegenden Grundwasser.

Grundwassermessstellen des Hauptgrundwasserleiters befinden sich auf der Hohe der
GleimstralRe (Grundwassermessstelle Nr. 9057).

Oberflachenwasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet liegen in weiten Teilen naturnahe Verhaltnisse des lokalen Wasser-
haushaltes vor. Das Planungsgebiet ist nicht an die Kanalisation angeschlossen. Das im
Planungsgebiet anfallende Regenwasser wird auch dort zur Versickerung gebracht. Durch
den Vegetationsbestand kann ein Teil des Regenwassers verdunsten. Ein- und Austrage
halten sind im Gleichgewicht. Eine Ausnahme bilden die baulichen Anlagen des Moritz-
hofs sowie versiegelte Platze und Wege, hier ist von einem naturfernen Wasserhaushalt
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auszugehen. Das anfallende Niederschlagswasser kann nicht versickern. Da das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den angrenzenden Flachen versickert, verbleibt das Was-
ser im Planungsgebiet.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Grinflache dar. Ein Grof3teil der Flache ist
gartnerisch angelegt. Im Suden befindet sich ein Birkenwaldchen. Die Rander der Grin-
flache werden durch Strauchgurtel gepragt. Im Zentrum befinden sich Liegewiesen. Gera-
de die vegetationsbestandenen Flachen haben daher eine hohe Bedeutung zur
Kaltluftentstehung. Von Norden nach Sudwesten verlauft ein geringer bis mittlerer Kalt-
luftvolumenstrom am Abend und ein bodennahes Windfeld. Der Luftaustausch am Mor-
gen liegt bei rund 9-mal pro Stunde, der Kaltluftvolumenstrom ist morgens geringer als
abends. Die Grinflache hat eine sehr hohe stadtklimatische Bedeutung aufgrund seiner
Kaltluftlieferungsfunktion. Das Planungsgebiet hat positive Wirkungen als Kaltluftentste-
hungsgebiet gegentiber belasteten Siedlungsrdumen.

Das Planungsgebiet ist lufthygienisch nicht vorbelastet. Die sudlich des Planungsgebietes
verlaufende Gleimstral3e gilt aufgrund von Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2)
als maRig belastet. Durch die erhdhte Lage ist das Planungsgebiet nicht durch verkehrs-
bedingte Luftemissionen vorbelastet.

Mit der vorhandenen Nutzung des Kinderbauernhofes sind Tier- und Stallgertiche verbun-
den. Der Kinderbauernhof ist eine etablierte Nutzung, der eine hohe Akzeptanz in der
Bevolkerung hat. Geruchsbeschwerden aus der umliegenden Wohnbebauung in der
Schwedter Stral3e, der Kopenhagener StraBe und der Korster StralRe sind im Umwelt-
und Naturschutzamt seit Inbetriebnahme nicht bekannt.

Durch den regelmafligen Austausch des Einstreus geht von den Tieren und den Stéallen
keine nennenswerte Geruchsbeldstigung aus. Der durch die Tierhaltung anfallende Mist
wird regelmafig zur Kompostierung abtransportiert und nicht tber langere Zeit auf dem
Grundstiick gelagert, so dass keine groRen Mengen Mist vor Ort anfallen kénnen. Aus der
oben dargestellten Anlagenkontrolle ist abzuleiten, dass keine wesentlichen Geruchsbe-
lastigungen zu verzeichnen sind und die Geruchsschwelle des relevanten Ammoniaks
nicht erreicht wird.

In einer Stellungnahme des Umweltamtes vom 21.06.2013 wird ausgefuhrt, dass Ge-
ruchsbeschwerden aus der umliegenden Wohnbebauung in der Schwedter Stral3e, der
Kopenhagener Stral3e und der Korsoer Straf3e im Umwelt- und Naturschutzamt seit Inbe-
triebnahme nicht bekannt sind (siehe Kap. Nr. [11.4.4.4 auf S. 40).

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die etwa 1,8 ha grof3e Grunanlage nordlich des Gleimtunnels ist als abwechslungsreicher
Freiraum mit unterschiedlichen Nutzungs- und Funktionsbereichen gestaltet. Ein Spiel-
platz mit einem Kletterfelsen und eine sidlich angrenzende Asphaltflache mit Baumpflan-
zungen, Granitstufen und Rampen befinden sich im nérdlichen Parkteil. Intensiv genutzte
Weiden- und Wiesenflachen, Baumhaine sowie ein Kinderbauernhof pragen den mittleren
Bereich der offentlichen Parkflache.

Ein Kernstiick der Anlage ist der streng gegliederte Senkgarten mit seinen geschnittenen
Heckenelementen und Sitzmdglichkeiten. Uber eine Stahltreppenanlage ist er mit den
hdher gelegenen Spiel- und Sportflachen verbunden. Weiter stidlich schlief3t eine grofRe
Rasenflache mit Obstgehdlzen und ein Birkenwéldchen an.

Entlang der Schwedter Stral3e wird die Parkanlage durch eine Klinkermauer begrenzt, die
das gegenuber dem Stral3enland erhohte Niveau von bis zu 3,0 m auffangt. Diese von
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Suden nach Norden abfallende Mauer ist an vier Stellen getffnet und gewahrleistet tber
Treppenanlagen und Rampen die Zuganglichkeit und behindertengerechte ErschlieRung.
Zwei Baumreihen aus Zierkirschen begleiten die Mauer entlang des StralRenraums. Sie
unterstreichen die lineare Struktur der Mauer und setzen der trennenden Wirkung eine
gestalterische Geste entgegen.

In Nord-Sid-Richtung wird die Anlage Uber eine Hauptwegeachse erschlossen, die Uber
den Gleimtunnel in den sidlichen Teil des Mauerparks fiihrt. Nordlich an das Plangebiet
schlief3t das Bahngelénde der Ringbahn an, unmittelbar im Westen befinden sich ehemals
gewerblich genutzte Flachen.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild hat das Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung. Die landschaftsarchitektonisch gestaltete Freiflache mit ihren Gehdlzbestanden und
Rasenflachen weist eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Daritiber hinaus zeichnet sich die
Grinanlage durch ihre auRergewdhnliche Topographie aus. Von der erhdhten Terrasse
im Suden des Gebietes kann man den Blick in das benachbarte Wohngebiet und den an-
grenzenden sidlichen Parkabschnitt schweifen lassen. Aber auch innerhalb des Gelan-
des vermitteln die unterschiedlichen Parkrdume das Gefuhl der Abgeschiedenheit und
Ruhe mitten in der Stadt. Die Klinkermauer, die immer wieder unterbrochen ist, sowie die
groRziigige Offnung im Bereich des Kinderbauernhofs erlauben Einblicke in die Anlage.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auf dem Gelande des Mauerparks lag im 19. und 20. Jahrhundert einer der zahlreichen
Berliner Kopfbahnhofe. Auf dem Stadtplan kann man noch gut erkennen, wie die Bahn-
strecke von Norden her geradlinig bis zum Bahnhof Bornholmer Strafl3e verlauft, um dann
nach Osten und Westen auf die Ringbahn einzubiegen.

Die geradlinige Verlangerung, die heute der Mauerpark einnimmt, war das Gleisfeld des
ehemaligen Nordbahnhofs. Hier endete die Preul3ische Nordbahn, die seit 1878 Stralsund
mit Berlin verband. Der erste Streckenabschnitt und damit auch der Bahnhof nahe der
Berliner Innenstadt, ertffneten bereits am 10.07.1877.

Durch den denkmalgeschiitzten Gleimtunnel und das Plangebiet verlief die Sektorengren-
ze zwischen dem franzdsischen und russischen Sektor Berlins. Mit dem Bau der Berliner
Mauer im Jahr 1961 wurde die Unterfihrung geschlossen. Der 6stliche Abschnitt war bis
1990 zugesetzt.

2.3  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der
beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans. Aus diesen Festsetzungen des Be-
bauungsplans werden Wirkfaktoren abgeleitet, anhand derer die Auswirkungen auf die
Umwelt, sowie auf Natur und Landschaft geprift werden. Fir die Prognose der Umwelt-
auswirkungen wird neben den Festsetzungen auch die bereits umgesetzte Parkplanung
als Beurteilungsgrundlage herangezogen.

Bei der Prognose werden die voraussichtlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Um-
weltauswirkungen dargestellt. Die Planungsinhalte des Bebauungsplans sind bereits voll-
standig umgesetzt. Der Bebauungsplan hat eine rein bestandssichernde Funktion. Im
Folgenden wird die Prognose schutzgutbezogen dargestellt.
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2.3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Anlagebedingt gibt es positive Auswirkungen bezogen auf dieses Schutzgut. Das Pla-
nungsgebiet ist bereits als 6ffentliche Parkanlage hergestellt. Durch die Planung sollen die
bereits etablierten Freizeiteinrichtungen wie der Kinderbauernhof und der Kletterfelsen
planerisch dauerhaft gesichert. Durch die Planung werden daher positive Auswirkungen
auf die Gesundheit des Menschen und die Bevoélkerung insgesamt gesichert.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Bioklima. Es handelt sich um die Sicherung
der bestehenden Griinflache. Das Biovolumen wird sich nicht ver&ndern. Es wird aber
gesichert, dass auch zuklnftig an dieser Stelle ein bioklimatisch entlastender Bereich er-
halten wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Uber die bereits im Bestand bestehenden nicht zu
erwarten. Es ist nicht von zusatzlichem Individualverkehr auszugehen, da der Park bereits
realisiert ist und daher keine Veranderung durch die Planung zu erwarten ist. In der
schalltechnischen Untersuchung (2013) wurde untersucht, ob die bestehenden Spielstat-
ten auf die westlich geplante Bebauung (Bebauungsplan 1-64a VE) wirken kann
(vgl. Kap. Nr. 2.2.1 S. 15). Da die Belastung durch die geplante heranrtickende Wohnbe-
bauung verursacht wird, erfolgt die planerische Bewaltigung im Rahmen des Bebauungs-
plans 1-64a VE.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die Planungsziele bereits rea-
lisiert sind.

Schutzglter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
nicht zu erwarten. Anderungen im Artenbestand sind nicht zu erwarten, da die Anlage
bereits hergestellt und in Benutzung ist. Die Planung soll die 6ffentliche Parkanlage dau-
erhaft sichern. Es wird somit sichergestellt, dass das Planungsgebiet auch zukunftig als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen besteht. Positiv wirkt sich dies auch auf den Bio-
topverbund aus, der dauerhaft zwischen den Bahnanlagen im Norden und dem sidlichen
Teil des Mauerparks bestehen wird. Bau- und betriebsbedingte Beeintréachtigungen sind
bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bezogen auf das Schutzgut
Boden nicht zu erwarten. Der Park und die Jugendfreizeitstatte sind vollstandig her-
gestellt. Es sind keine weiteren Versiegelungen oder Beeintrachtigungen des Bodens zu
erwarten.

Schutzgut Wasser

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind bezogen auf das Schutzgut Wasser nicht zu
erwarten. Es sind keine weiteren Versiegelungen mit der Planung verbunden, die zu einer
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes fuhren konnten. Auch ein Vegetationsverlust, der
sich negativ auf die Verdunstung von Niederschlagen auswirken kénnte, wird durch die
Planung nicht vorbereitet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Der Kinderbauernhof ist be-
reits umgesetzt. Durch die schitzenden Deckschichten ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers gering.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die Planungsziele keine zu-
satzlichen Bautatigkeiten zulassen, die erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen.
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Schutzgut Klima/Luft

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu
erwarten. Mit der Planung wird die Funktion des Planungsgebietes als Kaltluftentste-
hungsgebiet dauerhaft gesichert. Dies wirkt sich positiv auf das Stadtklima aus. Betriebs-
bedingte Auswirkungen sind tber die bereits im Bestand bestehenden nicht zu erwarten.
Es ist nicht von zusatzlichem Individualverkehr auszugehen, da der Park bereits realisiert
ist und daher keine Veranderung durch die Planung zu erwarten ist.

Der Kinderbauernhof wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Das
Umweltamt hat dargestellt, dass bislang keine Beschwerden zu dieser Nutzung erfolgten
und dass aufgrund der geringen Anzahl der Tiere keine nennenswerten Ammoniakbelas-
tungen vorliegen. Die Anzahl der Tiere und Tierarten sind in der Baugenehmigung gere-
gelt. Da es mit der bestehenden Nachbarschaft, insbesondere zum Wohngebiet hin, keine
Konflikte gibt, wird prognostiziert, dass es auch mit dem geplanten allgemeinen Wohnge-
biet im Bebauungsplan I-64a VE keine Konflikte geben wird. Das geplante allgemeine
Wohngebiet liegt auf der windabgewandten Seite.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die Planungsziele bereits rea-
lisiert sind und daher keine Bautétigkeiten durch die Planung vorbereitet werden, die er-
hebliche Umweltauswirkungen hervorrufen.

Schutzgut Landschaft

Anlagebedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bezogen auf das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten. Durch die Planung wird der bereits umgesetzte landschafts-
architektonisch hochwertige Park dauerhaft gesichert. Bau- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen fiir das Landschaftsbild sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Durch die Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Kultur-
und sonstige Sachguter vorbereitet. Die Denkmale sind nicht von der Planung betroffen.
Die Planung erfordert keinen Eingriff in den denkmalgeschutzten Gleimtunnel. Bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Kulturgter und Sachgiter z.B. durch Erschitterun-
gen sind auszuschlieBen, da die Planung bereits realisiert wurde und durch die Planung
daher keine Bautatigkeit vorbereitet wird.

Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Im Rahmen der
Umweltprifung wurde festgestellt, dass durch die Planung keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen vorbereitet werden. Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten, die sich untereinander verstarken und zu erheblichen Beein-
trachtigungen fihren.

Erheblichkeiten der Auswirkungen

Die Auswirkungen, die von der bestehenden Nutzung ausgehen, sind unerheblich. Neue
Auswirkungen oder Anderungen der Auswirkungen werden durch den Bebauungsplan
nicht begrindet. Eine weitere Bewertung dessen, ob die ausbleibenden Auswirkungen
erheblich fir den Umweltzustand sind, ertbrigt sich daher.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Planungsziele sind bereits realisiert, der Park ist als 6ffentliche Parkanlage hergestellt
und gewidmet. Die Jugendfreizeitstatte ist genehmigt und errichtet worden. Es ist auch
langfristig davon auszugehen, dass die Grinflache erhalten bleibt, da es sich um eine
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AusgleichsmalRnahme handelt. Die Betrachtung der Nullvariante oder einer Standortalter-
native fur die Planung scheidet somit flr diese Umweltprifung aus.

2.4  Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung
gemaf § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB

2.4.1 Eingriffsbeurteilung

Der nordliche Bereich des Mauerparks bildet die Kompensationsmaf3nahme im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens der Deutschen Bahn fir die Schnellfahrstrecke Hanno-
ver-Berlin PFA 3. Die MaRnahmen sind bereits realisiert. Der Bebauungsplan sichert eine
bereits hergestellte Grunflache und eine Gemeinbedarfsflache. Mit der Planung ist daher
keine Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderung des mit
der belebten Oberschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels verbunden.
Durch die Planung werden daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

2.4.2 Artenschutzrechtliche Prifung

Wird im Rahmen der Planaufstellung festgestellt, dass der Bebauungsplan artenschutz-
rechtliche Verbote beriihrt, muss geprift werden, ob die drohenden artenschutzrechtli-
chen Verbote tiberwunden werden kénnen. Im Rahmen des Bebauungsplans missen die
Voraussetzungen fiir die Uberwindungen des drohenden Verbots geschaffen werden,
indem die Freistellung geprift oder in eine Ausnahmelage oder Befreiungslage hineinge-
plant wird.

Mit der Planung ist keine Veranderung verbunden, die die Verbotstatbestdnde nach
8§ 44 BNatSchG berithren konnte. Dennoch konnen im Rahmen des Betriebes des Parks,
insbesondere der Pflege, artenschutzrechtliche Konflikte entstehen. Hier sind die Zugriffs-
verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Gemal diesen Zugriffsverboten sind
samtliche Handlungen verboten, die den Tod oder die Verletzung besonders geschitzter
Tiere oder die Zerstorung, Beschadigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur
Folge haben. Gehdlzentfernungen und Bodenabtrag sollten daher aul3erhalb der Brutzeit
(Marz bis September) erfolgen.

Dem Bebauungsplan 1V-45 stehen keine unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Hin-
dernisse entgegen. Er begriindet keine Anderung der bestehenden 6kologischen Funktio-
nen.

2.4.3 Fachrechtlicher Ausgleich nach Baumschutzverordnung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht kein Konflikt mit dem nach Baumschutzverordnung
geschitzten Baumbestand.

2.4.4 Geplante Malinahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.
Es werden daher auch keine Malinahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von Be-
eintrachtigungen festgelegt. Durch die Planung setzt nicht die Verwendung von erneuer-
baren Energien fest. Die Jugendfarm Moritzhof, die im Bestand bereits besteht, arbeitet
jedoch bereits mit erneuerbaren Energien. Es werden Sonnenkollektoren verwendet, so
dass im Jahresdurchschnitt 50 bis 60% des Energieverbrauchs zur Trinkwassererwar-
mung gespart werden kénnen. Zur Deckung des Wasserbedarfes gibt es eine 8.000 Liter
fassende Regenwasserzisterne. Die Planung hat keine Auswirkungen auf Abfalle und
Abwasser.
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2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

2.5.1 Standortalternativen

Die Betrachtung einer Standortalternative fur die Planung scheidet aus, da die Grunflache
bereits umgesetzt ist (siehe Kap. Nr. Il 2.3.2 auf S. 22).

2.5.2 Konzeptalternativen

Der Mauerpark wurde auf der Grundlage eines landschaftsarchitektonischen Wettbewerbs
geplant und umgesetzt. Die bestehenden Nutzungen werden sehr gut angenommen. Mit
den Nutzungen sind auch keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Es besteht
daher kein Erfordernis zur Untersuchung konzeptioneller Alternativen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

3.1.1 Umweltprifung

Die Umweltprifung in dem Bauleitplanverfahren dient dazu die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter und ihre Wechsel-
wirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltpriifung ist zudem
nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern bezieht
auch positive Auswirkungen ein.

Die Durchfiihrung der Umweltprifung in diesem Verfahren ging vornehmlich auf formell-
rechtliche und weniger auf materiell-rechtliche Grunde zuriick, da der Bestand gesichert
wird. Die Bestandserfassung und -bewertung sowie die Prognose wurde daher reduziert.
Im Rahmen der Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Um-
weltauswirkungen entstanden.

3.1.2 Faunistische Erfassungen

Zwischen April bis August 2013 erfolgte eine faunistische Erfassung im Planungsgebiet
(Scharon 2013).

Avifauna

Zwischen dem 05.05. und 26.06. erfolgten 5 Begehungen des Untersuchungsgebietes.
Die Kartierungen erfolgten an den Tagen: 05., 13. und 29.05, 12. und 26.06. Wegen der
geringen Grol3e, der wenigen als Lebensraum fir Végel geeigneten Bereiche und Struktu-
ren und der umfangreichen Stérungen durch die intensive Nutzung wurde diese Anzahl
als ausreichend angesehen. Die quantitative Erfassung erfolgte in Anlehnung an die Me-
thode der Revierkartierung. Dazu wurden alle revieranzeigenden Merkmale, wie singende
Méannchen, Revierkdmpfe, Paarungsverhalten und Balz, Altvégel mit Nistmaterial, futter-
tragende Altvogel, Familienverb&nde mit eben fliggen Jungvogeln u. a. sowie Nester in
Tageskarten eingetragen. Statt der Ublichen Erstellung von Artkarten durch die Zusam-
menfassung der artbezogenen Informationen aus den Tageskarten wurde wegen der ge-
ringen FlachengrolRe und der wenigen Reviernachweise jede Begehung mit einer anderen
Farbe in einer Karte notiert und dariber die Ermittlung des Artenspektrums und deren
Revierzahl durchgefuhrt.

Die Methode der Revierkartierung wird zur Ermittlung der Siedlungsdichte von Brutvigeln
am haufigsten angewandt. Die Ergebnisse kdnnen statistisch aufgearbeitet und somit eine
Vergleichbarkeit mit ahnlichen Lebensraumen erméglicht werden. Dabei ist zu beachten,
dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatséchlichen Brutrevieren tber-
einstimmen muassen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden. Wegen der ge-
ringen GréfRe des Untersuchungsgebietes erstreckten sich Reviere bzw. Singwarten

24



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1V-45 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

einzelner Vogel in das westlich angrenzende Gewerbegebiet mit seinem lockeren Ge-
holzbestand.

Fledermause

Zum Nachweis von Flederméausen erfolgte eine Absuche des auf dem Geldnde vorhan-
denen Gebaudes (Jugendfarm), um Hinweise auf das Vorkommen von Quartiere der
streng geschutzten Fledermause zu erlangen. Am Gebaude wurde nach Fledermausen
bzw. Hinweise auf deren Vorkommen, wie Exkremente und Nahrungsreste, gesucht. Da-
zu wurden Spalten, Fugen u. a. der wenigen als Quartier geeignete Strukturen am Ge-
baude mit einer Lampe ausgeleuchtet. Baumhothlen sind wegen des Fehlens von
Altbaumen auf der Flache nicht vorhanden. Auch ist die Jugendfarm ein sehr geschlosse-
nes Gebaude, das keine Quartiermoglichkeiten bietet.

Zauneidechse

Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Reptilien erfolgte 5mal bei warmer
(>18°C) und sonniger Witterung. Die Nachsuchen erfolgten am Vormittag (temperaturab-
héangig ab 9.00 Uhr bis 11.00 Uhr). Wegen des hohen Nutzungsdrucks waren Nachsu-
chen am Nachmittag nicht méglich.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Gezieltes Abgehen evtl. geeigneter Reptilienlebensraume und Ruheplatze im
Randbereich, vor allem zur Bahntrasse im Norden

Ergénzend wurde vor allem im ndrdlichen Randbereich zur Bahntrasse am 23.06 und
01.08 nach Jungtieren gesucht. Auch hier wurden keine Zauneidechsen festgestellt.

3.2  Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass des-
sen Durchfuihrung keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Es ist
auch nicht zu erwarten, dass andere nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, die ge-
genwartig noch nicht prognostiziert wurden. Dementsprechend ist es nicht erforderlich,
MafRnahmen zur Uberwachung zu planen.

4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 1V-45 umfasst den nérdlichen Teil des Mauerparks zwischen Gleim-
tunnel im Sidden und Ringbahn im Norden. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine
Flache von 1,8 ha. Der Bebauungsplans 1V-45 setzt, eine Teilflache des Mauerparks pla-
nungsrechtlich als offentliche Parkanlage und Spielplatz sowie Gemeinbedarfsflache fest.
Insbesondere die Jugendfarm Moritzhof und die angrenzenden Freizeiteinrichtungen wer-
den langfristig gesichert. Inzwischen existiert eine 6ffentlich gewidmete Griunflache mit
Spielplatz, Sport- und Parkanlage auf diesen Flachen. Die Planungsziele sind bereits rea-
lisiert.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung beschrieben und
bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist, dass die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angemessen bertcksichtigt sind.

Im rdumlichen Geltungsbereich wurde eine Kompensationsmafinahme im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens der Deutschen Bahn fir die Schnellfahrstrecke Hannover-
Berlin PFA 3 realisiert. Die Planungsziele sind bereits realisiert. Der Bebauungsplan si-
chert eine bereits hergestellte Griinflache. Mit der Planung ist daher keine Veranderung
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderung des mit der belebten
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Oberschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels verbunden. Durch die Pla-
nung werden daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Dem Bebauungs-
plan IV-45 stehen keine uniberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.
Der Mauerpark wurde auf der Grundlage eines landschaftsarchitektonischen Wettbewerbs
geplant und umgesetzt. Die bestehenden Nutzungen werden sehr gut angenommen. Mit
den Nutzungen sind auch keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Es besteht
daher kein Erfordernis zur Untersuchung konzeptioneller Alternativen oder Standortalter-
nativen.

Mangels Umsetzungsfolgen wird im Rahmen der Umweltprifung fir diesen Bebauungs-
plan festgestellt, dass er keine Umweltauswirkungen nach sich zieht. Es ist auch nicht zu
erwarten, dass andere nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, die gegenwartig noch
nicht prognostiziert wurden. Dementsprechend ist es nicht erforderlich, Malihahmen zur
Uberwachung zu planen. Da mdgliche Veranderungen, die den Umweltzustand im Gel-
tungsbereich negativ beeinflussen konnten, nicht dem Bebauungsplan zuzuordnen sind,
kénnen sie nicht Gegenstand der Umweltprifung dieses Plans sein. Sie sind im Rahmen
entsprechender benachbarter Planungen zu berlicksichtigen bzw. zu bewaltigen.

26



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1V-45 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

lll.  Planinhalt und Abwagung

1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Vordringliches Ziel des Bebauungsplans IV-45 ist die planungsrechtliche Sicherung der
vorhandenen offentlichen Grinflache mit unterschiedlichen Nutzungen sowie der bereits
bestandskraftig genehmigten Nutzung als Gemeinbedarfsflache fir die Kinder- und Ju-
gendeinrichtung ,Jugendfarm Moritzhof“. Entsprechend den Zielstellungen des FNP Berlin
ist dariiber hinaus die Vernetzung ubergeordneter Grinverbindungen Leitgedanke der
Planung.

Der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereichs wird als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt. Erganzend werden die vorhandenen Nutzungen, Spielplatz, Kletterfelsen und Reit-
platz gesichert. Zwei fur die Jugendfarm Moritzhof temporar genutzte Weideflachen
innerhalb der éffentlichen Grinflache werden ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Das Grundstick der Kinder- und Jugendeinrichtung ,Moritzhof* wird als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitstatte” festgesetzt.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs wird durch Festsetzung einer Flache mit Fahr-
recht eine Zufahrtsmdglichkeit fr das dahinter liegende Grundstiick der Bahn gewabhrleis-
tet.

Die StraRenverkehrsflache fir die Schwedter Stralle wird ebenfalls bestandsorientiert
festgesetzt, soweit die Stral3e innerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Flachenbilanz (Alle Flachenangaben sind gerundet.)

Nutzung FlachengroBen
Offentliche Griinfliche 13.180m?
davon o6ffentliche Parkanlage 8.985 m?
davon Fahrrecht 305 m?
davon Weideflache B 1.535 m?
davon Weideflache C 1.905 m?
davon Kletterfelsen 210 m?
davon offentlicher Spielplatz 3.040 m?
davon Reitplatz 945 m?
Gemeinbedarfsfliche "Jugendfreizeitstatte" 900 m?
davon tberbaubar 270 m?
Offentliche Verkehrsfliche
davon offentliche StraRenverkehrsflache 3570 m?
Gesamtfldche 17.645 m?

Die Uberbaubare Gemeinbedarfsflache entspricht der in der Planzeichnung festgesetzten
zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache. Dartiber hinaus sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO zulassig.
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2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Im FNP Berlin wird der Geltungsbereich als Grunflache mit der Signatur fur Parkanlagen
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen entwi-
ckelbar.

Gemeinbedarfsflachen lassen sich ausnahmsweise aus den Darstellungen des
FNP Berlin entwickeln, wenn sie untergeordnet sind und den angrenzenden Wohngebie-
ten dienen. Die Gemeinbedarfsflache ordnet sich sowohl funktional als auch hinsichtlich
ihrer Gro3e der Parkanlage unter und dient dazu, die Versorgung der angrenzenden
Quartiere mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs zu sichern. Die Festsetzung Gemeinbe-
darfsflache ist demnach ebenfalls aus den Darstellungen des FNP Berlin entwickelbar.

3. Begrindung der Festsetzungen
3.1 Flache fur den Gemeinbedarf

3.1.1 Jugendfreizeitstatte

An der Schwedter Stral3e wird die vorhandene Kinder- und Jugendeinrichtung, die Ju-
gendfarm Moritzhof, planungsrechtlich als Gemeinbedarfsflache gesichert. Die Zweckbe-
stimmung ,Jugendfreizeitstatte® sichert das Fortbestehen der Einrichtung mit vielfaltigen,
padagogisch betreuten Angeboten fur Kinder- und Jugendliche. Es wird von einer maxi-
malen taglichen Besucherzahl von 200 Kindern ausgegangen. Die Jugendfreizeitstatte
umfasst das Flurstiick 26. Innerhalb dieses Grundstiicks befinden sich das zweigeschos-
sige Haupthaus mit Raumlichkeiten fir verschiedene Angebote fir Kinder und Jugendli-
che und Stallbereiche fiir die dort gehaltenen Haustiere.

Die Kinder- und Jugendeinrichtung wurde nach 8§ 35 BauGB genehmigt. Die Baugeneh-
migung Nr. 313/95 wurde am 09.06.1995 erteilt.

Die Jugendfarm Moritzhof Gbernimmt als Jugendfreizeitstatte eine wichtige Funktion als
soziale Infrastruktur im dicht besiedelten Ortsteil Prenzlauer Berg des Bezirks Pankow.
Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird der Bestand dauerhaft gesichert.

Maf3 der Nutzung und Uberbaubare Grundsticksflache

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen
gemal § 16 Abs. 3 BauNVO durch Festsetzung der zulassigen GréRR3e der Grundflache
der baulichen Anlage mittels Baugrenzen sowie durch Begrenzung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache und gleichzeitig auch die maximal zulassige Grund-
flache werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen umfassen das Bestands-
gebaude mit einer Grundflache von 270 m?.

Der gewahlten stadtebaulichen Figur liegen folgende Uberlegungen zugrunde: Durch
Langsausrichtung des Gebaudes entlang der Schwedter Strale in Nord-Sud-Richtung
kann die klimatisch wichtige Frischluftschneise des Nord-Sud-Grinzuges gewahrleistet
werden. Um moglichst grof3e und zusammenhangende Flachen fur eine Parknutzung zu
sichern, sind die Geb&aude stralRenbegleitend der Schwedter Stral3e angeordnet. Eine
Ausnahme bildet der kurze Querriegel am noérdlichen Rand des Gebaudes, der die Bil-
dung einer Hofsituation ermoglicht.

Durch Anordnung der Gebaude im nordlichen, mit der Schwedter Strafl3e fast auf einem
Niveau liegenden Bereich, ist die ErschlieBung der Gebaude so optimiert, dass sowohl die
Gebé&ude als auch der Spielplatz ohne Uberwindung von Treppenanlagen oder uniiber-
sichtliche Bereiche erreichbar ist.
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Die Freiraumgestaltung sieht die ErschlieBung der Parkflachen Uber einen Platz vor, der
auf halber Hohe zwischen Park- und Straf3enniveau liegt und den an dieser Stelle gerin-
gen Hohenunterschied zwischen Stral3e und Park Uber Stufen und Rampen Uberbriickt.
Diese Ubergangszone zwischen Park und StraRe dient zugleich als Hauptzugang zu den
Gebauden.

Die Gebaude wenden sich der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung und dem
Eingangsbereich mit einer nur minimal befensterten Fassade zu. Damit sind Beeintréachti-
gungen in dem angrenzenden Wohngebiet durch LArm und Geruch soweit wie moglich
reduziert. Die Hoffassaden sind zu den angrenzenden Grunflachen groR3ziigig geoffnet.

In der Gemeinbedarfsflache wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen mit 60,0 m ( NHN
als zeichnerische Festsetzung begrenzt. Mit diesen Festsetzungen ist eine rechnerische
Grundflachenzahl von 0,3 und eine rechnerische Geschossflachenzahl von 0,9 erreichbar,
die sich im Rahmen der Obergrenzenvorgaben des § 17 Abs. 1 BauNVO fir die bauliche
Nutzung bewegen. Die bauliche Auslastung ist in Nachbarschaft zu einer 6ffentlichen
Parkanlage vertraglich.

Die entsprechende Regelung erfolgt tber die textliche Festsetzung Nr. 1.
Textliche Festsetzung Nr. 1:

In der Flache fur Gemeinbedarf wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Tell
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

3.2 Stralenverkehrsflache

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen der Schwedter Stral3e werden bestandsorien-
tiert als StralRenverkehrsflachen festgesetzt werden. Die Aufteilung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen obliegt dem zustandigen Strallen- und Grinflachenamt und ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.3  Offentliche Griinflache

Die ca. 13.180 m? grol3e offentliche Grunflache umfasst den 4. Bauabschnitt des Mauer-
parks und stellt eine landschaftspflegerische ErsatzmafRnahme dar. Entsprechend dieser
Bestandssituation werden innerhalb der Griinflache fir Teilflachen folgende Zweckbe-
stimmungen festgesetzt: ,Offentliche Parkanlage®, ,Kletterfelsen®, ,Offentlicher Spielplatz*
und ,Reitplatz®. Diese Zweckbestimmungen geben die seit Jahren bestehende konflikt-
freie Nutzungsgliederung des nordlichen Mauerparks wieder.

Das Konzept fir den Mauerpark beruht insbesondere auf dem landschaftsplanerischen
Wettbewerbsergebnis von 1992. Die Realisierung bis 2005 berucksichtigt die bis zu die-
sem Zeitpunkt bestehenden und geplanten Nutzungen auf den angrenzenden Flachen.
Der offentliche Spielplatz mit Streetballspielfeld wurde im ndrdlichen Teil angeordnet, um
gof. auftretende Nutzungskonflikte mit den angrenzenden vorhandenen Wohngebieten an
der Schwedter Stral3e so weit wie mdglich zu minimieren. Die westlich angrenzenden Fla-
chen im Bezirk Mitte wiesen zum damaligen Zeitpunkt keine bzw. kleingewerbliche Nut-
zungen auf, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten waren.
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Mit Verfigung vom 13.11.2006 hat das Bezirksamt Pankow das Flurstiick 30 geméaR § 2
des Grinanlagengesetzes als 6ffentliche Grin- und Erholungsanlage gewidmet. Ausge-
nommen hiervon ist die vorhandene Uberfahrt als Zuwegung fiir das dahinter liegende
Grundsttick (ABI. Nr. 58 vom 24.11.2006, S. 116).

3.3.1 Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage“

Die beabsichtigte Festsetzung einer ,Offentliche Parkanlage* nérdlich und siidlich des
offentlichen Spielplatzes gemaR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB umfasst mit einer Grof3e von
ca. 8.985 m? den uberwiegenden Teil der offentlichen Grunflache. Mit der Festsetzung
einer offentlichen Parkanlage soll deutlich gemacht werden, dass hier die Erholungsnut-
zung flir die Allgemeinheit im Vordergrund steht. Die Festsetzung schliel3t eine spieleri-
sche und spieldhnliche sportliche Nutzung der Freiflichen im Rahmen der Ublichen
Erholungsnutzung ein, nicht jedoch die Anlage von Spielplatzen fir Kinder und Jugend-
liche. Der Spielplatz soll gesondert festgesetzt werden.

Weideflachen (Flachen B und C)

Teile der 6ffentlichen Parkanlage sollen als Flachen B und C abgegrenzt werden. Diese
Flachen werden bereits langjahrig als temporare Weideflachen fir Tiere der Jugendfarm
Moritzhof genutzt. Am 24.05.2004 wurde dazu eine Nutzungsvereinbarung zwischen dem
Amt fur Umwelt und Natur (heute Straf3en- und Grinflachenamt) und dem Tréger der Kin-
der- und Jugendeinrichtung abgeschlossen. Darin gestattet das Amt fir Umwelt und Natur
dem Betreiber der Einrichtung, bestimmte Teilflachen im Park als Weideflache fur Huftiere
zu nutzen. Die Beweidung erfolgt seitdem durch mobile Zaune auf Teilflachen der Wiesen
und wird in der Regel taglich versetzt. Die Beweidung nimmt immer nur 1/4 bis maximal
1/3 der Flache in Anspruch. Die Jugendfarm Moritzhof hat sich verpflichtet, die zur Bewei-
dung freigegebenen Flachen zu reinigen und von Mill zu befreien. Die Entsorgung der
anorganischen Abfélle erfolgt durch das Umwelt- und Naturschutzamt, die Entsorgung der
organischen Abfélle durch den Betreiber des Kinderbauernhofs.

Die langfristige Sicherung der zur Jugendfreizeitstatte gehdrenden Weideflachen ist ein
wichtiges Ziel des Bebauungsplans. Artgerechte Tierhaltung ist ohne ausreichende Wei-
deflachen nicht mdglich. Der Bestand der Einrichtung mit dem bewahrten Konzept wére
andernfalls in Frage gestellt.

Aufgrund der taglich wechselnden Beweidung erhalten Boden und Pflanzen die Méglich-
keit zur Regeneration. Ausscheidungen der Tiere werden soweit wie moglich beseitigt.
Auch liegt durch die geringe Anzahl der gehaltenen bzw. genehmigten Tiere und die in-
tensive Pflege (keine dauerhafte Haltung auf der Weideflache, Tiere werden in Aktivitaten
auf dem Gelande der Jugendfarm Moritzhof eingebunden) keine Uberbeanspruchung vor.
In der Praxis der Ausfihrung o.g. Vereinbarung hat sich gezeigt, dass die Beweidung
langjahrig auf ¥ bis maximal 1/3 der Teilflachen erfolgt.

Die Flachen, die nicht beweidet werden, sind offentlich zugéanglich und damit ganz regula-
rer Teil der Parkanlage. Die Durchlassigkeit des Parks in Nord-Sid-Richtung ist auch
wahrend der zeitweisen Einzaunung im Zuge der Weidenutzung dauerhaft gewéhrleistet.
Die Beweidung wird bereits seit Jahren durchgefuhrt und hat auch in der Vergangenheit
zu keinen Einschrankungen der Durchgéngigkeit und der sonstigen Erholungsnutzung
gefuhrt.

Die Zulassigkeit der Beweidung innerhalb der Flachen B und C wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 2 geregelt. Dabei handelt es sich in diesen Bereichen um eine Konkre-
tisierung hinsichtlich der Nutzung der Parkanlage. Die Zweckbestimmung der Parkanlage
bleibt weiterhin gewahrt, weil die Mdglichkeit der Beweidung im Vollzug der Ertrags-
vereinbarungen nur untergeordnet und temporar erfolgt.
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Textliche Festsetzung Nr. 2:

Innerhalb der Flachen B und C der 6ffentlichen Parkanlage ist eine Beweidung durch Tie-
re der Jugendfreizeitstéatte zulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

3.3.2 Zweckbestimmung ,,Offentlicher Spielplatz*

Im nordlichen Teil der Grunflache soll der vorhandene o6ffentliche Spielplatz gesichert
werden. Die Festsetzung des ca. 3.040 m2 grol3en Spielplatzes tragt dazu bei, dem vor-
handenem Spielflachendefizit des Bezirks Pankow langfristig zu begegnen. Das Plange-
biet befindet sich entsprechend der Spielplatzplanung im Planungsraum ,Falkplatz® in
einem der am dichtesten besiedelten Wohngebiete im nordwestlichen Bereich des Orts-
teils Prenzlauer Berg. Die Spielplatze am Falkplatz, als zentrale historische Parkanlage,
sind fir eine bedarfsgerechte Versorgung der Wohnbevolkerung mit 6ffentlichen Grinfla-
chen nicht ausreichend und nur Uber die stark befahrene GleimstralRe erreichbar.

Innerhalb der Spielplatzflache liegt auch ein Streetballspielfeld, das in der Begriindung
zum Vorentwurf noch als Basketballspielfeld bezeichnet wurde. Das Spielfeld hat jedoch
eine fur Basketball wettkampfuntaugliche Bemaf3ung und nur einen Korb. Richtigerweise
handelt es sich um ein Freizeitspielfeld fur Streetball, auf dem mit maximal ,3 gegen 3°
Spielern auf einen Korb gespielt wird.

3.3.3 Zweckbestimmung ,,Kletterfelsen“

Ein kleiner Anteil der Grinflache (ca. 210 m2) soll bestandsorientiert mit der Zweck-
bestimmung ,Kletterfelsen* festgesetzt werden. Der Kletterfelsen besteht aus zwei 7 m
und 15 m hohen kiinstlichen Felsen mit Spritzbetonoberflache und wird von dem Deut-
schen Alpenverein (DAV) betreut. Die Flache ist eingezaunt und nur nach vorheriger Ab-
sprache und unter Betreuung von Vertretern des Deutschen Alpenvereins nutzbar.
Unbeaufsichtigtes Klettern ist nicht maoglich.

3.3.4 Zweckbestimmung ,,Reitplatz”

Angrenzend an die Gemeinbedarfsflache der Jugendfreizeitstatte soll ein Teil der Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz* (ca. 945 m?) festgesetzt werden. Die Abgren-
zung orientiert sich an dem Nachtrag von 2015 zur Verwaltungsvereinbarung vom
24.06.2005 zwischen dem StralRen- und Grunflachenamt und dem Jugendamt.

Auf dem Reitplatz wird Kindern und Jugendlichen die Méglichkeit gegeben, auf entspre-
chenden Tieren der Jugendfarm Moritzhof zu reiten. Die beabsichtigte Festsetzung soll
der planungsrechtlichen Sicherung dieser vorhandenen Nutzung dienen, die ein wesent-
licher Bestandteil des Konzeptes fur die Jugendfarm Moritzhof ist.

34 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die im Nordwesten des Geltungsbereiches liegenden Betriebseinrichtungen der Deut-
schen Bahn AG zu erschliel3en, ist die Festsetzung einer mit einem Fahrrecht zu belas-
tenden Flache durch die o6ffentliche Parkanlage erforderlich. Diese vorhandene Zufahrt
stellt derzeit die einzige ErschlieRungsmaoglichkeit dar.

Die Zufahrt verlauft nérdlich des Kletterfelsens. Durch die Lage der Zufahrt im ndrdlichen
Randbereich der Parkanlage und einer geringen Nutzungsfrequenz kdnnen die Beein-
trachtigungen der offentlichen Parkanlage durch Fahrzeugverkehr weitgehend minimiert
werden.

Textliche Festsetzung 3:
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Die Flache A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager der
westlich an die Geltungsbereichsgrenze angrenzenden Betriebsstation zu belasten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

3.5 Immissionsschutz - Luft

3.5.1 Verwendung von Brennstoffen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchs-
tens denen von Heizél EL entsprechen (textliche Festsetzung Nr. 4). Der Geltungsbereich
befindet sich entsprechend der Darstellungen des FNP im ,Vorranggebiet fur Luftreinhal-
tung“. Dieses Gebiet umfasst im Wesentlichen die Innenstadtbezirke mit hohen Schad-
stoffemissionen, wo sich insbesondere die Emissionen von Kraftfahrzeugverkehr,
Hausbrand und Industrie Uberlagern. Hier sollen rdumliche Prioritaten fur die Einschran-
kung von Emissionen der Verursachergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie gesetzt
werden, da wegen der geringen Ableitungshdhe eine geringe Ausbreitung und Verdin-
nung gegeben ist, so dass in der Nahe von Emissionen auch hohe Immissionen auftreten.
Die Festsetzung wird insbesondere unter Beriicksichtigung der in der Umgebung vorhan-
denen hohen Gewerbedichte im Geltungsbereich Schadstoffemissionen und damit auch -
immissionen so weit wie moglich begrenzen. Sie dient daher dem Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens de-
nen von Heiz6l EL entsprechen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

3.6 Hinweis

Am 30.04.1996 wurde die Planfeststellung fir die Schnellbahnverbindung Hannover-
Berlin (Az. 1031.1021 Rap) beschlossen. Im Rahmen der Planfeststellung wurde fiir den
Planfeststellungsabschnitt 3 der heutige Geltungsbereich des Bebauungsplans IV-45 (bis
auf die Schwedter Stral3e) als Flache fur eine erforderliche landschaftspflegerische Er-
satzmalRnahme festgelegt. Die Ersatzmallinahme tragt die Bezeichnung ,Mauerpark, 4.
Bauabschnitt“. Das im Planfeststellungsverfahren ermittelte Biovolumendefizit wurde im
Bereich des heutigen Flurstiicks 30 kompensiert und wird im Bebauungsplan als 6ffent-
liche Grinflache festgesetzt. Der Kinderbauernhof als Bestandteil des Siegerentwurfs fir
die Parkgestaltung und entsprechend in der Planfeststellung benannt, wurde auf dem
heutigen Flurstiick 26 errichtet.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt | E11 (Referat Landschaftspla-
nung, Naturschutz und Forstwesen) hat am 29.7.2015 bestétigt, dass die Aussagen des
Bebauungsplanentwurfs IVV-45 nicht im Widerspruch zu den Aussagen des planfestgestell-
ten landschaftspflegerischen Begleitplans fir die Schnellbahnverbindung Hannover-
Berlin, PFA3, stehen.

Auf die landschaftspflegerische ErsatzmafRnahme wird mit folgendem Wortlaut hingewie-
sen:
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Das Flurstiick 30 ist eine Kompensationsflache, die dem Planfeststellungsbeschluss ge-
mal § 18 AEG fiir das Vorhaben ,Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin®, Planfeststel-
lungsabschnitt 3 (Az. 1031.1021 Rap) vom 30. April 1996 fur die Durchfihrung von Mal3-
MaRnahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung zugeordnet ist.
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4, Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gemafl § 1 Abs. 7 BauGB

Der Bebauungsplan wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wonhl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu for-
dern. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplans werden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie gegeneinander
und untereinander abgewogen:

= Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

» Belange der sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung

» Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Denk-
malschutzes

= Belange des Umwelt- und Naturschutzes, sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

= Private Belange

4.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache sowie der 6ffentlichen Griunflachen mit
den entsprechenden Zweckbestimmungen konnen die umliegenden Wohngebiete beein-
flusst werden. Bedingt durch den Betrieb eines offentlichen Spielplatzes sowie einer Ju-
gendfreizeitstatte mit Kinderbauernhof kdénnen Gerdusch- und Geruchsimmissionen
entstehen, die sich auf Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auswirken. Dies wurde in entspre-
chenden Fachgutachten bzw. durch fachliche Stellungnahmen der zustandigen Verwal-
tung begutachtet.

Im Ergebnis der Untersuchungen zeigt sich, dass die Nutzungen hinsichtlich Larm in der
Schwedter Straf3e ausschlie3lich an Sonn- und Feiertagen um max. 1,9 dB(A) und beim
geplanten Wohngebiet werktags um max. 3.3 dB(A) und an Sonn- und Feiertagen um
max. 4 dB(A) zwar in den Ruhezeiten Uberschritten werden, sich daraus jedoch keine
ungesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ableiten lassen. Diese Uberschreitung ist
durch die Ausfuhrungsvorschrift zum LImSchG gedeckt (s. 4.4.3 Immissionsschutz).

In den Uberwiegenden Zeitraumen (auRerhalb der Ruhezeiten) sind keine Uberschreitun-
gen festgestellt worden. In den geplanten angrenzenden Wohngebieten kénnen geeignete
MaRnahmen zu Pegelminderungen fiihren, so dass auch die heranrickende Wohnbe-
bauung vor Larm, der in der Parkanlage bzw. durch den Betrieb der Gemeinbedarfsein-
richtung verursacht wird, ausreichend geschitzt wird. Dem Erhalt wichtiger
Erholungseinrichtungen wird eine besondere Bedeutung im Rahmen der Abwagung ein-
gerdumt. Die Einhaltung von Immissionsrichtwerten zulasten der Freiflachennutzungen
wird zurlckgestellt.

Die Larmbelastungen durch den Schienenverkehr betreffen nur einen kleinen Anteil der
Parkanlage, so dass ruhige Bereiche zur Erholung vorhanden sind. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte ist vertretbar. Siehe hierzu auch Pkt. 4.4.3 ,Immissionsschutz —
Schall/Larm*.

Die geplanten Freiflachennutzungen sowie die Gemeinbedarfseinrichtung sichern Erho-
lungsnutzungen in einem dicht bebauten innerstadtischen Quartier die zu einem gesun-
den Lebensumfeld beitragen.
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4.2 Belange der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkei-
ten wird der Bedarf der Bevolkerung an Erholungsflachen sowie an Flachen flr sportliche
Betatigungen gedeckt. Den sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung wird durch die Fest-
setzung eines offentlichen Spielplatzes entsprochen werden. DarlUber hinaus erflllt die
Festsetzung einer Jugendfreizeitstatte das Bedurfnis der Bevélkerung nach padagogisch
qualifizierten und vielfaltigen Betreuungs- und Freizeitangeboten fur Kinder und Jugendli-
che. Durch Angebote innerhalb der Jugendfreizeitstatte werden auch altersspezifische
kulturelle und soziale Belange dieser Altersgruppe berucksichtigt.

4.3 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
Belang des Denkmalschutzes

Durch die Parkflachen wird das Landschaftsbild nicht durch weithin wirkende Gebaude-
korper beeinflusst und eine Weitsicht in Nord-Sud-Richtung erzeugt. Dabei bleibt der H6-
henverlauf von Norden hinunter ins - im Berliner Urstromtal gelegene - Stadtzentrum
sicht- und erfahrbar. Das Geb&ude des Kinderbauernhofs greift das Thema Park und Na-
tur in seiner auRBeren Fassadengestaltung auf. Gleichzeitig ist es in seiner Dimension den
benachbarten Wohngebduden jenseits der Schwedter Strale deutlich untergeordnet,
auch wenn der Bebauungsplan die Aufstockung um ein weiteres Geschoss ermdglicht.
Durch die Anlage von Hecken und Bepflanzungen wird die Wirkung des Baukérpers deut-
lich reduziert.

4.4  Belange des Umweltschutzes

4.4.1 Naturschutz

Der Bebauungsplan sichert auf einer ehemaligen Bahnflache, die Teil der Grenzsicherung
entlang der Berliner Mauer war, eine oOffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen
Loffentliche Parkanlage®, ,Kletterfelsen®, ,Offentlicher Spielplatz“ und ,Reitplatz. Diese
Flachen sind Uberwiegend nicht versiegelt und stellen als Ausgleichsflachen eine Kom-
pensationsmal3nahme fiir Versiegelungen an anderer Stelle dar.

4.4.2 Boden

Die Jugendfreizeitstatte hat eine Grundflache von 270 m? Damit werden nur 30 % der
Gemeinbedarfsflache durch Hochbauten (ohne Nebenanlagen) versiegelt. Den Belangen
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird mit der geringen Versiegelung
Rechnung getragen.

Das Untersuchungsgebiet der Altlastenuntersuchung entspricht dem raumlichen Gel-
tungsbereich. In der Untersuchung wurde unter Berticksichtigung der derzeitigen Nutzung
eine altlastenrechtliche Bewertung gemaR Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenver-
anderungen und zur Sanierung von Altlasten (GBodSchV) / Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Bo-
den-Grundwasser fir ausgewahlte Schadstoffe vorgenommen.

Vorgehensweise

Fur die Bewertung des Pfades Boden-Grundwasser wurde das Untersuchungsgebiet in
10 Teilflachen unterteilt und dort jeweils 2 Rammkernsondierungen (RKS) (insgesamt 20)
bis 3,0 m Endtiefe ausgefiihrt und die Bohrkerne beprobt.

Insgesamt 56 Proben wurden auf folgende Parameter untersucht:
Arsen, Blei, Cadmium, Cyanide, Chrom, Nickel, Quecksilber, Polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW).
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Die  Analyseergebnisse  wurden nach den Kriterien der BBodSchV
(Pfad Boden-Mensch) und der Berliner Liste (Pfad Boden-Grundwasser) bewertet.

Fazit des Umwelt- und Naturschutzamtes

Die Analysedaten belegen, dass die Prifwerte der BBodSchV fir den Pfad
Boden-Mensch fir Kinderspielflachen sicher eingehalten sind. Im Bereich der Spielflachen
wurde die nach der BBodSchV erforderliche Schichtdicke von 0,35 m festgestellt. Fir die
anderen Bereiche, hier Park- und Freizeitanlagen, sind die diesbeziiglich nutzungsrele-
vanten Prifwerte der BBodSchV ebenfalls sicher eingehalten. Unterhalb der fir den Pfad
Boden-Mensch relevanten Schicht zeigen die Ergebnisse aus der RKS punktuell Auffallig-
keiten. Es gibt fir die PAK bei 2 Probenahmepunkten Uberschreitungen des Beurtei-
lungswertes der Berliner Liste 2005 fur den Pfad Boden-Grundwasser (PAK-Gehalte von
62 mg/kg und 64,5 mg/kg). Eine Grundwassergefahrdung ist auszuschlief3en, da in der
unmittelbar darunter liegenden Schicht keine Belastungen feststellbar waren. Die Unter-
suchungen zeigten, dass unterhalb der jeweils nutzungsrelevanten oberen Schicht ein
Auffullungshorizont mit Uberwiegend mehr als 2 m Méachtigkeit ansteht. Die Auffillung
besteht dabei hauptséchlich aus bauschuttreichen, sandigen Bdden, vereinzelt wurden
Beimengungen von Schlacke-ahnlichen Fremdstoffen festgestellt. Die bei der Untersu-
chung festgestellte punktuelle Belastung ist darauf zurtickzufthren.

Das Gutachten belegt, dass die Anforderungen des Bodenschutzes vollumfanglich erflillt
sind. Die Nutzung als Park- und Freizeitanlage sowie offentlicher Spielplatz ist uneinge-
schrankt mdglich. Die untersuchten Bodenschichten, die unterhalb der bewertungsrele-
vanten oberflachennahen Schicht anstehen, zeigen keine Belastungen, die ein
Handlungserfordernis nach dem BBodSchG und der BBodSchV darstellen.

4.4.3 Immissionsschutz — Schall/ Larm

Um die schalltechnischen Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet sowie die
schallbezogene Vertréglichkeit der Nutzungen im Plangebiet mit den umliegenden Nut-
zungen (insbesondere den vorhandenen und geplanten Wohngebieten) beurteilen zu
konnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Vorliegendes Gutachten: Schalltechnisches Gutachten - Larmimmissionsprognose Be-
bauungsplan IV-45, 16.12.2013

Verkehrslarm

StraRenverkehr

Die Beurteilung der Verkehrsimmissionen erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau), die in Beiblatt 1 die fur die Bauleitplanung maR3geblichen Orientie-
rungswerte benennt. Fir Parkanlagen sowie den darin eingebetteten Nutzungen gilt
sowohl tags als auch nachts ein Orientierungswert von 55 dB(A).

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen. In vorbelasteten Bereichen lassen sich diese
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Da der Geltungsbereich in einem dicht besiedelten
Stadtgebiet liegt, ist das Gebiet als vorbelastetes Gebiet einzustufen.

Das vorliegende Gutachten beurteilt die Verkehrslarmsituation als nicht immissionsrele-
vant, da aufgrund der Widmung der Schwedter StralRe als Fahrradstralle zwischen
Schwedter Steg und GleimstralRe keine immissionsrelevanten Fahrzeugemissionen auf-
treten. Dies ist auf die Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h sowie die Funktion als
Anliegerstral3e, die in einer Wendeanlage im Norden endet, zurtickzufiihren.
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Schienenverkehr

Der Schienenverkehrslarm wird anhand der im Umweltatlas Berlin verfigbaren Larmkar-
ten beurteilt. Das Gutachten leitet anhand der verfugbaren Werte fir den Bereich des
Kletterfelsens einen Beurteilungspegel von 63 dB(A) ab. Diese Belastung nimmt nach
Siuden ab. Im Bereich des Spielplatzes (mittig) ist von einem Beurteilungspegel von
60 dB(A) und im Bereich der Kinder- und Jugendfarm von 57 dB(A) auszugehen.

Damit wird der in der DIN 18005 genannte Orientierungswert um maximal 5 dB(A) tber-
schritten. Entsprechend der Ausfiihrungen der DIN 18005 handelt es sich um ein vorbe-
lastetes Gebiet mit bereits vorhandenen Nutzungen, in denen sich die Orientierungswerte
oft nicht einhalten lassen. Bei dem Kletterfelsen handelt es sich aber um eine Freizeitein-
richtung, deren Nutzung ungehindert auch unter den vorliegenden Voraussetzungen aus-
gelibt werden kann. Eine effektive MaRnahme zur Larmminderung kénnte im
Wesentlichen nur durch aktive MalRBnhahmen wie die Errichtung einer Larmschutzwand
oder eines Larmschutzwalls erzielt werden. Dies ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden
abzulehnen, zumal sich die Bahnanlagen bereits in Troglage befinden.

Die hohen Larmwerte sind nur in den nordlichen Bereichen der Parkanlage vorhanden.
Damit ist nur ein kleiner Anteil der Parkanlage von Larmbelastungen betroffen. Die Grof3e
der Parkanlage gewahrleistet, dass im sudlichen Teil ruhige Bereiche vorhanden sind, in
denen die Orientierungswerte eingehalten werden kénnen und die zur ruhigen Erholung
zur Verfiigung stehen. Die Uberschreitungen in den betroffenen Bereichen sind demnach
vertretbar, insbesondere da es sich bei dem vorliegenden Bahnlarm nicht um einen konti-
nuierlichen Dauerlarmpegel handelt.

Freizeitlarm

Im Geltungsbereich sollen eine Jugendfreizeitstatte mit AulRenanlagen und Reitplatz, ein
Spielplatz mit Streetballspielfeld und Kletterfelsen, temporére Weideflachen sowie Park-
flachen mit Liegewiesen bestandssichernd festgesetzt werden. Da es sich um vorhandene
und konkrete Freizeitanlagen handelt, konnen zur Beurteilung auch die Anforderungen an
die Genehmigungsplanung herangezogen werden. Die Prifung der Immissionen, die
durch Freizeiteinrichtungen und -anlagen verursacht werden, erfolgt auf der Grundlage
der AV LImSchG BIn vom 10.07.2013. Gemalf Nr. 6 Absatz 1 und 2 der AV LIMSchG BIn
ist die Freizeitlarm-Richtlinie anzuwenden, die der AV als Anlage 1 angefigt ist.

Die Prifung der Immissionen erfolgt ausschlie3lich fiir den Tagesbeurteilungszeitraum, da
eine Nachtnutzung nicht gegeben ist.

Der Teil des Spielplatzes, der auf die Nutzung durch Kinder bis zur Vollendung ihres
14. Lebensjahrs ausgerichtet ist, wird nicht in die Untersuchung einbezogen, denn fir die
Beurteilung von Immissionen, die durch Kinder verursacht werden, gilt gemaR § 22 Abs.
1la Bundesimmissionsschutzgesetz:

L,Geraduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und &hnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im
Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung dirfen
Grenz- und Richtwerte nicht herangezogen werden.*

In Nr. 6 Abs. 3 AV LImSchG wird dartber hinaus ausgefihrt, dass Gerdusche durch
spielende Kinder grundséatzlich sozial adaquat sind. Dies schlief3t allerdings MaRnahmen
zur Immissionsreduzierung nicht aus. Kinderspielplatze sind grundsatzlich keine Freizeit-
anlagen. Weiter heil3t es in den Erganzungen: Gerausche, die von Kindern ausgehen,
sind naturlicher Bestandteil eines kinderfreundlichen Lebensumfeldes und zur Erhaltung
kindgerechter Entwicklungsmaoglichkeiten grundséatzlich zu tolerieren. Dies gilt auch, wenn
sie im Einzelfall als stérend wahrgenommen werden. Kinder im Sinne des Gesetzes sind
Menschen bis zur Vollendung ihres 14. Lebensjahres.
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Demnach wurden ausschlie3lich die immissionsrelevanten Schallquellen Kletterfelsen,
Streetballspielfeld, die Jugendfarm Moritzhof mit AulRenanlagen und Reitplatz sowie die
Parkflachen mit Liegewiesen bericksichtigt. Die Untersuchung des Streetballspielfeldes
erfolgte innerhalb der geplanten Zweckbestimmung eines o6ffentlichen Spielplatzes, da
davon auszugehen ist, dass dieser verstarkt von Kindern tber 14 Jahren genutzt wird. Die
Jugendfreizeiteinrichtung bietet Angebote flr Kinder bis 16 Jahren an, so dass auch diese
zu untersuchen waren. Als relevante Immissionsorte wurden die angrenzenden vorhan-
denen Wohngebaude in der Schwedter und der Kopenhagener Stral3e als allgemeine
Wohngebiete berlcksichtigt. Zur Ermittlung moglicher Konflikte, die die geplante Wohn-
bebauung im angrenzenden Bebauungsplan 1-64a VE auslésen kdnnte, wurden auch hier
Immissionsorte bertcksichtigt. Die Freizeitlarm-Richtlinie sieht im Tagesbeurteilungszeit-
raum fur allgemeine Wohngebiete au3erhalb der Ruhezeiten einen Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) und an Werktagen und Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten ei-
nen Wert von 50 dB(A) vor.

Als Ruhezeiten gelten folgende Zeitraume:

Werktags: 20.00 his 22.00 Uhr
Sonn- und Feiertags: 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr

Den Untersuchungen wurden folgende Ausgangsdaten zugrunde gelegt.

1. Es wurde ausschlieBlich der Tagesbeurteilungszeitraum (8.00 Uhr bis
22.00 Uhr werktags und 09.00 Uhr bis 22.00 Uhr sonn- und feiertags) unter-
sucht.

2. Als Vorbelastungen wurden der Kletterfelsen (4 Kletterer), das Streetballspiel-
feld (10 Kinder/ Jugendliche), die Jugendfreizeitstatte und deren Aul3enfla-
chen (20 Kinder/ Jugendliche) sowie die Parkanlage (als Liegewiese) in die
Beurteilungen eingestellt.

3. Alle relevanten Larmquellen wurden im Sinne einer ,worst-case-Annahme*
mit einer kontinuierlichen larmintensiven Nutzungen aller Einrichtungen be-
rucksichtigt.

4. Die berechneten Immissionspunkte in den westlich angrenzenden geplanten
Wohngebieten wurden entsprechend dem aktuellen Bebauungsplanentwurf
1-64 (Stand Juli 2013) an den geplanten zu den Grinflachen ausgerichteten
Baugrenzen modelliert.

5. Fur alle Immissionspunkte wurden 5 Vollgeschosse zugrunde gelegt und ein-
zeln berechnet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in der Bestandssituation die Immissionsricht-
werte werktags von 55 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und von 50 dB(A) innerhalb der
Ruhezeiten in den angrenzenden Wohngebieten entlang der Schwedter Straf3e sowie in
der Kopenhagener StralRe eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden.

Gleiches gilt vom Grundsatz her auch mit wenigen Ausnahmen fir die Immissionsricht-
werte an Sonn- und Feiertagen. Lediglich in den Ruhezeiten zwischen 13.00 Uhr bis
15.00 Uhr werden an wenigen Geb&auden die Immissionsrichtwerte bis maximal 1,9 dB(A)
uberschritten.

In den geplanten Wohngebieten westlich des Plangebiets (Bebauungsplan 1-64a VE im
Bezirk Mitte) werden die Immissionsrichtwerte auf3erhalb der Ruhezeiten eingehalten
bzw. deutlich unterschritten. In den Ruhezeiten werktags hingegen werden an nahezu
allen untersuchten Immissionspunkten Uberschreitungen bis maximal 3,3 dB(A) berech-
net. Gleiches gilt fir Sonn- und Feiertage. AuRerhalb der Ruhezeiten sind keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte festzustellen. In den Ruhezeiten hingegen sind
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sowohl in der Mittagszeit als auch in den Abendstunden Uberschreitungen bis maximal
4 dB(A) zu erwarten. Die hochsten Uberschreitungen sind in den geplanten nérdlichen
und sudlichen Baufeldern des Bebauungsplans 1-64a VE zu erwarten.

Die zu erwartenden Uberschreitungen sind maRgeblich auf das Streetballspielfeld fur den
Fall, dass das Spielfeld mit einer maximalen Personenzahl von 10 Spielern bespielt wird,
zuriickzufuhren.

In die Abwagung der zu erwartenden Immissionen im geplanten westlichen Wohnquartier
sind verschiedene Aspekte einzustellen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der fir die Bauleitplanung mafgebliche Orientie-
rungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten wird.
Lediglich die Detailbetrachtungen im Sinne der Ausfiihrungsvorschriften zum Lan-
desimmissionsschutzgesetz lassen an Sonn- und Feiertagen in den Ruhezeiten Uber-
schreitungen erwarten.

Die zu erwartenden Uberschreitungen sind auf Berechnungen zurlickzufihren, die eine
.worst-case-Annahme*, in dem eine kontinuierliche maximale Ausnutzung der Anlagen
vorausgesetzt wird, zu Grunde liegt. Im schalltechnischen Gutachten wurde auf3erdem
eine Nutzung der Anlage als Basketballspielfeld mit zwei Kdorben angenommen. Das
Spielfeld hat jedoch eine fir Basketball wettkampfuntaugliche BemalRung und nur einen
Korb. Richtigerweise handelt es sich um ein Freizeitspielfeld flr Streetball, auf dem mit
maximal ,3 gegen 3‘ Spielern auf einen Korb gespielt wird. Da kein regelkonformes Bas-
ketballspielen moglich ist, ist anzunehmen, dass die Bespielung mit zwei Mannschaften &
5 Spielern nur ausnahmsweise erfolgt, so dass regular keine Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte zu erwarten sind. In der Vergangenheit sind im Rahmen von Anlagen-
kontrollen die dem Gutachten zugrunde gelegte Nutzeranzahl der Kinder- und
Jugendeinrichtung nicht festgestellt worden.

Die Ausfihrungsvorschriften zum Landesimmissionsschutzgesetz fiihren dariiber hinaus
in Nr. 6 (6) aus, dass bei der Standortwahl und der Errichtung von Bolz- und ahnlich ge-
nutzten Platzen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf3erhalb der Ruhezeiten ange-
strebt werden soll. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

In Nr. 6 (7) wird ausgefihrt, dass fir bestehende Anlagen, die vor In-Kraft-Treten der Aus-
fuhrungsvorschrift errichtet wurden, von einer Festsetzung von Betriebszeiten abgesehen
werden soll, wenn die Immissionsgrenzwerte um nicht mehr als 5 dB(A) Uberschritten
werden. Dies liegt im vorliegenden Fall ebenfalls vor.

In die Abwagung zur Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen wurde auch einge-
stellt, welche Mdglichkeiten zur Immissionsreduzierung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1V-45 bestehen. Uberlegungen, das vorhandene Streetballspielfeld, das
rechnerisch als maRgebliche Larmquelle zu betrachten ist, zu verlagern, wurden aus fol-
genden Grinden verworfen. Auf Grund der geringen Flachenangebots in der offentlichen
Parkanlage wirde eine Verlagerung des Streetballspielfeldes zu einer Verschlechterung
der Immissionssituation in den vorhandenen Wohngebieten 6stlich der Schwedter StralRe
fuhren, da das Streetballspielfeld dann naher an die vorhandenen Wohngebiete heranri-
cken wirde. Ein Verzicht auf das Streetballspielfeld wird ebenfalls abgelehnt, da es fir die
angrenzenden Wohngebiete dringend benotigt wird, um eine aktive und gesunde kindliche
Entwicklung zu gewébhrleisten.

Bei den geplanten Festsetzungen zur Nutzungsart handelt es sich im Wesentlichen um
eine Bestandssicherung. Alle relevanten Anlagen sind bereits vorhanden. Sie wurden zu
einem Zeitpunkt errichtet, an dem in dem westlich angrenzenden Areal gewerbliche und
damit nicht schutzwirdige Nutzungen vorhanden waren. Die geplante Wohnnutzung wird
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diese Situation verandern. Es handelt es sich um eine heranrickende Wohnbebauung,
die im Wissen um die benachbarten vorhandenen Freizeitnutzungen errichtet wird. Dem-
nach ist bei strenger Anwendung der Immissionsrichtwerte fur die geplante Wohnnutzung
eine geringfligige Uberschreitung zumutbar.

Sofern im geplanten westlichen Wohnquartier eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
angestrebt wird, waren aktive Mafnahmen zur Abschirmung des Streetballspielfeldes auf
Kosten des Entwicklers vorzunehmen. Da das Streetballspielfeld direkt an der Grund-
stiicks- und Geltungsbereichsgrenze der beiden Bebauungsplane liegt, kbnnen auch ab-
schirmende Malinahmen an der Grenze eingerichtet werden. Dariliber hinaus kdnnen
geeignete Grundrisseinteilungen in den neuen Wohngebauden gewahlt werden, die Auf-
enthaltsraume den ruhigeren Bereichen zuordnen. Demnach stehen angemessene und
geeignete MalRnahme zur Verfligung, kinftige Nutzungskonflikte soweit wie mdglich zu
minimieren und die wichtigen Freiflachennutzungen in der Berliner Innenstadt in ihrem
Bestand nicht zu geféahrden.

Tierlarm

Eine Untersuchung zum Tierlarm ist nicht erfolgt. Durch die geringe Anzahl der gehalte-
nen bzw. genehmigten Tiere ist nicht von unzumutbaren Gerduschen durch Tiere auszu-
gehen. Grundsatzlich gilt, dass Tiere so zu halten sind, dass die Umgebung nicht Giber ein
ortsibliches Mal3 belastet wird (siehe auch § 2 Abs. 2 LImSchG BIn). Die Tierhaltung in
der Kinder- und Jugendeinrichtung hat einen sozialen Hintergrund. Stadtkinder sollen ei-
nen Bezug zu Tieren finden. Die bestehende Erfahrung zeigt, dass keine Beschwerden
hinsichtlich Tierlarms vorliegen.

Nach einem Urteil des OLG Hamm vom 11.04.1988 ist bei der Haltung von Nutzgefligel
nicht von einer erheblichen und somit umweltschédlichen Belastung auszugehen, wenn
Gerausche von weniger als zehn Huhnern und einem Hahn ausgehen und die Tiere von
19.00 bis 08.00 Uhr werktags und 19:00 bis 09.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen im Stall
gehalten werden.

Hunde und Zierfligel, wie z.B. Papageien, die zu den lauten Tieren gehdren, werden nicht
gehalten.

Die Baugenehmigung fir den Kinderbauernhof (BG Nr. 313795 vom 09.06.1995) begrenzt
die Anzahl der Tiere auf ca. 45. Die Anzahl an Gefligel darf 8 Hennen und 1 Hahn nicht
Uberschreiten und bewegt sich damit im durch die Rechtsprechung als vertraglich ange-
sehenen Rahmen. 2014 wurden 4 Hihner und 1 Hahn gehalten.

4.4.4 Immissionsschutz - Geriiche

Um moglichen Nutzungskonflikten hinsichtlich Geruchsimmissionen durch Tierhaltung
entgegenzuwirken, erfolgte durch das Umweltamt eine Bewertung der vorhandenen und
madglichen Immissionen.

Als grof3ere Tiere wurden 2014 auf dem Kinderbauernhof 2 Ziegen, 3 Schafe, 2 Schweine
und 2 Pferde gehalten. Als kleinere Tiere gibt es 1 Gans, 2 Enten, 5 Hihner (davon 1
Hahn), 1 Katze, 5 Meerschweinchen und 7 Kaninchen. Zusammengefasst handelt es sich
um 9 gréRere und 21 kleinere Tiere, insgesamt 30 Tiere. Die Tierhaltung auf der Jugend-
farm Moritzhof wird regelmafig durch die Veterinar- und Lebensmittelaufsicht des Bezirk-
samts Pankow, d.h. durch amtliche Tierarzte Uberprift. Seit 2009 konnten bei der
Uberpriufung der Haltungsbedingungen keine zu mafRregelnden VerstoRRe gegen das Tier-
schutzgesetz festgestellt werden. Die Prifung des Umweltamts zu der Frage, ob ein Ge-
ruchsgutachten in Anlehnung an die mal3gebliche TA Luft sowie an die Geruchsrichtlinie —
GIRL — erstellt werden muss, fuhrt das Umweltamt in einer Stellungnahme vom
21.06.2013 (UmNat111) folgendes aus:
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» Die Beauftragung eines Geruchsgutachtens in Anlehnung an die TA Luft
Nr. 5.4.7.1 Anlagen zum Halten und zur Aufzucht von Nutztieren sowie an
die Geruchsrichtlinie — GIRL — ist aufgrund des geringen Tierbesatzes, der
intensiven Pflege der Tiere, des regelméfigen Ausmistens und der zeitnahen
Abfuhr des Mistes nicht erforderlich. [...J*

Um die tatsdchlichen Geruchsimmissionen einzuschéatzen, hat das Umweltamt am
19.06.2013 eine Anlagenkontrolle durchgefiihrt und keine Geruchsbelastigung festgestellt.
Die Kontrolle erfolgte in der Zeit von 13.30 Uhr bis 14.30 Uhr bei Temperaturen Uber
30°C. Eine Geruchsbelastigung wurde weder in den Stallen, noch in den Freigehegen
oder in unmittelbarer Nahe des mit Mist beladenen Hangers festgestellt. Auch im Bereich
des anschlieRenden Parkbereichs und der Wohnbebauung wurden keine Gerliche wahr-
genommen. Die Geruchsschwelle fir Ammoniak liegt bei 1 mg/m3 bis 5 mg/m3.

Fazit: Durch die intensive Betreuung der Tiere und den regelmafigen Austausch des Ein-
streus geht von den Tieren und den Stallen keine nennenswerte Geruchsbeléstigung aus.
Der durch die Tierhaltung anfallende Mist wird regelm&Rig zur Kompostierung abtranspor-
tiert und nicht Gber langere Zeit auf dem Grundstiick gelagert, so dass keine groRen Men-
gen Mist vor Ort anfallen kénnen. Aus der oben dargestellten Anlagenkontrolle ist
abzuleiten, dass keine wesentlichen Geruchsbelastigungen zu verzeichnen sind und die
Geruchsschwelle des relevanten Ammoniaks nicht erreicht wird.

4.5 Belange der Wirtschaft

Belange der Wirtschaft sind nicht betroffen. Die Deutsche Bahn als privatrechtlich organi-
siertes Unternehmen betreibt westlich des Bebauungsplans eine Versorgungseinrichtung
mit Bahnstrom. Die Zugéanglichkeit dieser betrieblich notwendigen Infrastruktur wird durch
die Belastung einer Teilflache der 6ffentlichen Parkanlage mit einem Fahrrecht zugunsten
des zustandigen Unternehmenstragers gewahrleistet.

4.6 Belange des Verkehrs

Durch Sicherung der Zufahrtsmdéglichkeit zum Bahngrundstiick im nérdlichen Randbe-
reich der Parkanlage wird die ErschlieBung des Grundstiicks gesichert. Weitere Ver-
kehrsarten bertihren das Gebiet nicht und werden durch die Festsetzungen auch nicht
beeintrachtigt oder lbermaRig beansprucht. Eine fuRBlaufige Anbindung des geplanten
westlich angrenzenden Wohnquartiers an den Mauerpark ist nach Abstimmung der rele-
vanten Fachverwaltungen aus den Bezirken Pankow und Mitte mdglich, eine Fahrradan-
bindung kann Uber die Gleimstraf3e erfolgen.

4.7  Offentliche Belange

Als wichtige offentliche Belange werden in die Planung

= die Sicherung vorhandener Grin- und Gemeinbedarfsflachen
= die Sicherung eines Teilbereichs des Griinzugs ,Griines Band Berlin*
» die Sicherung einer landschaftspflegerischen Ersatzmalinahme

eingestellt.

Die verschiedenen Nutzungen im Geltungsbereich sollen fiir die Berliner Bevdlkerung
bedeutsame innerstadtische Nutzungen (Grin- und Erholungsflachen, soziale Infrastruk-
tur) sichern.

Die Flachen im Geltungsbereich sind aul3erdem Teil des lbergeordneten Griinzuges
,Grines Band Berlin“, der sich von der Innenstadt bis zum Naherholungsgebiet Berliner
Barnim im Norden Berlins erstreckt und derzeit entwickelt wird. Das ,Grine Band Berlin®
macht auf rund 15 km Lange sichtbar, wo einst die Grenze in der Stadt verlief. Es ist ein
offentlicher Belang, das ,Grine Band Berlin“ auf seiner gesamten Lange zu entwickeln,
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nutzbar zu machen und dauerhaft zu sichern. Durch die Festsetzungen wird auch ein Teil
des ,Grlinen Bandes Berlin“ dauerhaft gesichert.

Dieser Teil des Mauerparks (4. Bauabschnitt) stellt eine landschaftspflegerische Ersatz-
malnahme im Rahmen der Planfeststellung fur die Schnellbahnverbindung Hannover-
Berlin vom 30.04.1996 dar. Durch die Festsetzungen werden diese Maflinahmen auch
langfristig als 6ffentliche Grinflache gesichert.

4.8 Private Belange

Den privaten Belangen wird zum einen durch die Sicherung der Jugendfarm Moritzhof, die
von einem privaten Trager betrieben wird, und zum anderen durch Berticksichtigung der
gesicherten ErschlieBung des Betriebsgrundstiicks der Bahn AG Rechnung getragen.
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IV. Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstatten

Die Planung wirkt sich positiv auf die Wohngebiete in der Umgebung aus, da durch die
Festsetzungen zum einen eine wichtige innerstadtische Grinflache in einem ansonsten
mit Grin- und Erholungsflachen unterversorgtem Gebiet gesichert wird. Zum anderen
wird eine wichtige tUberdrtliche Jugendfreizeiteinrichtung in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

Insgesamt wirkt sich die Planung positiv auf das Wohnumfeld aus und sichert somit Fla-
chen fir die Erholung, das Stadtklima und fur notwendige Wohnfolgeeinrichtungen.

2. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw.
Investitionsplanung

Durch den Bebauungsplan werden keine Auswirkungen hervorgerufen.

3. Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Die Planung wirkt sich nicht auf die Verkehrssituation aus, da keine Verdnderungen ge-
genliber dem Bestand zu erwarten sind. Die Schwedter Stral3e ist als FahrradstralRe ver-
kehrsbehordlich angeordnet. Durch die Weiterfilhrung Uber den Schwedter Steg ist hier
bereits im Bestand eine wichtige Nord-Siid-Radverbindung geschaffen worden.

4, Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Durch die planungsrechtliche Sicherung des Kinderbauernhofes ,Jugendfarm Moritzhof*
als Jugendfreizeitstatte kann langfristig die Versorgung der Bevdlkerung mit sozialer Inf-
rastruktur gewdahrleistet werden.
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V. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Prenzlauer Berg von Berlin hat in seiner Sitzung vom 21.02.1995 (ABI. v.
1995, S. 757) den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan 1V-45 aufzustellen.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 13.03.1995 in der Tagespresse
bekanntgemacht und fand zwischen dem 20.03.1995 und dem 24.04.1995 im Bezirksamt
statt. Dariiber hinaus wurde am 23.03.1995 eine Offentlichkeitsveranstaltung in der Aula
der 11. Grundschule, Gleimstral3e 49 durchgefihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei schriftliche Stellung-
nahmen ein. Ein Blrger forderte, die Realisierung des Kinderbauernhofes bis zum Jahr
2000 aufzuschieben, da ansonsten durch Umorganisation der Baustellenlogistik fir das
Nordkreuz ein Grundstick des Stellungnehmenden nicht fir anderweitige Nutzungen in
Anspruch genommen werden kdnne. Die Forderung wurde abgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit filhrte im Ergebnis nicht zu Anderungen an
der Planung.

Wesentliche Anderungen waren nicht betroffen. Das Ergebnis der Beteiligung wurde am
20.08.1996 vom Bezirksamt Prenzlauer Berg beschlossen (BA-Beschluss 164/96, Drs.-
Nr. 192/96).

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Zwischen dem 21.06.1995 und dem 28.07.1995 wurde eine Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange durchgefihrt. Insgesamt &uf3erten sich
29 Behorden und Trager im Rahmen der Beteiligung.

Die Stellungnahmen hatten im Wesentlichen folgende Inhalte:

= Korrektur des Titels des Bebauungsplans in: ,Bebauungsplan 1V-45 fir eine
Teilflache des Flurstiicks 25, Flur 42420 westlich der Schwedter Strafl3e im Be-
zirk Prenzlauer Berg“ (BA Prenzlauer Berg/ Vermessungsamt)

= Einwande gegen den geplanten Kita-Standort im Nord-Sud-Grinzug
(SenStadt Um Il A 143, BA Prenzlauer Berg/ Natur- und Griinflachenamt)

» Einwande gegen geplanten Kita-Standort aus immissionsschutzrechtlichen Be-
denken wegen der direkten Nachbarschaft zum Nordkreuz
(SenStadtUm 1l D 3, BA Prenzlauer Berg/Stadtplanungsamt, BA Prenzlauer
Berg/ Natur- und Grinflachenamt, BA Prenzlauer Berg/ Jugendamt)

= Anzweiflung eines zusatzlichen Bedarfs an Kindertagesstattenplatzen
(BA Prenzlauer Berg/ Jugendamt)

» Festsetzungen unterschiedlicher Nutzung innerhalb der ¢ffentlichen Grunflache
durch entsprechende Zweckbestimmungen (BA Prenzlauer Berg/ Stadtpla-
nungsamt)

= Geltungsbereich des Bebauungsplans/ Flurstiicke: Die Deutsche Bahn AG teilt
mit, dass sie beim Bezirksamt Prenzlauer Berg fir einige direkt an das Nord-
kreuz angrenzende Flachen einen Antrag auf standige Nutzung gestellt hat
(Flachentausch oder Grunderwerb)

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden ruhte das Verfahren.
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4, Erneute Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 17.01.2013 und einem erganzenden Schreiben vom 08.02.2013 teilte
das Bezirksamt Pankow der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Abteilung Il C sowie
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg, Abteilung 5.12, mit,
dass es mit geanderten Planungszielen beabsichtigt, den Titel fir den Bebauungsplan V-
45 zu andern und den Plan als beschleunigten Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB aufzustellen.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Abt. Il C, teilte mit Schreiben vom 20.02.2013
mit, dass gegen die Planungsziele keine grundsatzlichen Bedenken vorlagen und sich die
Planung aus den Darstellungen des FNP Berlin entwickeln lassen. Weiterhin wurde mitge-
teilt, dass das Bebauungsplanverfahren nach 8§ 7 Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) durchgefiihrt wird, da es mit seiner Lage an den Bahnanlagen gemaR
Abs. 1 Nr. 2 dringende Gesamtinteressen Berlins bei Bebauungsplanen berihrt und eine
mogliche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann. Ein Verfahren nach 8§ 13a
BauGB sei nicht mdglich, da die grof¥flachige Festsetzung einer Grunflache keine ,andere
MafRnahme der Innenentwicklung“ darstelle.

Da daruber hinaus die Grundstiicke des Geltungsbereichs planungsrechtlich dem Auf3en-
bereich geméal § 35 BauGB zugeordnet werden, wird das Bebauungsplanverfahren als
vollstandiges Verfahren mit Umweltbericht durchgefiihrt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in ihrer Stellungnahme vom 05.02.2013
mit, dass ein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung derzeit nicht erkennbar sei.
Durch die Lage innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung bestehen fir die Kommunen
grof3e Spielraume zur Binnendifferenzierung. Die Sicherung und der Erhalt siedlungsbe-
zogener Freirdume sind unter dem Gesichtspunkt einer ausgewogenen Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung moglich.

5. Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 20. Februar 2014 wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt. Die Beteili-
gungsfrist endete am 21. Marz 2014.

Insbesondere folgende Stellungnahmen sind fir die Abwagung relevant:
=  Umwelt- und Naturschutzamt

= StralR3en- und Griunflachenamt
» Bezirksamt Mitte, Fachbereich Stadtplanung

5.1 Umwelt- und Naturschutzamt

Stellungnahme

= Der Begriff ,Bolzplatz® entspricht nicht der tatséchlichen Nutzung. Hier sollte
die Bezeichnung ,Basketballspielplatz verwendet werden.

= Die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache A ist kein Bestandteil der Spiel-
platzflache. Sowohl die Flache A als auch die nérdlich angrenzende Teilflache
sind als offentliche Parkanlage festzusetzen.

Abwagung

= Bei genauer Betrachtung handelt es sich um kein Basketballspielfeld sondern
um ein Freizeitspielfeld fir Streetball, auf dem mit maximal ,3 gegen 3' Spielern
auf einen Korb gespielt wird. Der Begriff ,Bolzplatz wird in ,Streetballspielfeld®
geéndert.
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5.2

5.3

Sowohl die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache A als auch die nordlich
angrenzende Teilflache werden als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt.

StralRen- und Griunflachenamt

Stellungnahme

Die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache A ist kein Bestandteil der offent-
lichen Spielplatzflache. Sowohl die Flache A als auch die nérdlich angrenzende
Teilflache ist als Offentliche Parkanlage festzusetzen.

Der Reitplatz soll aus der o6ffentlichen Grinflache herausgeldst und der Ge-
meinbedarfsflache zugeordnet werden, da er durch das Jugendamt verwaltet
wird.

Der Gartenarbeitsstitzpunkt soll nicht festgesetzt werden, da diese Selbstbin-
dung nicht erforderlich ist.

Abwéagung

Sowohl die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache A als auch die nordlich
angrenzende Teilflache werden als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt.

Der Reitplatz wird als Bestandteil einer planfestgestellten landschaftspflegeri-
schen Ersatzmalinahme dauerhaft als offentliche Grinflache gesichert und
nicht der Gemeinbedarfsfliche zugeordnet. Die Festsetzung steht einer Ver-
waltung durch das Jugendamt nicht entgegen.

Der Gartenarbeitsstitzpunkt wird nicht mehr festgesetzt.

Bezirksamt Mitte, Fachbereich Stadtplanung

Stellungnahme

Zur Festsetzung der Flache B (Weideflache) in der offentlichen Parkanlage:

Mangel an erforderlicher Bestimmtheit der textlichen Festsetzung, Auswirkun-
gen sind nicht erkennbar

Es werden Larm- und Geruchsemissionen befirchtet

Die temporéare Beweidung ist mit dem Charakter einer 6ffentlichen Grunflache
ggf. nicht vereinbar

Die Vernetzung der Parkanlage mit der Umgebung und die Durchlassigkeit der
Parknutzung wird eingeschrénkt

Gefordert wird die Einschrankung der Beweidung ebenso wie eine Regelung
zur Einzaunung

Zur Festsetzung des Spielplatzes/ geplante Wegeanbindung:

Der Bezirk Mitte plant eine neue West-Ost-Verbindung vom Humboldthain zum
Mauerpark. Der Ful3- und Radweg soll von Westen kommend in HOhe des
Spielplatzes (sudlicher Bereich) an den Mauerpark angeschlossen werden. Die
Anbindung und Weiterflihrung soll bei der spateren Gestaltung des Mauerparks
beriicksichtigt werden.

Zu den prognostizierten Schallimmissionen des Basketballspielfeldes:

Die worst-case-Betrachtung im schalltechnischen Gutachten erscheint unwahr-
scheinlich.

Ist die Larmprognose nicht mit der Entwicklung des Wohngebiets im Bebau-
ungsplan 1-64a VE vereinbar, wird die Verlagerung des Basketballspielfelds
gefordert. Abwagung

Flache B (Weideflache) in der 6ffentlichen Parkanlage
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Die Beweidung der Flachen ist eine seit Jahren bestehende konfliktfreie Nutzung. Die
Tierhaltung des Kinderbauernhofs hat einen wichtigen sozialen Hintergrund. Stadtkinder
sollen einen Bezug zu typischen Hoftieren finden. Die Weideflachen sind fir eine artge-
rechte Tierhaltung erforderlich.

Die Nutzung der Weideflachen ist in der Nutzungsvereinbarung vom 24.05.04 und Ergan-
zung im Jahre 2015 zwischen dem Straf3en- und Griunflachenamt und dem Tréger der
Jugendfreizeitstatte geregelt. Danach ist dem Betreiber des Kinderbauernhofs gestattet,
die entsprechenden Teilflachen im Mauerpark (Flachen B und C) als Weideflachen fir
Huftiere zu nutzen. Die Abgrenzung der Weideflachen erfolgt durch mobile Zaune auf
Teilflachen der Wiesen und wird in der Regel taglich versetzt. Die Beweidung wird immer
nur 1/4 bis 1/3 der festgesetzten Flache in Anspruch nehmen.

Im Bebauungsplan wird die Abgrenzung der Weideflachen an die Nutzungsvereinbarung
angepasst. Die Abgrenzung der Weideflache (Flache B) wird vergrof3ert und eine weitere
Weideflache (Flache C) im sudlichen Teil des Geltungsbereichs erganzt. Die textliche
Festsetzung wird folgendermal3en konkretisiert:

Innerhalb der Flachen B und C der 6ffentlichen Parkanlage ist eine Beweidung durch Tie-
re der Jugendfreizeitstatte zulassig.

Die Baugenehmigung fir den Kinderbauernhof begrenzt die Anzahl der Tiere auf ca. 45.
Tatséchlich lag der Tierbestand 2014 bei 30 Tieren. Die Anzahl der gehaltenen bzw. ge-
nehmigten Tiere ist zu gering, um von unzumutbarem Larm auszugehen. Durch die Bau-
genehmigung wird gesichert, dass sich der Tierbestand im durch die Rechtsprechung als
vertraglich angesehenen Rahmen bewegt. Die Tierhaltung auf dem Moritzhof wird regel-
mafig durch die Veterinar- und Lebensmittelaufsicht des Bezirksamts Pankow, d.h. durch
amtliche Tierarzte, Gberprift.

Das Umweltamt des Bezirks Pankow hat am 19.06.2013 eine Anlagenkontrolle durchge-
fuhrt und dabei keine Geruchsbelastigung festgestellt, weder in den Stallen, noch in den
Freigehegen oder in unmittelbarer Nahe des mit Mist beladenen Hangers. Auch im Be-
reich des anschlielRenden Parkbereichs und der Wohnbebauung wurden keine Gertiche
wahrgenommen.

Die Weideflachen stellen aufgrund des geringen Flachenumfangs und der nur temporéren
Nutzung (freie Zuganglichkeit und Regeneration von Boden und Pflanzen) den Charakter
einer 6ffentlichen Parkanlage nicht in Frage. Die Durchgangigkeit des Parks in Nord-Sud-
Richtung ist dauerhaft gewéhrleistet. Die Beweidung wird bereits seit Jahren durchgefihrt
und hat zu keinen Einschrénkungen der Erholungsnutzung gefuhrt.

Spielplatz/ geplante Wegeanbindung

Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache wird der bestehende 4. Bauabschnitt des
Mauerparks gesichert. Dieser Parkabschnitt ist seit 2005 fertiggestellt, die Parkgestaltung
ist abgeschlossen. Bei der Konzeption von neuen Ful3- und Radwegeverbindungen hat
der Bezirk Mitte diesen Bestand zu beriicksichtigen. Ein Radweg tber den Spielplatz ist
nicht méglich.

In der Gleimstral3e befindet sich ein beidseitig angelegter 1,50 m breiter Radweg, der fur
den Radverkehr die Ost-West-Anbindung des Mauerparks an den Humboldthain sichert.

Prognostizierte Schallimmissionen des Basketballspielfeldes

Das vorhandene Basketballspielfeld hat eine wettkampfuntaugliche BemalRung und nur
einen Korb. Richtigerweise handelt es sich daher um ein Freizeitspielfeld fur Streetball,
auf dem mit maximal ,3 gegen 3‘ Spielern auf einen Korb gespielt wird. Da kein regelkon-

47



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1V-45 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

formes Basketballspielen moglich ist, ist anzunehmen, dass die Bespielung mit zwei
Mannschaften a 5 Spielern nur ausnahmsweise erfolgt. Wie der Bezirk Mitte richtig ange-
merkt hat, wird das in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegte worst-case-
Szenario nur ausnahmsweise auftreten.

Die Forderung, den Streetballkorb zu verlagern, ist unverhaltnismafig und wird abgelehnt.
Bei Bedarf muss sich das von Westen heranrickende Wohnquartier (Bebauungs-
plan 1-64a VE) durch geeignete Schallschutzmal3nahmen gegen die Immissionen durch
das vorhandene Streetballspielfeld schitzen.

5.4  Zusammenfassung der Stellungnahmen

Zusammengefasst hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

Abgrenzung des Spielplatzes nur bis an die Flache A (Fahrrecht), Festsetzung
der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage® fiir den nérdlich vom Spielplatz
gelegenen Teils der offentlichen Griunflache

Anpassung der Abgrenzung des Reitplatzes an den Nachtrag zur Verwaltungs-
vereinbarung zwischen Stral3en- und Griunflachenamt und Jugendamt zur
Ubergabe der Verwaltung des Kinderbauernhofs

Herauslosen des Reitplatzes aus der offentlichen Grunflache und Zuordnung
zur Gemeinbedarfsflache ,Jugendfreizeitstatte®

Anpassung der Abgrenzungen der Weideflache (Flache B) an die bestehende
Nutzungsvereinbarung zwischen dem Amt fir Umwelt und Natur und dem Tréa-
ger des Kinderbauernhofs

Erganzung einer weiteren Weideflache (Flache C) im Siden des Plangebiets
Festsetzung der Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen und Nut-
zungen innerhalb der éffentlichen Grinflache durch ,Knotenlinien®

Auf die Festsetzung des Gartenarbeitsstitzpunkt verzichten, da die Selbstbin-
dung nicht erforderlich ist

Bedenken gegen Sicherung der temporaren Weideflache (Flache B), da Larm-
und Geruchsimmissionen befiirchtet werden

Bedenken gegen rechtssichere Festsetzung der temporaren Weideflache (Fla-
che B)

Berlicksichtigung geplanter Wegebeziehungen vom Bezirk Mitte zum Mauer-
park

Zweifel an angemessenen Annahmen fir das Larmgutachten in Bezug auf das
Basketball-/ Streetballspielfeld

Forderung zur Verlagerung des Basketball-/ Streetballspielfeldes
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5.5 Inhaltliche Anderungen

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen sind folgende inhaltliche Anderungen
erfolgt:

= Anderung der nérdlichen Abgrenzung des offentlichen Spielplatzes, Verkleine-
rung bis zur Flache A

= Festsetzung der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage® fiir den nérdlich
vom Spielplatz gelegenen Teils der &ffentlichen Grinflache

= Anpassung der Abgrenzung des Reitplatzes an den Nachtrag zur Verwaltungs-
vereinbarung

= Ergdnzung einer weiteren Weideflache (Flache C) im Siiden des Plangebiets

» Anpassung der Abgrenzungen der Weideflachen (Flachen B und C) an die be-
stehende Nutzungsvereinbarung

= Festsetzung der Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen und Nut-
zungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache durch ,Knotenlinien®

» Zweckbestimmung Gartenarbeitsstitzpunkt fallt weg

» Hinweis zu der aus der Planfeststellung fiir die Schnellbahnverbindung Hanno-
ver-Berlin vom 30.04.1996 zugeordneten Flache fur eine landschaftspflegeri-
sche Ersatzmalinahme (Flurstiick 30)

6. Eingeschrankte erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zu den
Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs

Mit Schreiben vom 12. August 2015 wurden gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange zu den Anderungen und Erganzungen des Bebau-
ungsplanentwurfs beteiligt.

Insbesondere folgende Stellungnahmen sind fir die Abwagung relevant:

» Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt- IE 14-
= BA Pankow, Amt fir Umwelt und Naturschutz

6.1 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt — IE 14

Stellungnahme

Die Formulierungen im Bebauungsplan sind aus unserer Sicht nicht zu beanstanden.
6.2 BA Pankow, Amt fir Umwelt und Naturschutz

Stellunghahme

Sofern die ausgeschriebenen und beauftragten Bodenuntersuchungen keinen Hand-
lungsbedarf ergeben bestehen keine Bedenken.

Abwégung

Bodenuntersuchungen belegen, dass die Anforderungen des Bodenschutzes vollumfang-
lich erfillt sind. Die Nutzung als Park- und Freizeitanlage sowie als 6ffentlicher Spielplatz
ist uneingeschrénkt méglich. Die untersuchten Bodenschichten, die unterhalb der bewer-
tungsrelevanten oberflachennahen Schicht anstehen zeigen keine Belastungen die ein
Handlungserfordernis nach dem Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) darstellen.

7. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Far den Entwurf des Bebauungsplans IV-45 einschlie3lich Umweltbericht und Fachgut-
achten und umweltbezogenen Stellungnahmen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
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gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06 bis 05.07 2016 durchgefuhrt. Die ortsubli-
che Bekanntmachung der Beteiligung erfolgte im Amtsblatt fur Berlin Nr. 21 vom
27.05.2016 auf der Seite 1128 und durch Anzeige mit Planausschnitt in der Berliner Zei-
tung am 27.05.2016. Weiterhin bestand die Méglichkeit, die Planunterlagen wahrend des
Auslegungszeitraums im Internet einzusehen. Hierauf wurde auch in der Anzeige der Ta-
gespresse hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Fachamter des Bezirk-
samtes wurden mit Schreiben vom 02.06.2016 lber die Auslegung gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB informiert.

Es gab drei Ruckmeldungen der Behorden. Die redaktionellen Hinweise des Umwelt- und
Naturschutzamtes wurden in der Begriindung berticksichtigt.

Zum Bebauungsplanentwurf IV-45 liegen keine schriftlichen AuBerunger)_ von Br-
gerf/innen vor. Insofern resultierten aus der Offentlichkeitsbeteiligung keine Anderungen
der Planung.
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist

Gesetz zur Ausfohrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
6. Dezember 2017 (GVBI. S. 664)

Aufgestellt:
Berlin, den 14.11.2018

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Burgerdienste
Stadtentwicklungsamt

gez. Kuhn gez. Klaus Risken
Vollrad Kuhn Klaus Risken
Bezirksstadtrat Amtsleiter
Stadtentwicklung und Birgerdienste Stadtentwicklungsamt

Diese Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB gehdrt zum Bebauungsplan 1V-45 vom
07.05.2016, festgesetzt durch die Verordnung vom 10.04.2018 (GVBI. S. 371).

Berlin, den 26.07.2018

Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Burgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Klaus Risken

Amtsleiter
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C. Anhange
1. Textliche Festsetzungen
1. In der Flache fur Gemeinbedarf wird als zuldssige Grundflache die im zeich-

nerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Innerhalb der Flachen B und C der 6ffentlichen Parkanlage ist eine Bewei-
dung durch Tiere der Jugendfreizeitstatte zulassig.

Die Flache A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der zustéandigen Unterneh-
menstrager der westlich an die Geltungsbereichsgrenze angrenzenden Be-
triebsstation zu belasten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn-
stoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL
entsprechen.

Die Einteilung der StrafRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.

2. Hinweis

Das Flurstiick 30 ist eine Kompensationsflache, die dem Planfeststellungsbeschluss ge-
maf § 18 AEG fur das Vorhaben ,Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin“, Planfeststel-
lungsabschnitt 3 (Az. 1031.1021 Rap) vom 30. April 1996 fir die Durchfiihrung von
Mafnahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung zugeordnet ist.
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1V-45 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

3.

Biotoptypen

Biotoptypen, Bestand
Kartierung April 2013

\ Ruderale Wiese (BT 05113)

[ Artenreicher Zier-/Parkrasen + Hochbeete und
Pflanzcontainer (BT 05161+10277)

\ Artenreicher Zier-/Parkrasen mit locker stehenden
Béaumen (BT 051612)

Artenarmer Zier-/Parkrasen mit locker stehenden
Baumen (BT 051622)

I Tiittrasen (BT 05170)
I Laubgebiische frischer Standorte (BT 07102)

[T Laubgebiische frischer Standorte, iiberwiegend nicht
heimische Arten (BT 071022)

- Einschichtige oder kleine Baumgruppe (BT 07153)
|: Zoologische Gérten, Tierparke (BT 1010151)
Freigehege (BT 1010152)

[: Vegetationsfreie, unversiegelte Flache (BT 10160)
E Spielplatz, weitgehend ohne Baume (BT 10201)
li Gartnerisch gestaltete Flachen (BT 10270)

Anpflanzung von Bodendeckern (< 1 m Hohe)
(BT 10271)

Anpflanzung Strauchpflanzung (> 1 m Héhe)
(BT 10272)

- Hecke (Formschnitt) (BT 10273)

- Strale mit Asphalt- oder Betondecke (BT 12612)
- Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung (BT 12652)
- Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) (BT 12653)

C Versiegelter Weg (BT 12654)

I Lagerfiache (BT 12740)

- Sonstige Bauwerke (BT 12830)

@ Obstbaumbestande, iiberwiegend mittleres Alter
(> 10 Jahre) (BT 071702)

® Sonstiger Einzelbaum, nicht heimisch, mittleres Alter
(BT 0715222)

@ Sonstiger Einzelbaum, nicht heimisch, Altbaum
(BT 0715221)

Sonstiger Einzelbaum, heimisch, jung (BT 0715213)

® Sonstiger Einzelbaum, heimisch, mittleres Alter
(BT 0715212)

Sonstiger Einzelbaum, heimisch, Altbaum
(BT 0715211)

Sonstiger Einzelbaum (BT 07152)

@ Besonderer Solitarbaum, heimisch, Altbaum
(BT 0715111)

D Geltungsbereich Bebauungsplan 1V-45

Bezirk Pankow ’&
Bebauungsplan IV-45 N

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
Mai 2013 MaRstab 1:1.000
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