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LAandschaft

Konzept zur Entwicklung einer neuen Kleingartenanlage planen+bauen

1 Anlass

Anlass ist die Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatzflachen nach § 14 BKleingG flr
die Kleingartenanlage Hamburg, auf deren Flachen die Erweiterung der Kunsthoch-
schule Berlin WeiBensee (BuhringstraBe 20 in 13086 Berlin) erfolgen soll.

Vor diesem Hintergrund prift der Bezirk die Bereitstellung von Ersatzflachen auf dem
Grundstick HansastraBe 173. Hierzu soll ein Bebauungsplanverfahren fir die Neuan-
lage von Kleingarten an der HansastraBe durchgeflihrt.

2 Planungsziel

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Pankow hat mit Beschluss vom
04.01.2019 (Drucksache VIII-0500) die Neuanlage einer Kleingartenanlage mit Mo-
dellcharakter als Ersatzflache gem. § 14 BKleinG flr die Erweiterung der Kunsthoch-
schule WeiBensee auf dem landeseigenen Grundstiick HansastraBe 173 gefordert.
Absicht des angestrebten Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan 3-53) ist es,
neben dem Ersatz der 21 Parzellen der KGA Hamburg auch den Pachtern des Grabe-
landvereins HansastraBe e.V. ersatzweise Kleingarten nach Bundeskleingartengesetzt
anbieten zu kénnen.

* Gdftperei

ca. 5300 m?

Griinanlage
ca. 4700 m?

Die neu zu schaffende Kleingartenanlage soll unter besonderen &kologischen und
umweltpadagogischen Gesichtspunkten angelegt und betrieben werden. Das beinhal-
tet u.a., dass die Kleingartenanlage und das Vereinshaus fiir alle Pankowerinnen und
Pankower zuganglich sein sollen. Des Weiteren sollen Flachen zum gemeinschaftli-
chen Gartnern angelegt und Kooperationen mit Kitas und Schulen in der Umgebung
der neuen Kleingartenanlage ermdglicht werden. Wiinschenswert ist darliber hinaus
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die Integration eines Spielplatzes, um das bestehende Spielplatzdefizit des norddst-
lich der Anlage gelegenen Stadtteils (Versorgungseinheit VE 17 D) zu mindern.

3 Aufgabenstellung, Abstimmungsprozess und Planungsverfahren

Parallel zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde das Planungsbiiro DIE
RAUMPLANER mit Landschaft planen+bauen Berlin GmbH beauftragt unter Berlck-
sichtigung der der zuvor genannten Ziele ein Nutzungs- und ErschlieBungskonzept
fir die neue Kleingartenanlage zu erstellen sowie eine Uberschlagige naturschutz-
fachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu erarbeiten und diese behd&rdenintern
sowie mit der Offentlichkeit abzustimmen.

Die Uberschlagige naturschutzfachliche Bilanzierung des Kompensationsumfanges ist
erforderlich, da die avisierte Neuanlage des Kleingartens mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden ist. Die Ergebnisse des Gutachtens sind im separatem Er-
lduterungsbericht ,Konzept zur Entwicklung einer neuen KGA im Bereich HansastraBe
im Bezirk Pankow —-Groblberschldgige Ermittlung des Kompensationsbedarfes" dar-
gestellt.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Larmthematik an der HansastraBe wurde
erganzend das Bliro Hoffmann und Leichter beauftragt ein Larmgutachten zu erarbei-
ten. Die Ergebnisse sind in der separaten Ergebnisdokumentation Schalltechnische
Beratung zur geplanten Kleingartenanlage in der HansastraBe in Berlin Pankow,
Stand 31.03.2020 vom Biro HOFFMANN-LEICHTER dargestellt.

Die Erarb

eitung der Konzeptstudie wurde in drei Steuerungsrunden am 05.09.2019, am
12.12.2019 und am 13.02.2020 mit der AG Kleingarten und mit den betroffenen
Nutzern der KGA Grabeland abgestimmt. Die Ergebnisse der Abstimmungen wurden
in dem vorliegenden Konzept ,Sonnenstern®™ berlicksichtigt. Eine abschlieBende Vor-
stellung des Kleingartenkonzeptes flr die HansastraBe erfolgte am 18.02.2020 im
Ausschuss flr Stadtentwicklung und Griinanlagen.

4 Rechtliche Grundlagen fiir die Kleingartenkonzeption

Basis des vorliegenden Kleingartenkonzeptes sind die Berliner Verwaltungsvorschrif-
ten Uber Dauerkleingarten und Kleingarten auf landeseigenen Grundstlicken vom
15.12.2009 sowie das Bundeskleingartengesetz vom 19.09.2006.

5 Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des Bezirks Pankow. Das Umfeld des
Plangebietes ist gepragt von Wohngebauden verschiedener Dichtestufen, gewerbli-
chen Nutzungen, Sportanlagen und dem leerstehenden ehemaligen Sauglings- und
Kinderkrankenhaus WeiBensee.
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6.1

6.2

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Wendeschleife der Tram, im Siden an die
HansastraBe, im Osten an die GierstraBe und im Norden an die rickwartigen Garten
der Wohnbebauung an die Falkenberger StraBe.

Lage im Stadtgebiet Lage im Flachennutzungsplan

3
i
%

s s I
3

Abb.: Lage im Stadtgebiet und Lageausschnitt aus dem FNP

Das ca. 1,9 ha groBe Plangebiet umfasst:

- im Osten, die ca. 8000 m2 groBe Flache des ,Kleingartenverein HansastraBe e.V."
- im Sudwesten, die 6ffentliche Grinflache mit ca. 4.400 m?2,

- im Nordwesten, die ca. 5.800 m?2 groBe Flache der ehemaligen Gartnerei

und entlang der HansastraBe einen Streifen der StraBenverkehrsflache mit
ca. 900 m2

Ubergeordnete Planungen - nachrichtliche Ubernahmen

FNP

Der Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 31.0ktober 2019 (ABI. S.7148), stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5) dar. Die Buschallee und die HansastraBe
sind als Ubergeordnete HauptstraBen dargestellt. Die Fléche ist aber weder im StEP
Wohnen 2030 (Senatsbeschluss vom 20.08.2019) noch im WOoFIS als Potentialflache
fur den Wohnungsbau in den Blick genommen worden.

Landschaftsprogramm Berlin - LaPro

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das Plangebiet als stadtisch gepragter
Raum (Ubergangsbereich mit Mischnutzungen) dargestellt. Als Entwicklungsziele
werden u. a. genannt:

e Erhalt der durch Strukturvielfalt gepragten hohen biologischen Vielfalt,
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6.3

e Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna,
e Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes (Obstbaume in Kleingarten),
e Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als bebauter Be-
reich dargestellt. Er ist als Wohnquartier mit der Dringlichkeitsstufe IV zur Verbesse-
rung der Freiraumversorgung eingestuft. Als Entwicklungsziele und MaBnahmen wer-
den u. a. genannt:

e Sicherung und Verbesserung vorhandener Freirdume, insbes. die Erhéhung der
Nutzungsmadglichkeiten und Aufenthaltsqualitat,

e die Verbesserung der Durchlassigkeit zum landschaftlich gepragten Raum und die
Erhéhung des privaten Freiraums im Bereich der Zeilen- und GroBformbebauung
durch Mietergarten.

Im Programmplan Landschaftsbild ist das Plangebiet als Entwicklungsraum (stadti-
scher Ubergangsbereich mit Mischnutzungen) dargestellt. Entwicklungsziele sind
u.a.:

eErhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche und markanter
Landschafts- und Grinstrukturen,

¢ Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofsrings als Element der Stadtstruk-
tur und Ergéanzung,

e Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente und Anlage ortsbildpragen-
der Freifléachen.

Im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz ist das Plangebiet als Siedlungsge-
biet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel dargestellt. Entwicklungsziele
und MaBnahmen sind u. a.:

e Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen,

e Kompensatorische MaBBhahmen bei Verdichtung, Erhalt, Vernetzung und Neuschaf-
fung klimawirksamer Grin- und Freiflachen,

e Vernetzung klimawirksamer Strukturen.

Der westliche Teil ist in ein Vorsorgegebiet Klima einbezogen, in dem u. a. der Erhalt
klimatisch wirksamer Freirdume, die Vernetzung von Freiflachen und die Vermeidung
von Austauschbarrieren zu beachten sind. Das Plangebiet ist nicht als potenzielle
Ausgleichsflache im Rahmen der gesamtstdadtischen Ausgleichskonzeption vorgese-
hen.

Kleingartenentwicklungskonzept

Im Kleingartenentwicklungsplan 2030 (Entwurf) ist die Flache als 1E Ersatzflache fir
andern Ortes wegfallende Kleingartenflachen dargestellt.
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6.4

6.5

6.6

Bezirkliche Planungen und nachbarschaftliche Vorhaben

Bezirkliche Planungen, insbesondere solche, die der Planungsabsicht entgegenstehen
kdénnten, bestehen nicht.

Spielplatzversorgung

Aufgrund des Versorgungsdefizites an offentlichen Spielplatzen im Versorgungsbe-
reich V 17 D im Nordosten des Planungsgebietes wird empfohlen, ,dass innerhalb der
Erholungsanlage eine bespielbare Gemeinschaftsflache planungsrechtlich gesichert
wird. Die Erreichbarkeit dieser aus der Konzeption der Neuanlage heraus zu entwi-
ckelnden Spielflache muss o6ffentlich rechtlich gewahrleistet werden" (Amt fir Um-
welt- und Naturschutz Pankow vom 22.5.2019). Eine Mindestflache wurde nicht be-
nannt.

Spielplatzversorgung - 6ffentlich und privat
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Spielplatzversorgung

Abb. Versorgungsbereiche

Bebauungsplanverfahren

Das Kleingartenkonzept soll eine Grundlage fir die geplanten Festsetzungen von pri-
vaten Dauerkleingarten unter Berlicksichtigung der mit Beschluss der Bezirksverord-
netenversammlung geforderten 6ffentlichen, ékologischen und umweltpddagogischen
Nutzungen schaffen. Da fur die Aufstellung des Bebauungsplans kein vereinfachtes
Verfahren gemaB § 13 BauGB in Betracht kommt und auch die Sicherung von Klein-
garten gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) keine Anwendung
findet, soll der Bebauungsplan 3-53 daher im Regelverfahren mit Umweltprifung
aufgestellt werden.

Zum Entwicklungsziel ,Dauerkleingartenanlage" liegt mit Datum vom 16.Juli 2019
von der Senatsentwicklung fir Stadtentwicklung und Wohnen (Zeichen II C KO-
6142/3-53) eine positive Stellungnahme vor, die besagt, dass gegen die Absicht den
Bebauungsplan 3-53 aufzustellen, aus Sicht der dringenden Gesamtinteressen keine
Bedenken bestehen.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Bestandsanalyse

Nutzung/Eigentumsverhailtnisse

Das ca. 19.100 m2 groBe Plangebiet wird von folgenden Flachennutzungen gepragt:

Kleingartenverein HansastraBle e.V.

Der Kleingartenverein HansastraBe e.V. pachtet seit 1946 eine im Osten an der
GiersstraBe gelegene ca. 8.000 m2 groBe Teilflache, die sich im Eigentum des Bezir-
kes befindet. Es handelt sich hierbei nicht um eine Kleingartenanlage nach dem Bun-
deskleingartengesetz, sondern (berwiegend um ,Grabeland®. Die ParzellengréBen
liegen im Rahmen der im Bundeskleingartengesetz empfohlenen GréBen. Vorhandene
Bebauung besteht hier i. d. R. aus kleineren Gartenschuppen mit vereinzelt vorkom-
menden maximalen Grundflachen von ca. 20 m2. Diese befinden sich zumeist in ei-
nem schlechten baulichen Zustand. Gleiches gilt flir die WegeerschlieBungen der Par-
zellen, die zumeist aus offenen Boden oder Betonplattenbelag bestehen und die dar-
Uber hinaus nicht barrierefrei sind. Es gibt keine angemessenen Gemeinschaftsanla-
gen und keine geordnete Entsorgung des Abwassers. Die Anlage entspricht deshalb-
nicht den gesetzlichen Bestimmungen des Bundeskleingartengesetz.

Fir die Anlage HansastraBe besteht derzeit kein Zwischenpachtvertrag mit dem Be-
zirksverband der Kleingartner Berlin-Weissensee e.V., stattdessen liegt ein Vertrag
mit dem Bezirksamt Pankow vor, welcher den Status als , Grabeland" festschreibt.

Es besteht Interesse des Vereins ,HansastraBBe e.V." die Anlage in eine Kleingarten-
anlage nach BKleinG uberfihrt zu werden.

Offentliche Griinfliche

Eine ca. 4.400 m2 groBe Teilflache des Grundstiicks an der Hansastrale (Wiese mit
randstandigen Gehdlzstrukturen) wird derzeit als 6ffentliche Grinflache und Zufahrt
genutzt (Objekt-Nr. 70194, Schllissel Nr.1111). Die Flache befindet sich im Eigentum
des Bezirkes. Die Versorgungssituation mit wohnungsnahen Griinflachen liegt in der
betreffenden Planungsregion liber dem Durchschnitt des Bezirkes. Die Flache soll zu-
gunsten der Kleingartenanlage aufgegeben werden.

Ehemalige Gartnerei

Die 5.800m2 groBe Flache der ehemaligen Gartnerei und die Zufahrt liegen brach.
Die Flache befindet sich im Eigentum des Bezirkes.

Verkehrsflache

Eine ca. 900 m2 groBe Teilflache des Plangebietes wird bereits fir den Gehweg ent-
lang der HansastraBe in Anspruch genommen. Hier befinden sich auch Leitungsbe-
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7.2

stande der Berliner Wasserbetriebe. Sie ist als Verkehrsflache klassifiziert und befin-
det sich ebenfalls im Fachvermdgen des Bezirks, StraBen- und Grinflachenamt.

f

\ +.5%

VS |
wl@old = NTO U . |

Bilanzierung Nutzungen, 21.08.2019 ‘
4 d 50 1:1.000 |

Abb.: Bestandsnutzungen des Plangebietes

ErschlieBung

Das Plangebiet der neuen Kleingartenanlage ist derzeit (iber die HansastraBe und die
GiersstraBe (Ubergeordnete HauptverkehrsstraBen) erschlossen. Die ErschlieBung der
inzwischen aufgegebenen Gartnerei war Uber die Zufahrt des slidwestlich angrenzen-
den Flurstiicks 199 erschlossen. Bei einer anschlieBenden Bebauungsplanung ist zu

prifen, ob ein Teilbereich des angrenzenden Flurstiicks 199 in den Geltungsbereich
einzubeziehen ist.

Derzeit wird die Planung von Radverkehrsanlagen entlang der HansastraBe von Sen-

UVK bearbeitet. Die Planungen beintrachtigen die Neukonzeption der Kleingartenan-
lage nicht.

Die bestehende Zufahrt von der HansastraBe zum Geldnde der derzeit 6ffentlichen
Grinanlage liegt auBerhalb des Geltungsbereichs. Gem. Aussagen des Strafen- und
Grinflachenamtes, Abt. Planung/Entwurf/Projektsteuerung StraBen, SGA 5 bestehen

aus straBBenplanerischer Sicht keine Bedenken gegen eine Weiternutzung der vorhan-
denen Zufahrt von der HansastraBe.

Uber die Buslinie 259 und mehrere Tramlinien (M4, M27) ist das Plangebiet ver-
kehrsglinstig angebunden. Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich angrenzend
befindet sich eine Wendeschleife flir die StraBenbahn.
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Blaue Linie markiert die neue
Gewegbegrenzung,
Abweichung vom bisheji
Gehwegbereich

Lageplan
Verlauf Gehweg/Radweg

Abb.: Radverkehrsanlage

7.3 Technische Infrastruktur

Parallel und nahe der HansastraBe verlaufen Leitungen der Leitungsbetriebe. Die
Kleingartenanlage HansastraBBe wird derzeit Gber einen Trinkwasseranschluss von der
GiersstraBe erschlossen.

Trennkanalisation (Hansa-, Gierstral3e)
| m— Schmutzwasser,

/}‘ —— Regenwasser,

e Trinkwasser,

w Abwasserdruckrohr (HansastralRe)
Gasanschluf? (im Nordwesten der

ehmal. Gartnerei)

O Der TW AnschluR fur die KG Grabeland
liegt auf einer priv. Parzelle an der
Giersstralle

Informationen Gber Strom liegen noch
nicht vollstandig vor

Abb. Technische Infrastruktur

7.4 Rettungswege - Anlagen fiir die Feuerwehr

Derzeit existiert keine Infrastruktur oder sonstige Rettungswege fiir die Feuerwehr
auf den zu betrachtenden Grundstiicken.
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7.5

7.6

7.7

Larmimmission

Die Schallausbreitungsberechnungen zeigen, dass der Orientierungswert von 55
dB(A) fir Kleingartenanlagen gemaB DIN 18005 flachendeckend im gesamten Plan-
gebiet Uberschritten wird (s. Anlage Ergebnisdokumentation Schalltechnische Bera-
tung zur geplanten Kleingartenanlage in der HansastraBe in Berlin Pankow, Stand 20.
12.2019 vom Biro HOFFMANN-LEICHTER). GemaB der schalltechnischen Vorein-
schatzung zu den Verkehrslarmeinwirkungen wird in der genannten Ergebnisdoku-
mentation flr die zuklinftige Kleingartenanlage HansastraBe der Berliner Leitfaden
herangezogen und von einem zwingend einzuhaltenden max. Orientierungswert von
60 Db(A) ausgegangen.

Der Erhalt des straBenbegleitenden Baumbestandes an der HansastraBBe wurde in der
Variante 2 der schalltechnischen Beratung bertcksichtigt. Unter Beriicksichtigung des
Erhalts der Baumreihe wird die Variante 2 mit einer Hohe von 3 m Uber Geldande zum
Schutz des Plangebiets im Ergebnis der schalltechnischen Beratung empfohlen.

Es wird in diesem Zusammenhang aber darauf hingewiesen, dass bei zukinftigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens (gem. Aussagen von SenUVK) in der HansastraB3e
zwischen Buschallee und GiersstraBe die Variante 3 (Wegfall des Baumbestandes zu-
gunsten der Realisierung einer Larmschutzwand auf der Grundstiicksgrenze mit einer
Hohe von 3 m Uber Gelande) weiterzuverfolgen ware.

Vorbehaltlich weitergehender verifizierbarer Prognosen wurde von dieser Variante
abgesehen und der Empfehlung der Variante 2 des Ergebnisberichtes gefolgt.

Topographie

Wahrend sich die o6ffentliche Griinanlage etwa auf StraBenniveau befindet, liegen das
Gelande der ehemaligen Gartnerei und das vom Kleingartenverein genutzte Grabe-
land ca. 0,6 - 1,8 m unter dem Niveau der HansastraBe und der angrenzenden
Grundsticke.

Boden / Altlasten

Laut einem Schreiben von Umwelt und Naturschutzamt Pankow vom 11.11.2013 sind
fur das Flurstick HansastraBe 173 (Flur 253, Flst. 55) keine Altlasten im Bodenbelas-
tungskataster des Landes Berlins erfasst.

Im Bereich der ehemaligen Gartnerei sollen laut Mitteilung des SGA keine Gebau-
dereste im Boden verbleiben. Derzeit befinden sich Haufwerke auf dem Gelande. Die
offentliche Grinflache wurde als Bauplatz der HAG VB bzw. der DR Schnellbau ge-
nutzt. Ab 1988 wurde die Flache mit Bauteilen verflllt und tberdeckt.

Gem. Aussage der Abt. Umwelt und 6ffentl. Ordnung ist davon auszugehen, dass sich
Schadstoffe insbesondere in den oberen Bodenmetern ansammeln. Zur Gewahrleis-
tung der schadstofffreien kleingartnerischen Nutzung sollte deshalb in Anlehnung der
BBodSchVO von einem mindestens 35 cm starken Bodenaustausch ausgegangen
werden (gem. Abstimmung mit der Abt. Umwelt und 6ffentl. Ordnung).

Eine vertiefende Altlastenuntersuchung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung.
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7.8

9.1

9.1.1

Biotoptypen/Baumbestand

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte am 01. August 2019, wobei ein Luftbild des
Plangebietes im MaBstab 1:650 als Kartierungsgrundlage diente. Die Ausweisung und
Bewertung der Biotoptypen folgt den Angaben der Biotopkartierung Berlins gemaBi
SenUVK & Landesbeauftragter fiir Naturschutz und Landschaftspflege (2005).

Eine ausflihrliche Beschreibung und Bewertung erfolgt in dem beiliegenden Erlaute-
rungsbericht ,Konzept zur Entwicklung einer neuen KGA im Bereich HansastralBe im
Bezirk Pankow — Grobliberschldgige Ermittlung des Kompensationsbedarfes".

Leitbild

Ziel ist die zukunftsfahige Entwicklung der Kleingartenanlage als Teil der &ffentlich
zugénglichen griinen Infrastruktur in Pankow. Das bedeutet die Offnung der Wege
und Gemeinschaftsflachen und die Integration von , Optionsflachen™ wie z.B. Spielfla-
chen, Schnuppergarten, Schaugarten, padagogische Garten, Gemeinschaftsflachen
und/oder Bienengarten.

Ziel sind flachenoptimierte Parzellenkonzeptionen mit sparsamem Flachenverbrauch,
der Ermdglichung vielfaltiger Nutzungsformen und die naturorientierte, dkologische
Nutzung der Parzellen.

Entwicklungskonzept

Rahmensetzende Entwicklungspramissen fiir die Kleingartenkonzeption

In Abstimmung mit dem Bezirk (Abt. Stadtentwicklung und Bilrgerdienste, Abt. Um-
welt und Naturschutz, Abt. StraBen- und Grinflaichenamt), dem Senat (SenUVK),
dem Bezirksverband der Kleingartner Berlin-Weissensee e.V., dem Kleingartenverein
HansastraBe e.V. sowie der Arbeitsgruppe ,Kleingartenanlagen Pankow™ wurden un-
ter Beriicksichtigung des Leitbilds und des Beschlusses der BVV (Drucksache VIII-
0500 ,Neuanlage einer Kleingartenanlage mit Modellcharakter..") folgende rahmen-
setzende Entwicklungspramissen fir die zuklnftige Entwicklung der Kleingartenanla-
ge HansastraBe festgelegt:

Topographie

Der gehdlzbestandene Geléandesprung soll in die Konzeption der neuen Kleingarten-
anlage einbezogen werden. Eine Nivellierung des ca. 2 m hohen Geléandesprunges
mittels Bodenauf- und abtrag ist kostspielig, denn nach einer Uberschlagigen Ein-
schatzung mussten daflir ca. 3.900 m3 Boden auf- bzw. abgetragen werden. Dariber
hinaus bedeutet die Nivellierung einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft,
den es zu vermeiden gilt.
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9.1.2

Baumallee an der HansastrafBBe, Verlauf der Lairmschutzwand

Der Baumbestand an der HansastraBe soll aus klimatisch-6kologischen und stadtbild-
pragenden Grinden erhalten bleiben. Im Ergebnis der schalltechnischen Beratung
kann diese Variante, die mit einer 3 m hohen Larmschutzwand in einem Mindestab-
stand vom 5 m zum Stammansatz verlauft, weiterverfolgt werden. (s. auch Abb.
Prinzipschnitt). Die Larmschutzwand soll begriint werden.

wand 3m

Lamschity

l Grunstrefen Gronstraifen Gatweg

Abb. Prinzipschnitt Bestandsbaum und Larmschutzwand

Diese Variante folgt der Empfehlung aus der Ergebnisdokumentation zur Schalltech-
nischen Beratung. Dennoch sollte aufgrund der Unwdgbarkeiten von Verkehrsprog-
nosen hinsichtlich der méglichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens die tatsachli-
chen verkehrsbedingten Larmeinwirkungen in zeitlicher Nahe zur Umsetzung der
MaBnahme erneut Uberprift werden, um den Standort der Larmschutzwand ab-
schlieBend festlegen zu kénnen. (s. Anlage Ergebnisdokumentation Schalltechnische
Beratung zur geplanten Kleingartenanlage in der HansastraBe in Berlin Pankow,
Stand 31.03.2020 vom Biiro HOFFMANN-LEICHTER)

Abb.: Verschattung durch eine 3 m hohe Larmschutzwand (Variante 1) im Juli und im Oktober
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9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

Ersatz der Kleingartenanlage HansastraBBe e.V.

Wie dargestellt besteht Interesse des Vereins ,HansastraBe e.V." das derzeitig ge-
nutzte Grabeland in eine Kleingartenanlage nach BKleinG zu Uberfihren. Bei den be-
troffenen Grabelandnutzern bestand Einvernehmen darliber, dass dies eine kom-
plette Neu- und Umgestaltung der vorhandenen Anlage und somit auch die Kindi-
gung und Umsetzung der Nutzer nach sich zieht. Der Vorsitzende des Bezirksverban-
des der Kleingartner Berlin Prenzlauer Berg e.V. bot an, sich um Ersatzparzellen flr
die betroffenen Nutzer zu kiimmern.

GroBe der Individualparzellen und der Gemeinschaftsflache

Aufgrund der zunehmenden hohen Nachfrage nach Parzellen und der gleichzeitig
groBen Flachenkonkurrenzen in der wachsenden Stadt, verstandigte man sich auf ei-
ne flachensparende Neuordnung der zukilinftigen Kleingartenanlage. Die Parzellen-
groBen sollen eine Bandbreite von ca. 125 m2 bis 350 m2 mit diversen Zwischengro-
Ben aufweisen. Diese Parzellendimensionierung steht nicht im Widerspruch zum Bun-
deskleingartengesetz.

Die Parzellen der neuen Kleingartenanlage, die direkt an die Larmschutzwand gren-
zen, sollen aufgrund ihres Lagenachteils eine MindestgroBe von ca. 250 m?2 aufwei-
sen.

Das Angebot von kleinteiligen MindestparzellengréBen ist interessant flir Menschen,
die keine groBe Parzellen bewirtschaften wollen oder die keine Erfahrungen mitbrin-
gen und das Gartnern zuerst ausprobieren mdchten (Schnupperparzellen).

Zentral gelegen an der Gemeinschaftsflache sollen zukiinftig Optionsflachen (variable
Parzellen) fiir die Nutzungen durch soziale Einrichtungen zu Verfligung gestellt wer-
den. Kooperationen mit Kitas und Schulen aus der naheren Umgebung sollen hier
ermadglicht werden.

Die GroBe der Gemeinschaftsflachen mit Vereinshaus sollte angemessen dimensio-
niert sein, da die offentliche und gemeinschaftliche Nutzung der Kleingartenanlage
verstarkt in den Fokus rickt. Die Anlage von Schaugarten und das Veranstalten von
Gartnermarkten ist hier angedacht.

Spielplatz

Ein offentlicher Spielplatz mit einer MindestgréBe von 900 m2 soll in der Kleingarten-
anlage vorgesehen werden. Er soll zentral erreichbar sein und die bestehende Topo-
graphie (B6schung) in die anzulegende Spiellandschaft einbeziehen.

Versorgung mit Trinkwasser und Strom

Der Versuch, Ver- und Entsorgungsanlagen in der Laube in das BKleingG als zulassig
aufzunehmen, ist im Novellierungsverfahren 1994 (BKleingAndG) gescheitert. Das
bedeutet, dass Ver- und Entsorgungseinrichtungen in Gartenlauben nicht zulassig
sind. Ausgenommen ist davon lediglich das Vereinsheim.
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9.1.7

9.1.8

9.1.9

Die Versorgung einer Kleingartenanlage mit Strom ist differenziert zu beurteilen.
Auch hier gilt zunachst, dass eine Stromversorgung flir eine funktionsgerechte Nut-
zung eines Vereinshauses zum standigen Betrieb zwangslaufig und somit zulassig ist.
Ein Stromanschluss ermdglicht den Einsatz von Werkzeugen und Maschinen im Rah-
men der kleingartnerischen Nutzung und tragt zu einer Unterstlitzung und Erleichte-
rung der erforderlichen Arbeiten bei. Dies ist aber nur auf die Bewirtschaftung der
Gemeinschaftsflachen des Kleingartengelandes und der Parzellen anzuwenden, nicht
jedoch auf eine Stromversorgung der einzelnen Gartenlauben.

Im Widerspruch zum BKleinG wurde auf Basis der Erfahrungen der Akzeptanz und
der Bewirtschaftungsmaoglichkeiten von Kleingarten in Berlin fiir die Neuanlage der
Kleingartenanlage HansastraBe vorbehaltlich rechtlicher Priifungen beschlossen, dass
die Parzellen (nicht die Lauben) und das Vereinshaus sowohl mit Trinkwasser als
auch mit Strom erschlossen werden.

Entsorgung Abwasser

Nach BKleinG dient eine Abwasserentsorgung in den einzelnen Gartenparzellen oder
Gartenlauben nicht dem kleingartnerischen Zweck und ist somit nicht erforderlich,
um die ErschlieBungserfordernisse zu erfiillen. Hierdurch wiirde die Mdglichkeit einer
dauerhaften Wohnnutzung unterstitzt, die nach den Regelungen des BKleingG nicht
zulassig ist. Die unerlaubte Entsorgung von Schmutzwasser z.B. Uber Sickergruben
stellt einen Straftatbestand dar.

Bei der Neuanlage der Kleingartenanlage an der HansastraBe soll daher die Abwas-
serentsorgung der Parzellen und des Vereinshauses lber das turnusmaBige Abfahren
des Abwassers aus abflusslosen Sammelbehaltern geregelt werden. Die Abwasser-
sammeltanks sind zertifizierte Kunststofftanks oder Betonfertigbehalter mit Dichtig-
keitsnachweis.

Die Nutzung von Humus- bzw. Trockentoiletten ist ebenso erlaubt. Die Versickerung
des hauslichen Abwassers ist nicht zulassig.

Entsorgung des Hausmiills

Bei der Neuanlage der Kleingartenanlage sind gem. Aussagen der Berliner Entsor-
gungsbetriebe BSR 30 | Reststoffmill als zu entsorgenden Millvolumen pro Parzelle
pro Woche anzunehmen. Diese sind in der Regel durch die BSR in einem 14 tagigen
Abholrhythmus zu entsorgen. Die Millstandplatze sind nahe den Zugangen anzuord-
nen.

Anforderungen an die Feuerwehr-Hydranten

Die Berliner Feuerwehr ist grundsatzlich der Meinung, dass in Dauerkleingartenanla-
gen der Brandschutz nach § 15 der Bauordnung fir Berlin (BauOBIn) gewahrleistet
sein muss. Auch flr die Herstellung der Rettungswege (Breite, Tragfahigkeit, Mindes-
tentfernung der ErschlieBung zu Gebauden) gilt die BauOBIn bzw. Sonderbestim-
mungen entsprechend der ErschlieBungslage der jeweiligen Anlage.
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9.1.10

9.1.11

9.1.12

Wenn eine Parzelle einer Kleingartenanlage weiter als 150 m von einer offentlichen
StraBe mit Hydranten entfernt ist, dienen die Hauptwege als Zufahrtswege fir die
Loschfahrzeuge der Berliner Feuerwehr.

Wenn die letzte Parzelle einer Kleingartenanlage weiter als 250 m von einem Stra-
Benhydranten entfernt liegt, sollen zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
Uberflurhydranten in Abstédnden von ca. 200 m an den Hauptwegen hergestellt wer-
den. Fir die Loschwasserversorgung ist es ausreichend "Sommerleitungen" zu verle-
gen. Durch vertragliche Regelungen ist sicherzustellen, dass auch in den Wintermo-
naten die Leitungen jederzeit in Betrieb gesetzt werden kénnen, d.h. nach Entleerung
der Leitungen sind die Zapfstellen wieder zu schlieBen. Die Hydranten, Wassermes-
sergruben und das Absperrventil (Hauptventil) sind durch Hinweisschilder kenntlich
zu machen.

Nach Angaben der Berliner Feuerwehr (Direktion Nord - Vorbeugender Brandschutz
N 241) sind nach derzeitigem Verfahrensstand zum Kleingartenkonzept (Stand
18.12.2019) 2 Ldéschwasserentnahmestellen mit einem Abnahmevolumen von 600
I/min fir 2 Stunden erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Zur Gewahrleistung der ordnungsgemaBen Nutzung von Kleingartenfldchen ist eine
dem kleingartnerischen Zweck entsprechende ErschlieBung erforderlich. Die Erschlie-
Bung dient sowohl der inneren ErschlieBung der KGA wie auch der Gbergeordneten
Durchgangswege fiir die Offentlichkeit. Die ErschlieBung soll zukiinftig Gber zwei Zu-
gange erfolgen. Eine neue Zuwegung soll von der GiersstraBe erfolgen und die be-
stehende Zufahrt von der HansastraBe soll weitergenutzt werden.

Die ErschlieBungswege innerhalb der Kleingartenanlage sollen nur mit wassergebun-
denen Decken, Schotterrasen und/oder Rasengitterplatten ausgestattet werden. Ne-
benwege sind mit insgesamt als max. 2,50 m breiten Wege (Ziel: Versiegelung der
Flachen so gering wie mdéglich zu halten) anzulegen. Sie miissen neben den Erforder-
nissen der FuBganger auch den Anforderungen fir die Abwasserentsorgung gerecht
werden.

Fir die ErschlieBung der Rettungsfahrzeuge bzw. fiir die Feuerwehr ist die Anlage ei-
nes 3,50 m breiten Hauptweges erforderlich.

Bereitstellung von Stellplatzen

Es bestand Einvernehmen, dass fir Behinderte eine kompakte Stellplatzanlage mit
drei Parkplatzen vorgesehen werden soll.

Anforderung an die Lauben

Die Beschaffenheit der Laube ist im Bundeskleingartengesetz geregelt. Fiir die Neu-
anlage der Kleingartenanlage an der HansastraBe wurde aufgrund der Fléchener-
sparnis empfohlen, dass in Abhangigkeit der ParzellengréBe Lauben in den GréBen 12
m2, 15 m2 und maximal 20 m2 aufgestellt werden sollen. Wiinschenswert wéaren pro
Gro6Be ein einheitlicher Laubentyp mit Dachbegriinung.
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9.1.13

9.1.14

Gartnerische Nutzflachen

Fir die Nutzung der Parzellen in der zukilnftigen KG an der HansastraBe gilt das
Bundeskleingartengesetz. Die kleingartnerischen Nutzung im Sinne des Gesetzes ist
erfullt, wenn mindestens 1/3 der Flache fir den Anbau von gartenbaulichen Erzeug-
nissen flir den Eigenbedarf verwendet wird. Dieser Forderung wird Rechnung getra-
gen, wenn diese Flache mit Obst, Gemise und sonstigen Kulturen, bzw. Heil- und
Gewdlrzkrautern kultiviert wird. Der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbizi-
den soll untersagt werden.

Grundsatzlich sollten in der neuen Kleingartenanlage auch Lehr- oder Mustergarten
zu verschiedenen Themen (z. B. Naturgarten, naturnahes Gartnern im Kleingarten,
Obstlehrgarten, Experimentier- oder Probiergarten, Kultivierung historischer Gemu-
sesorten und Zierpflanzen) auf Optionsflachen angeboten werden. Gleiches gilt flr
die Bereitstellung von Garten fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen, die bisher kei-
ne Mdglichkeit bekamen, an der Kleingartenkultur teilzunehmen.

Einfriedungen

Gewlinscht wird die Einfriedung der Parzellen entlang der kleingarteninternen Er-
schlieBungswege (Haupt- und Nebenwege). Bei der Erstellung von Einfriedungen ist
auf ein einheitliches Erscheinungsbild Wert zu legen. Aus Griinden des Landschafts-
bildes und des Naturschutzes werden Hecken als AuBeneinfriedigung empfohlen. Die
Hoéhe von maximal 120 cm sollte hierbei nicht tberschritten werden. Die Funktion zu
den angrenzenden StraBen Ubernimmt die Larmschutzwand.

Zaune zwischen den Parzellen sind entbehrlich. Sichtschutzzaune sind in der neuen
Kleingartenanlage zu vermeiden, denn sie mindern die sozialen Kontakte und die
Ubersichtlichkeit in der Anlage.
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10

10.1

Die neue Kleingartenanlage ,Sonnenstern™ an der HansastraBBe

Unter Berlcksichtigung des zuvor genannten Leitbildes und der Umsetzung der Ent-
wicklungspramissen wurden drei Varianten entwickelt und miteinander abgewogen.
Im Ergebnis der Diskussionen entschied man sich in der 2. Steuerungsrunde im
Rahmen der Arbeitsgruppe ,Kleingartenanlage in Pankow" flir die Vorzugsvariante
~Kleingartenanlage Sonnenstern®.

,Sommerwind* & ,Sonnenstern* ,Leuchtturm®

Abb.: Auswahl der Vorzugsvariante aus den zur Diskussion stehenden Varianten der 2. Steuerungs-
runde am 12.12.2029

Diese wurde nach erfolgter Einarbeitung der Anderungsvorschldge in der 3. Steue-
rungsrunde bzw. der AG Kleingartenanlagen in Pankow am 13.2.2020 abschlieBend
beschlossen.

Beschreibung der Kleingartenanlage ,,Sonnenstern™

Die neue Kleingartenanlage ,Sonnenstern® wird nahezu mittig Uber einen 3,50 m
breiten Hauptweg erschlossen, der sowohl einen Zugang von der HansastraBe als
auch von der GiersstraBe besitzt. Drei Nebenwege mit einer Breite von 2,50 m er-
schlieBen das restliche Terrain. Bei einer Aufteilung des gesamten Kleingartengelan-
des mit Parzellen in GroBen von 125 - 350 m?2 wirden ca. 58 Parzellen entstehen.
Dabei wurde die Lagegunst berlcksichtigt. So finden sich beispielsweise die groBten
Parzellen (als Ausgleich zu dem Lagenachteil) angrenzend an die Larmschutzwand.
Die kleinsten Parzellen befinden sich am nérdlichen ErschlieBungsweg und flankieren
die gleichfalls gartnerisch genutzten privaten Garten.
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Laube mit Griindach in Gréfken
von: 12m?, 15m? und 20 m?

58 Parzellen in GroRRen von:
120 bis 250 m?
insgesamt 58 Parzellen

Gemeinschaftsplatz mit
Vereinshaus, Obstbaumbepflanzung
und Experimentier-, bzw.
Schaubeeten, Gréfie 900 m?

Drei Behindertenstellplatze

Spielplatz mit
Obstbaumbepflanzung unter
Einbeziehung der Bschung.
Grolke 1036 m?

Erhalt der Béschung und des
StraRenbaumbestandes

Bienengarten

Larmschutzwand

Erhalt StraBenbaumbestand
Abb. Kleingartenanlage Sonnenstern

Zentral angeordnet befindet sich der ca. 900 m2 groBe Gemeinschaftsplatz mit einem
ca. 90 m2 groBen Vereinshaus. Sternformig um den Platz sind Parzellen angeordnet,
die auch als sogenannte Optionsflachen (z.B. als Experimentier- oder Probiergarten,
interkultureller Gemeinschaftsgarten, Schaugarten) genutzt werden kénnten.

Ein ca. 1000 m2 groBer Spielplatz schlieBt sich an die Gemeinschaftsflache an und
bezieht die bestehende Bdschung mit ein.

Drei Behindertenstellplatze kénnen (ber die Zufahrt HansastraBe angefahren werden.

Die Millstandsplatze flr die 60Il-Restmdullitonnen der Parzellen befinden sich jeweils
nahe den Ausgangen.
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10.2

Optionale
Nutzungsmadglichkeiten der
Flachen im Umgriff des
Vereinsplatzes sind méglich
und wiinschenswert. So z.B.
als: offene Garten,
Schnuppergéarten
Mehrgenerationengérten,
Schaugérten,

padagogischer Garten, etc.
Das Erfordernis einer Laube,
bzw. einer abfluBlosen
Abwassergrube besteht nicht
unbedingt. Die Nutzung der
Toilette und ein Optionsraum
im zentralen Vereinshaus kann
fur die Nutzer der
Optionsflachen vorgehalten
werden.

Abb. Kleingartenanlage Sonnenstern mit Darstellung von Flachen fir Optionale Nutzungen

Die dargestellte Neukonzeption entspricht den im Kapitel 6 beschriebenen libergeordneten
Zielsetzungen aus den Ubergeordneten Planwerken (z.B. Landschaftsprogramm etc.).

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Um dem BVV Beschluss und den zuvor genannten Anforderungen gerecht zu werden,
ist die komplette Uberplanung des Gebietes die Voraussetzung fiir die Realisierung
der Kleingartenanlage ,Sonnenstern®. Zur Gewahrleistung der schadstofffreien klein-
gartnerischen Nutzung muss dariber hinaus in Anlehnung der BBodSchVO von einem
mindestens 35 cm starken Bodenaustausch ausgegangen werden (gem. Abstimmung
mit dem Umwelt und Naturschutzamt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten).

Das Konzept ,Sonnenstern™ bericksichtigt unter den gegebenen Anforderungen den-
noch den gréBtmdglichen Erhalt von Biotopflachen. Dazu gehdren weitestgehend die
gehodlzbestandenen Bdschungen und der StraBenbaumbestand. Die Neuanlage der
Kleingartenanlage sieht zudem die Neuanlage von Biotopen wie z.B. die Neupflan-
zung von Obstgehdlzen auf dem Spielplatz und dem Gemeinschaftsplatz oder die
Neuanlage eines ruderalen Saums und die Begriinung an der Larmschutzwand vor.

Die genannten MaBnahmen wurden in dem Gutachten ,Konzept zur Entwicklung ei-
ner neuen KGA im Bereich HansastraBe im Bezirk Pankow - Grobliberschldgige Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes" bewertet und verifiziert. Eine detaillierte Be-
schreibung und Aufstellung ist dem genannten Gutachten zu enthnehmen.

Im Ergebnis konnte bei der Bilanzierung der Kompensationsbedarfe festgestellt wer-
den, dass die derzeitige Planung zum Kleingartenkonzept ,Sonnenstern™ ein Kom-
pensationsdefizit in Hohe von 84 Wertpunkten umfasst. Dieses Defizit ist durch ge-
eignete KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Ist ein Ausgleich gar nicht oder
nicht in ausreichender Form mdglich, kommt die Monetarisierung der Wertpunkte
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10.3

zum Tragen, wobei sich die durchschnittlichen Kosten eines Wertpunktes auf einen
durchschnittlichen Wert von 1.274 € belaufen (SENUVK 2017).

Herstellungskosten

Fir die Umsetzung der Kleingartenanlage Sonnenstern wurde ein Kostenrahmen bi-
lanziert. Die ausflhrliche Aufstellung der geschatzten Kosten ist der Anlage zu ent-
nehmen.

Der geschatzte Kostenrahmen flir die Herstellung der sog. Minimalvariante des Ent-
wurfs ,Sonnenstern® basiert im Wesentlichen auf den Mindestanforderungen fir die
Erstanlage einer Kleingartenanlage, welche in den ,Verwaltungsvorschriften Uber
Dauerkleingarten und Kleingdrten auf Ilandeseigenen  Grundstiicken vom
15. Dezember 2009" vorgesehen sind. Diese waren laut Verwaltungsvorschrift (Zi-
tat):

»~Bei der Anlegung von Dauerkleingartenanlagen und Kleingartenanlagen diirfen Mittel
nur aufgewendet werden fir:

die verkehrsmaBige ErschlieBung durch Anbindung der Kleingartenanlage an das 6f-
fentliche StraBennetz bzw. Erreichbarkeit der Kleingartenanlage in Form einer Zu-
fahrt,

die Herrichtung des Planums und die Grundmeliorationen bei Rohbdden,
den Hauptwasseranschluss flir das Gesamtgrundstlick.

Die Einfriedung des Grundstlickes sowie die Herrichtung der Kleingartenanlage ist
Sache des Pachters. Die erforderlichen MaBnahmen sind von der Zustimmung des
Verpéachters abhdngig zu machen"(Zitatende).

In Abstimmung mit dem Bezirk wurden zusatzlich zu zuvor genannten Mitteln, die die
Verwaltungsvorschrift als MinimalmaBnahmen darstellt, ergéanzend auch die Kosten
der Herstellung der Strom- und Trinkwasserversorgung von allen Parzellen und des
Vereinshauses, sowie die Herstellung der Durchwegung in der vorliegenden Minimal-
variante mit bilanziert. Somit umfassen die geschatzten Minimalkosten des Kosten-
rahmens zusammenfassend folgende MaBnahmen:

Herrichten des Gelandes, Abbruch der Bestandsbauten, Rodungen
Bodenmodellierungen,

Auftrag vegetationsfahigen Oberbodens

Strom- und Trinkwasseranschluss fir jede Parzelle und das Vereinshaus
Neuanlage von zwei Hydranten (geforderte Loschwasserentnahmestelle)
Herstellung der Larmschutzwand

Herstellung der Durchwegung (Hauptweg, Nebenweg)

Herstellung der behinderten und Millstellplatze

Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen sowie erforderliche Kompensationszahlungen
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Im Ergebnis betragen die Herstellungskosten (Kostengruppe 200 +500)
der Minimalvariante zuziglich der Baunebenkosten
(Kostengruppe 700, Planungskosten etc.) netto: 2.043.256,32 €

Inkl. 15 % Risikozuschlag gem. ABau fiir Unvorhergesehenes, netto 2.349.744,77 €
Inkl. 14,4 % Baupreisindexierung (Fertigstellung in2024), netto 2.688.108,01 €
Gesamtbaukosten inkl. 19 % MwsSt., brutto 3.198.848,54 €

In einer zweiten Variante der sog. Vollvariante wurden alle MaBnahmen zur Herstel-
lung der Kleingartenanlage Sonnenstern mit bilanziert. Darin sind zusatzlich zu den
Kosten der Minimalvariante auch folgende Kosten enthalten:

. Herstellung/Bau der Lauben und des Vereinshauses mit Grindachern

. Herstellung Binnenzaune/Tore zwischen den Parzellen

. Erstbegriinung der Parzellen

. Ausstattung mit Banken, Fahrradstandern, Abfallbehaltern und Beschilderung
. Ausstattung des Spielplatzes

. Einbau abflussloser Abwassergruben fir die Parzellen

. Zaunanlagenerneuerung / Mauerertlichtigung zu externen Grundstiicken

Im Ergebnis betragen die Herstellungskosten (Kostengruppe 200 +500)
der Vollvariante zuzliglich der Baunebenkosten
(Kostengruppe 700, Planungskosten etc.) netto: 3.377.363,52 €

Inkl. 15 % Risikozuschlag gem. ABau fir Unvorhergesehenes, netto 3.883.968,05 €
Inkl. 14,4 % Baupreisindexierung (Fertigstellung in2024), netto 4.44.259,45 €

Gesamtbaukosten, inkl. 19 % MwsSt., brutto
5.287.478,74 €
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Quellen- und Literaturverzeichnis, Anlagen

SenUVK (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung) & Landesbeauftragter flir Natur-
schutz und Landschaftspflege (2005): Biotopkartierung Berlin: Grundlagen - Stan-
dards - Bewertung. 2. Auflage, CD-Rom.

Gesetze

NatSchG BIn (Berliner Naturschutzgesetz): Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege von Berlin in der Fassung vom 29. Mai 2013.

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege in der Fassung vom 15. September 2017.

Verwaltungsvorschriften (ber Dauerkleingarten und Kleingdrten auf landeseigenen
Grundsticken vom 15.12.2009

Bauordnung filir Berlin vom 29. September 2005 §6a Abstandsflachen, Abstande flr
Lauben in Kleingarten

Anlagen:

~Ergebnisdokumentation Schalltechnische Beratung zur geplanten Kleingartenanlage
in Berlin Pankow™ von HOFFMANN + LEICHTER vom 31.03.2020

~Groblberschldgige Ermittlung des Kompensationsbedarfes" gem. Entwicklungskon-
zept von Landschaft planen+ bauen Berlin GmbH vom 20.01.2010

Lageplan Konzept Kleingartenanlage Sonnenstern von Landschaft planen+ bauen
Berlin GmbH

Lageplan Konzept Kleingartenanlage Sonnenstern mit Optionsfldchen von Landschaft
planen+ bauen Berlin GmbH

Aufgestellt: Berlin, 14.05.2020

Anke Steinbriigge
Landschaft planen + bauen GmbH

Am Treptower Park 28-30
12435 Berlin

Tel: (030) 610770 Fax: (030) 6 1077 99
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