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Bebauungsplanverfahren 3-85 ,,Dietzgenstrale - Nordend“

AUSGANGSLAGE

Die ,Friedhofe Nordend” sind mit einer Flache von mehr als 30 ha ein pragender Bestandteil des Ortsteils Rosen-
thal im Norden des Bezirks Pankow und bestehen aus den drei evangelischen Friedhéfen Gethsemane, Frieden-
Himmelfahrt und Zion.

Aufgrund der bereits seit mehreren Jahren riicklaufigen Zahl der Bestattungen auf diesen Friedhdfen wird nach
Analyse des Friedhofsentwicklungsplans (FEP) der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen aus 2006
ein relevanter Teil der Friedhofsflaichen (40%) dauerhaft nicht weiter fir Bestattungszwecke bendtigt. Der FEP
stellt fur diese Flachen Potenziale sowohl fiir eine griine als auch fir eine sonstige Nutzung fest. Fiir den Teilbe-
reich der umzunutzenden Friedhofsflache an der DietzgenstralRe weist das bezirkliche Wohnbaukonzept (2016)
eine Wohnbaupotenzialflache aus. Im Stadtentwicklungsplan StEP Wohnen 2030 (Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen, Mai 2020) ist diese Flache als Wohnungsneubaustandorte ab 200 Wohneinheiten
eingestuft. Im Wohnbauflachen-Informationssystem (WoFIS) ist die Friedhofsflache an der DietzgenstralRe eben-
falls als Wohnungsneubaupotenzial gefiihrt.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse hat das Stadtentwicklungsamt Pankow die STATTBAU GmbH beauftragt,
mit der GRUPPE PLANWERK GmbH und dem biiro hemeier ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die
Friedhofe Nordend zu erarbeiten. Die nicht mehr fir Bestattungszwecke bendétigten Flachen wurden auf ihre Nut-
zungseignung untersucht. Nach eingehender Analyse des weiteren Umfelds und des Untersuchungsraums ist ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet und mit der Auftraggeberin und weiteren Akteuren abgestimmt
worden.

Unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen wurden mit dem Entwicklungskonzept Varianten einer bau-
lichen Entwicklung an der DietzgenstralRe vorgeschlagen. Zur planungsrechtlichen Sicherung der favorisierten
Variante wurde durch das Bezirksamt Pankow der Bebauungsplan 3-85 aufgestellt.

Geltungsbereich

Bebauungsplan

Konzeptbereich A

e 3 e i - |:| Plangebiet B

Untersuchungsraum ,, Friedhéfe-Nordend”, Geoportal Berlin/Digitale farbige Orthophotos 2021 Land Berlin, Bearb. STATTBAU 2021
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DOKUMENTATION DER OFFENTLICHEN
VERANSTALTUNG

zum Bebauungsplanverfahren 3-85 , Dietzgenstralle - Nordend”

am 14. Oktober 2025
auf dem Friedhof Frieden-Himmelfahrt, DietzgenstraRe 128 13158 Berlin.

Erkundungstour mit Kindern und Jugendlichen

Erkundungstour mit Erwachsenen

Vorstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans 3-85
,Dietzgenstrafle - Nordend” und des Stddtebaulichen
Entwicklungskonzepts Friedhdfe Nordend mit Cornelius
Bechtler, Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Hinweis: Der Zugang zu den Friedhéfen und der Kapelle ist nicht
barrierefrei.

Y i e %\,,

Plakat der Informationsveranstaltung, Bezirksamt Pankow
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INHALTE DER
VERANSTALTUNG

Am 14. Oktober 2025 fand auf dem Friedhof Frie-
den-Himmelfahrt die Informationsveranstaltung zum
Bebauungsplanverfahren 3-85 ,,Dietzgenstralle — Nor-
dend” und zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
fir die Friedhofe Nordend statt. Rund 30 interessierte
Besucherinnen und Besucher sowie Vertreterinnen
und Vertreter des Bezirksamtes Pankow, des evan-
gelischen Friedhofsverbandes und der beteiligten
Planungsbiiros nahmen daran teil. Der partizipative
Prozess wurde durch die Anlaufstelle fiir Birger*in-
nen Beteiligung PANKOW BETEILIGT vor Ort begleitet.
Zur Unterstitzung eines Beteiligungsangebots fir
Kinder war zudem das bezirkliche Kinder- und Jugend-
biro MITBESTIMMEN IN PANKOW vor Ort.

Erkundungstour, GRUPPE PLANWERK

Aufgrund der Witterungsbedingungen und der gerin-
gen Zahl an teilnehmenden Kindern und Jugendlichen
wurden die beiden geplanten Rundgange lber den
Planungsbereich auf den Friedhofsflaichen gemeinsam
und in verkirzter Form durchgefiihrt. Wahrend des
Rundgangs konnten sich die Teilnehmenden ein Bild
von den ortlichen Gegebenheiten machen und Infor-
mationen zur aktuellen sowie geplanten Nutzung der
Flachen erhalten. Die Route fiihrte von der Kapelle
Frieden-Himmelfahrt entlang der Hauptallee bis zur
DietzgenstralRe. Die Tiefe einer moglichen Bebauung
von der DietzgenstralRe aus war durch eine Markie-
rung ablesbar.

Erkundungstour, GRUPPE PLANWERK

Nach der Erkundungstour tiber den Friedhof wurden
in der Kapelle die Ziele und Zwecke des Bebauungs-
plans 3-85 , DietzgenstrafSe — Nordend” und des Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts Friedhofe Nordend
der Offentlichkeit vorgestellt und der Ablauf eines
Bebauungsplanverfahrens erlautert.

Vorstellung der Entwicklungsziele, STATTBAU

Ziel der Entwicklung ist es, dauerhaft nicht genutzte
Friedhofsflachen einer neuen Nutzung zuzufiihren
und sie fiir die Schaffung von Wohnraum zu erschlie-
Ben. Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept wurden
Leitlinien fiir die Planungen aufgestellt. Die favorisier-
te Bebauungsvariante, die Grundlage des Bebauungs-
planverfahrens ist - die sogenannte Variante ,Riegel”
- verfolgt dabei unter dem Leitbild der ,Weiterent-
wicklung der Stadt” eine klare stadtebauliche Fassung
der DietzgenstralRe. Die Baukorper orientieren sich
am StraBenverlauf und bilden markante Raumkanten
mit platzartigen Erweiterungen an den Haupteingan-
gen der Friedhofe Zion und Frieden-Himmelfahrt.
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In der Grundstiickstiefe schlieRen drei weitere
Baukorper an, die das vorhandene Erschlieungs-
raster aufnehmen und eine Verbindung zu den
angrenzenden Grinflachen herstellen, ohne dabei
den pietatvollen Abstand zu den weiterhin aktiven
Friedhofsflachen zu verlieren. Entlang der Dietzgen-
stralle schafft eine etwa flinf Meter breite Vorzone
Gestaltungsspielraume fir begriinte Aufenthaltsbe-
reiche oder gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss.
Die konzentrierte Anordnung der Gebdude erméglicht
geschiitzte, zusammenhangende Innenhéfe mit hoher

Favorisierte Variante aus dem Entwicklungskonzept,
GRUPPE PLANWERK 2021

Aufenthaltsqualitdt, wahrend Teile des vorhandenen
Baumbestands erhalten bleiben. MaRstablich orien-
tiert sich die Bebauung an den bestehenden Gebau-
den in der DietzgenstralRe. Durch die Ausrichtung zur
DietzgenstralRe kbnnen aktive Schallschutzmalnah-
men wirkungsvoll umgesetzt werden. Geplant sind
vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss, sodass
rund 260 Wohnungen mit einer Bruttogeschossflache
von etwa 26.000 m? entstehen kénnen.

Darliber hinaus werden die Zugange zu den Friedho-
fen aufgewertet: Die historischen Alleen werden bis
an die DietzgenstraRe herangefiihrt und die Platzbe-
reiche vor den Eingdngen neugestaltet.

Die im Entwicklungskonzept erarbeiteten Ideen bilden
die Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren. In
diesem Verfahren werden die stidtebaulichen Uber-
legungen rechtlich verbindlich festgelegt. Zunachst
wird ein Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet, in
dem die geplante Nutzung der Flachen, die Bauweise,
Gebdudehohen, Grin- und Verkehrsflachen sowie
MalRnahmen zum Klima- und Larmschutz festgelegt
werden. Begleitend dazu werden Fachgutachten,
etwa zu Verkehr, Umwelt und Schallschutz, erstellt.
Anschlieend erfolgt die weitere Beteiligung der
Offentlichkeit: Biirgerinnen und Biirger, Verbande
und Trager offentlicher Belange kdnnen die Plane
einsehen, Anregungen geben und Stellungnahmen
abgeben. Diese werden ausgewertet und kénnen zu
Anpassungen fihren. Am Ende beschlieRt die Bezirks-
verordnetenversammlung den Bebauungsplan, der
dann den rechtlichen Rahmen fiir die spatere Umset-
zung des Bauvorhabens bildet. Die konkrete stadte-
bauliche und architektonische Ausgestaltung der
Bebauung erfolgt anschliefend durch die jeweiligen
Bautrager auf der Grundlage der rechtlich festgeleg-
ten Vorgaben im Bebauungsplan.

Nach der Vorstellung des Verfahrens und der Entwick-
lungsziele, wurde den Besucherinnen und Besuchern
die Moglichkeit fiir Riickfragen und Diskussionsbei-
trdgen gegeben.

Ein zentrales Thema der Veranstaltung war die Frage
nach der Gestaltung der Bebauung an diesem Stand-
ort und wie diese im Bebauungsplan abgesichert wird.
Die aktuell favorisierte Variante stellt das Ergebnis
eines langen Abstimmungsprozesses mit Fachplane-
rinnen und Fachplanern, zustandigen Behorden sowie
weiteren Beteiligten im Rahmen des Entwicklungs-
konzepts dar. Im anschliefenden Bebauungsplanver-
fahren werden erganzende Fachgutachten erstellt
und die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie
von Tragern 6ffentlicher Belange Gberprift und in der
Planung bericksichtigt. Nach Auswertung der Ein-
wendungen, die heute in dieser Veranstaltung geltend
gemacht werden konnen, wird das Konzept gegebe-
nenfalls noch angepasst werden.
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Vorstellung der Entwicklungsziele, GRUPPE PLANWERK

Grundlage der Entscheidung Uber eine Berlick-
sichtigung der Belange ist eine Abwagung zwischen
privaten und 6ffentlichen Belangen. Der Bebauungs-
plan legt zudem nur den rechtlichen Rahmen fir die
zuklnftige Bebauung fest, wahrend die konkrete Aus-
gestaltung durch den jeweiligen Bautrager erfolgt.

Im weiteren Verlauf der Diskussion standen vor allem
Fragen zur Infrastruktur im Mittelpunkt. Bezug-
nehmend auf den Zustand der Stralen 52a und 52b
wurde nach einem notwendigen, dem Standard ent-
sprechenden Ausbau des StraBennetzes im Rahmen
der BaumaRnahmen auf den Friedhofsflachen gefragt.
Es wurde deutlich, dass in ganz Pankow nach wie vor
Defizite im StraBenausbau bestehen wie z.B. unbefes-
tigte Straflen oder fehlende Gehwege. Diese Mangel
sollen schrittweise behoben werden, was jedoch

eine langfristige Aufgabe darstellt und keine direkte
Schlussfolgerung aus dem Bebauungsplanverfahren
sein wird. Zu Fragen der Stellplatzversorgung des
potenziellen Wohnungsstandortes wird auf entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren
hingewiesen. Im Zuge des Bebauungsplans wird je-
doch ein Verkehrsgutachten erstellt, das die durch das
Vorhaben entstehenden Verkehrsstrome analysiert.
Der Gehweg entlang der Dietzgenstralie ist dabei
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern Teil
des Planfeststellungsverfahrens zur Verlangerung der
StraBenbahnlinie M1 in Richtung Norden.

Bedarfe an sozialer Infrastruktur, die durch das Woh-
nungsbauprojekt entstehenden, wie Kita- und Grund-
schulplatzen, miissen vom Vorhabentrager gedeckt
werden. Weiterfiihrende Schulen sind von dieser

Verpflichtung fur den Investor nicht betroffen. Der
bestehende Mangel an Oberschulplatzen ist bekannt;
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach dem
Berliner Modell missen jedoch nur Kita- und Grund-
schulplatze nachgewiesen werden. In der Elisabeth-
Aue, in rdumlicher Ndhe zum Bebauungsplan, ist ein
neuer Oberschulstandort mit guter Anbindung durch
die verlangerte StraRenbahnlinie M1 vorgesehen. Zu-
dem soll dort kiinftig ein Biirgeramt in der ehemaligen
KiK-Filiale eingerichtet werden. Das Gesamtprojekt
Elisabeth-Aue wurde in Bauabschnitte unterteilt; der
erste Abschnitt mit Wohnbebauung und Oberschul-
standort wird vor der Entwicklung der Friedhofsfla-
chen realisiert.

Eine weitere Riickfrage betraf die Uberplanung des
Standortes der durch das Diakonische Werk bewirt-
schafteten Wohngebduden im nérdlichen Bereich des
zuklinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Bewohnerinnen Vertretung des Diakonischen Werks
fordern eine faire Einbindung in das Planungsver-
fahren. Da sich das Planungsverfahren noch in einem
friihen Stadium befindet, haben die Aussagen des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zurzeit keine
Auswirkungen auf die bestehende Wohnnutzung und
deren vertragliche Sicherung mit dem evangelischen
Friedhofsverband als Grundstiickseigentiimer. Der
entsprechende Pachtvertrag lauft bis 2030. Zwischen
dem Evangelischen Friedhofsverband Berlin Stadt-
mitte (EVFBS) und der Diakonie besteht bereits ein
langerfristiger Austausch Gber mogliche Nachfolge-
I6sungen. Die bestehende Nutzung wird im Bebau-
ungsplan bericksichtigt; weitere Gesprache mit dem
EVFBS sind vorgesehen.

Vorstellung der Entwicklungsziele, GRUPPE PLANWERK
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Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
wurde auf die Wahrung der Pietét gegenlber der be-
stehenbleibenden Friedhofsflichen mit Bestattungs-
flachen hingewiesen. Zum Schutz dieser Bereiche

ist vorgesehen, sie durch eine bauliche Abgrenzung,
beispielsweise mit Mauern und Zaune, sowie durch
geigende GriingestaltungsmalRinahmen von der kiinf-
tigen Wohnbebauung zu trennen und zu schiitzen.
Die Friedhofsflachen sind weiterhin nur durch die
offiziellen Zugénge in den bekannten Offnungszeiten
zu betreten.

Ein weiterer wichtiger Diskussionspunkt betraf den
Klimaschutz und die 6kologische Entwicklung. Ange-
sichts des 2019 ausgerufenen Klimanotstands in Pan-
kow wurde auf den Zielkonflikt zwischen Klimaschutz
und der Schaffung von dringend benétigtem Wohn-
raum hingewiesen. Ein Konzept zur Grinflachenent-
wicklung und -vernetzung befindet sich im Bezirk Pan-
kow in Bearbeitung. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sollen Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen, wie Fassaden- und Dachbegriinungen,
umgesetzt werden. Auch nicht im Geltungsbereich lie-
gende, rickwartige Friedhofsflaichen kénnen fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen genutzt werden. Eine
landschaftsokologische Studie, die Bestandteil des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist, hat not-
wendige Ausgleichspotenziale fiir die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch Neubau an der DietzgenstralRe
definiert. Die Umsetzung und langfristige Sicherung
der Ausgleichsmalinahmen obliegt dem Investor und
wird in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen Land
Berlin und dem Investor gesichert.

Im Zusammenhang mit der Diskussion um 6kologische
Wertigkeit von Friedhofsflaichen und Aspekte einer
Bebauung wurden auf wesentliche Griinde fir die
Umnutzung von Friedhofsflachen verwiesen. Im Land
Berlin werden dringend Flachen fiir Wohnungsneu-
bau gesucht, um einer gravierenden Wohnungsnot zu
begegnen. Alle verfliigbaren Potenzialflichen werden
untersucht. Der Standort an der DietzgenstralRe wur-
de als eine solche Potenzialflache bereits seit langerer
Zeit definiert. Der evangelische Friedhofsverband
betont, dass das 6kologische Potenzial der Friedhofe
bekannt sei und erhalten bleiben solle.

Aufgrund sinkender Einnahmen infolge anhaltend
ricklaufiger Bestattungszahlen durch eine verander-
ten Bestattungskultur sei die Pflege der Friedhofs-
flachen jedoch kaum noch finanzierbar. Die Ertrage
aus einer Entwicklung der vorderen, bebaubaren
Friedhofsflachen dienen daher der dauerhaften Siche-
rung und Pflege der riickwartigen Friedhofsflachen.
Dadurch entstehe eine fir alle gewinnbringende Situ-
ation: Der Erhalt der ,griinen Lunge” wird gesichert,
wahrend gleichzeitig bezahlbarer Wohnraum geschaf-
fen werden kann. Der EVFBS verwaltet insgesamt

46 Friedhofe mit einer Gesamtflache von rund 236
Hektar, davon etwa 44,5 Hektar in Nordend. Maximal
sieben Prozent dieser Flache sollen bebaut werden.
Ziel bleibt der langfristige Erhalt der Friedhofe als
Bestattungsorte — eine wirtschaftliche Tragfahigkeit ist
jedoch nur durch Teilbebauungen gewéhrleistet.

Zum Abschluss der Veranstaltung hatten die Besu-
cherinnen und Besucher die Gelegenheit, sich die in
der Prasentation gezeigten Planungsunterlagen in
einer Ausstellung genauer anzusehen und personliche
Gesprache mit den anwesenden Vertreterinnen und
Vertretern der Verwaltung, der Planungsbiiros sowie
des Friedhofsverbands zu fihren. Dabei konnten
offene Fragen vertieft und individuelle Anmerkungen
in den weiteren Prozess eingebracht werden.an der
DietzgenstralRe

Am 16.10.2025 wurde durch das Bezirksamt Pankow
in Zusammenarbeit mit der Beruflichen Schule fir
Sozialwesen Pankow (Standort Erbeskopfweg 6) aus
dem Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planverfahrens eine gesonderte Beteiligungsveran-
staltung fur Jugendliche in der Kapelle Frieden-Him-
melsfahrt durchgefiihrt






