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1. Ablauf

Am 16.05.2018 fand begleitend zur Erarbeitung des "Rahmenplans Buch-Siid" eine Blirgerwerkstatt
in der Feste Scheune Buch statt. Ziel war es, interessierten Blirgerinnen und Biirgern den aktuellen
Stand der Bestandsaufnahme und -analyse sowie drei mogliche Varianten eines Nutzungs- und Struk-
turkonzepts vorzustellen. Dieses soll spater als Grundlage fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen
Rahmenplans dienen. Aus diesem Grund bekamen die Bucher Biirgerinnen und Biirger im Rahmen
eines World-Cafés die Moglichkeit, die drei Varianten jeweils in Kleingruppen zu diskutieren sowie
Starken, Schwachen und allgemeine Hinweise zu dulRern. Hierbei konnten die Blirgerinnen und Biir-
ger an jedem Tisch jeweils mit einem Vertreter des Bezirksamtes Pankow sowie einem Vertreter des
mit der Erarbeitung beauftragen Planungsbiiros PFE in Austausch treten. Die Ergebnisse der Biirger-
werkstatt stellen eine wichtige Orientierung bei der Erarbeitung der Vorzugsvariante des Nutzungs-
und Strukturkonzepts dar.

18:00 Uhr BegriiBung und Einfiihrung

18:15 Uhr Prasentation der Bestandsaufnahme

18:45 Uhr Rickfragen

19:00 Uhr Vorstellung der 3 Nutzungs- und Strukturkonzepte
19:15 Uhr Pause

19:25 Uhr World-Café

20:30 Uhr Zusammenfassung der Diskussionsergebnisse
20:45 Uhr Ausblick und Verabschiedung
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1. Teilnehmer

Als Teilnehmer an der Birgerwerkstatt waren ca. 50 Birgerinnen und Blirger anwesend. Die genaue
Anzahl sowie deren Verteilung nach Wohnort, Geschlecht und Alter wurden nicht erfasst.

Als Auftraggeber waren Frau Pfeil, Herr Mahrad und Herr Gellert vom Bezirksamt Pankow anwesend.
Von Seiten des Biiros PFE waren Olaf Gersmeier, Michael Gade, Sina Vielberg und Arne Markuske an-
wesend.

2. BegriiBung und Einfiihrung

Frau Pfeil (Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, Gruppenleiterin Vorbereitende Bauleitplanung)
begriRt als Auftraggeberin des Rahmenplans Buch-Siid die Teilnehmenden und erlautert die Hinter-
griinde und Ziele, die mit dem Rahmenplan fiir Buch-Siid verfolgt werden. Dieser soll die bereits be-
stehenden Konzepte und Planungen fir das Gebiet mit ihren teilweise abweichenden inhaltlichen Aus-
sagen und Raumanspriichen zu einer in sich konsistenten rdumlichen Planung zusammenfihren und
konkretisieren.

Die wichtigste Grundlage hierfir bildet das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fiir
den Ortsteil Buch aus dem Jahr 2014/2015. Dariber hinaus spielen rdumliche Bedarfe, welche sich aus
dem Entwicklungskonzept fir die soziale und griine Infrastruktur im Bezirk Pankow (SIKo) sowie dem
Wohnbauflacheninformationssystem (WoFIS) ergeben, eine bedeutende Rolle. Hinzu kommt der
groRRe Bedarf an Gewerbeflachen zur Erweiterung des Biotechnologiecampus.

3. Prasentation der Bestandssituation und der drei Nutzungs- und
Strukturkonzepte

Nach der BegriRung wurde von Herrn Gersmeier (Biro PFE) das Untersuchungsgebiet vorgestellt.
Dazu wurden neben der Charakterisierung der einzelnen Teilbereiche die Hauptaspekte der Be-
standsaufnahme sowie Bindungen aus bereits bestehenden Planungen und Potenzialflachen fiir den
Neubau dargestellt und erlautert.

Im Anschluss daran hatten die anwesenden Biirgerinnen und Birger die Moglichkeit Riickfragen zur
den vorgestellten Themen zu stellen. Danach wurden schliefRlich die 3 Nutzungs- und Strukturkon-
zepte vorgestellt.
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Nach einer kurzen Pause wurden im Rahmen eines World-Cafés die drei Nutzungs- und Strukturkon-
zepte in wechselnden Kleingruppen an verschiedenen Tischen, die von je einem Mitarbeiter vom
Bliro PFE und einem Bezirksamtsmitarbeiter moderiert wurden, diskutiert. Hierbei diskutierten die
Bilirgerinnen und Birger nicht nur mit den Planenden, sondern auch untereinander, intensiv und teil-

weise kontrovers Uber einzelne Themen.

Es konnten Starken, Schwachen oder allgemeine Hinweise gedulRert werden. Im Folgenden werden
die Inhalte von den Klebezetteln farblich zugeordnet aufgelistet. Hierbei sind an einigen Stellen Er-
gdanzungen zum besseren Verstandnis vorgenommen worden. Diese sind in eckige Klammer gesetzt.
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Variante 1

Verkehr

e Parkhaus [auf P+R] ist [6ffentlich bzw. unentgeltlich nutzbar] mit EZH [unterlagert im EG]
e Problem: Parken an der Moorlinse

o Parkplatze flr Blrgeramt problematisch

e Fahrradparkhaus [am S-Bhf. Buch]

e P[arken] entlang Brunnengalerie

e Fahrradwegle] [durch das Gebiet und mit tiberértlicher Anbindung] schaffen

Einkaufsmoglichkeiten/med. Versorgung

e Einzelhandel Anlieferung von Wiltbergstralie

e Wochenmarkt

e Erweiterung Zentrum [auf nordl. Brunnengalerie statt Wohnen mit] Kultur/EZH/Gastrono-
mie/Campus Eingang

Griin- und Freirdume

e Verbindung [vom S-Bhf. bzw. LadenstraRe] bis BIZ

e Grinflache [als Ziel des Griinzuges statt Boardingshouse]
e hoher Griinanteil in Siedlungsgebieten

e Durchwegung Brunnengalerie schaffen/erhalten
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Gewerbe

e siudl. Brunnengalerie als GE + BBB Campus [nordlich Kappgraben, stdl. Buch 1V] positiv
e  GE als Puffer [zwischen Autobahn, Hochspannungsfreileitung und Wohnbebauung]
e BBB eher nordl. Brunnengalerie statt im Siden

Wohnen

e keine Hauser lber 4 Etagen gegliederte Gebdudekorper [also durchlassig, kein geschlossener
Block]

Standort ISS

e Positionen insgesamt kontrovers

Variante 2

Verkehr

e Attraktive Ful3- und Radwegeverbindung nach Karow

e S-Bahn reicht nicht aus: Takt, Ausfall

e Busse fahren nicht

e Gehwege zugeparkt

e Erhalt Parkplatz [Baufeld siidl. Industriebahntrasse] fir Anwohner

e Parkraumbewirtschaftung im Quartier

e Beriicksichtigung OPNV-/ Verkehrsanbindung (Zusammenhang Blankenburger Siiden)
e Warum Anbindung/Lieferung [fiir] 3. BA [LadenstraBe] durch Wohngebiet?

8
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e P+R-Parkhaus (in Kombination mit EZH)

e Fahrradparkhaus am S-Bhf. Buch

e Parkplatz [westl. Bahntrasse] nutzen (entriimpeln)

e Verbreiterung der Grol3curthstralRe

e Parkplatzstreifen entlang GroRcurthstralRe

e Klarung Verkehrsanbindung (Radverkehr) BIZ

e Parkhaus als Alternative [zu Uberbauung Parkplatz s.0.]

Einkaufsmoglichkeiten/med. Versorgung

e Einkaufsméglichkeiten, Angebot an Arzten zu gering

Grin- und Freirdume

e Bdume erhalten
e Sitzgruppen, Freiflachen mit Qualitat [fir Buch IV und Pankepark]

Gewerbe

e Gewerberiegel wird positiv gesehen

e Gewerbe als Larmabschottung sinnvoller [in Buch IV] (+ Wohnen in Ndhe Freileitung nicht
sinnvoll)

e Sicherung hoher Griinanteil bei Erweiterung Campus

e Mischbebauung angrenzend an BIZ sinnvoller mit EZH!

e Mischgebiet nur in Anschluss an BIZ

Wohnen

e Schallschutz nicht ausreichend

e Sicherung Verkehr, Griinanteil + geringer Baudichte

e Was passiert hier? [westl. Bahntrasse bei Moorlinse] Verzahnung mit Planung Buch-Sid
e [in Buch IV] Mischgebietsnutzung (z.B. Café)

e 5-8 Geschosse moglich

e Dasist gut [Wohnen in Buch IV]

Standort ISS

e Standort geeignet (Ndhe zu Wohnen + Griin)
e Standort fiir Schule nicht geeignet

Soziale & kulturelle Einrichtungen / BIZ

e mebhr soziale Einrichtungen (z.B. Kino)

e eher soz. Infrastruktur statt Erweiterung Wohnen
e Bereich fur Freiwillige Feuerwehr vorsehen

e mehr Angebote fiir Integrationsarbeit

e Trinkbrunnen in Ndhe zu Sport-/Freizeitflichen
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Variante 3

Verkehr

groRere P+R-Anlage gut + Fahrrad-Parkhaus

Radweg fehlt [in Nord-Sud-Richtung entlang Panke]
OPNV nicht ausreichend

Anlieferung Einzelhandel + PKW Verkehrs Tiefgarage
Parkplatze [bei Neubauten] mitdenken
[GroBcurth-]StraRe verbreitern + Parkplatze
Parkhaus + EH [am S-Bhf.]

Qualifizierung des Bahnhofes [Sanierung + weitere kleine Versorgungsangebote]

Einkaufsmoglichkeiten/med. Versorgung

Einkaufen starken

Norma zu klein. Mehr Einzelhandel

Wochenmarkt [auf Parkplatzflache neben Telekom-Gebaude]

Einzelhandel unterlagert [bei Wohnungsneubau auf nérdl. Brunnengalerie]

Grin- u. Freirdume

Aufwertung Freirdume

Gewerbe

10
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e BBB-Campus kann Richtung Siiden noch erweitern
Wohnen
e Hochspannungsleitung [stdl. Buch 1V]
e zuviele Wohnungen[,] eher aufgelockert
e [bestehende] Blocke [im slidlichen Bereich] aufbrechen|,] Innenhof wie Griinderzeit
e [geplante] Wohndichte [zu hoch] eher Gewerbe
e maximal 4 bis 5 Geschosse [bei Wohnungsneubauten]
e mehr Wohntypologien
e mehr Senioreneinrichtungen [im Freiraum — Sitzgelegenheiten etc.]

Standort ISS

e Schule im Griinen + gute Anbindung

11
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5. Zusammenfassung der Ergebnisse
Verkehr

Als drangendstes und mit allen anderen Themen verbundenes Problem nehmen die Biirger den Ver-
kehr wahr: Dies betrifft sowohl den OPNV als auch den MIV inklusive der Stellplatzsituation.

Beim OPNV wird der zu geringe Takt der S-Bahn sowie die damit verbundene Uberfiillung bemangelt.
Dariber hinaus sind die Busverbindungen aufgrund zahlreicher Baustellen und haufiger Verkehrs-
staus auf den StraBen langsam und unzuverlassig.

Die Anbindung des Ortsteils an das StraRennetz v.a. Richtung Zentrum/Siiden wird als unzureichend
eingeschatzt.

Grundsatzlich sehen die Teilnehmenden Probleme bei der Stellplatzsituation. Viele Pendler drangen
in die Wohngebiete, wenn der P+R-Platz voll ist. Hinzu kommt, dass Buch auch fiir die umliegenden
Brandenburger Gemeinden zentralortliche Funktionen erfillt, wodurch sich die Parksituation vor
dem Birgerhaus, im Umfeld des Einkaufszentrums und im Zusammenhang mit dem P+R am S-Bhf.
Buch weiter verscharft.

Aus diesem Grund sehen die Biirger die Uberbauung der beiden groRen Parkplatzflichen sehr kritisch
und fordern Alternativen fur die entfernten Stellflachen, wie den ersatzweisen Bau eines oder meh-
rerer Parkhduser im Zusammenhang mit Einzelhandelsflachen. Stellplatzbedarfe durch neue Woh-
nungen oder Einzelhandel sollen innerhalb der Neubauflachen gedeckt werden, um das Gebiet nicht
weiter zu belasten. Mehrfach wird die Verbreiterung der GroscurthstraBe zusammen mit der Herstel-
lung von Parkmoglichkeiten vorgeschlagen.

Was den Fahrradverkehr anbetrifft werden allgemein Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader im Gebiet,
besonders aber ein Fahrradparkhaus am S-Bahnhof gefordert. Zudem soll das Gebiet intern sowie
mit Karow durch ein attraktives Radwegenetz erschlossen werden.

Einkaufsmoglichkeiten
Ahnlich wie beim Verkehr sehen die Biirger die Lage bei den Einkaufsmoglichkeiten: Durch zahlreiche

Bewohner der Umlandgemeinden, die das Einkaufszentrum in Buch zum Einkaufen nutzen, sind so-
wohl der Kaufland im Norden als auch der Norma im sidlichen Teil des Gebiets laut Aussagen der
Blirger chronisch tberfillt und die Regale oft leergekauft. Aus diesem Grund fordern sie weitere Fla-
chen fir den Einzelhandel und beflirworten auf der nérdlichen Brunnengalerie eher ein Mischgebiet
statt reinem Wohnen oder Gewerbeflachen fir Labore des BBB-Campus. Diese Einzelhdndler sollten
gut mit dem Auto erreichbar sein und ausreichend Stellplatzflachen zur Verfligung stellen. Von Ein-
zelnen wurde auch der Wunsch mehr Arzten im Gebiet oder einem Wochenmarkt geduRert.

Grin- und Freirdume
Bei den offentlichen Freirdumen soll besonders die Verbindung zwischen dem Einkaufszentrum und

dem zukiinftigen BIZ an der nordlichen Brunnengalerie gestarkt werden. Bei der Bebauung der Brun-
nengalerie soll deren Durchwegung beachtet werden. Allgemein wiinschen sich die Blirger, dass der
griine Charakter ihres Wohngebiets erhalten und gestarkt wird und sich auch im Neubau wiederfin-
det. Darlber hinaus sollen in den Griinflichen und Freirdumen Sitzgelegenheiten geschaffen werden.

12
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Gewerbe

Bei den Flachen fiir den BBB auf der nérdlichen Brunnengalerie sind sich die Blirger uneinig. Einige
beflrworten dort Gewerbeflachen, andere wiinschen sich eher eine Mischnutzung, welche an das
BIZ anknipft. Allgemeine Zustimmung herrscht dagegen beim Gewerberiegel zwischen Buch IV und
der Autobahn bzw. Hochspannungsfreileitung aus Variantel: Diese wird zum Schutz einer Wohnbe-
bauung in Buch IV vor schadlichen Immissionen klar beflirwortet. Zu der Frage, ob die heute von der
Musikschule genutzte Flache an der slidlichen Brunnengalerie wieder eine Kita werden soll, oder
diese besser zum BIZ oder in das neue Wohngebiet Buch IV verlagert werden soll, gab es keine ein-
deutige Position. Allgemein wiinschen sich die Biirger einen hohen Griinanteil in den Gewerbefla-
chen.

Wohnen

Grundsatzlich gab es keine Ablehnung einer neuen Wohnbebauung in Buch-Siid, einmal sogar klare
Zustimmung. Die Anwohner befiirchten allerdings eine zu hohe und massive Bebauung. Hierbei gibt
es aber, was die Geschossigkeit angeht, keinen klaren Tenor. Generell wird eine aufgelockerte Be-
bauung geschlossenen Blécken vorgezogen.

Die grof3te Beflirchtung der Blrger im Zusammenhang mit dem Wohnungsneubau ist, dass sich die
aus ihrer Sicht prekare Situation bei den Stellplatzen und den Einkaufsmoglichkeiten noch weiter ver-
schlimmert. Aus diesem Grund wird gefordert, dass samtliche Folgebedarfe sowohl im verkehrlichen
aber auch im Bereich der sozialen Infrastruktur und Nahversorgung innerhalb der neuen Wohnge-
biete gedeckt werden und dies integraler Bestandteil der Planungen wird.

Weitere Beflirchtungen wurden im Zusammenhang mit schadlichen Immissionen der nahgelegenen
Autobahn, der Hochspannungsfreileitung sowie der Bahntrasse auf eine neue Wohnbebauung gedu-
Rert. Diese solle deshalb einen geeigneten Abstand einhalten, bzw. durch schiitzende Gewerbebe-
bauung abgeschirmt werden.

Dariber hinaus gibt es einzelne Stimmen, die eine Vielfalt ein Typologien und Wohnformen befiir-
worten und Angebote fiir altersgerechtes Wohnen und auch Flachen fiir Altenheime fordern.

Standort ISS

Uber den Standort der ISS herrscht groBe Uneinigkeit: Einige Biirger finden den Standort innerhalb
des Panke-Parks wegen des griinen Umfelds optimal, andere lehnen diesen wegen seiner verkehrs-
ungiinstigen Lage innerhalb des "dunklen Waldes" ab. Nach Meinung der Birger kann der ISS-Stand-
ort auf der P&R-Anlage nur verwirklicht werden, wenn ausreichend Ersatz an Stellplatzen an einer
anderen Stelle geschaffen wird.

Soziale und kulturelle Einrichtungen | BIZ
Einige Birger fordern generell ein besseres Angebot an sozialen und kulturellen Einrichtungen. Dar-

Uber hinaus werden Integrationsangebote fiir die zahlreichen Gefliichteten im Gebiet gefordert. Ein-
zelne schlagen die Errichtung von Trinkbrunnen im Bereich der Sportflichen und neue Ubungsflachen
flr die Freiwillige Feuerwehr vor, weil deren bisherige Flaichen mit der Renaturierung des THW-Ge-
landes zukiinftig wegfallen. Grundsatzlich schien aber das Interesse an sozialen und kulturellen Ein-
richtungen im Vergleich zu Parkplatzen und Einkaufsmaoglichkeiten eher gering.
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