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Berlin, im Oktober 2013
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Cluster ,Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbesta nds*

. - . Indikatoren
Indikator IArt und Umfang der Modernisierung seit 20 05 Nr. AS 1 bis 3
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Anteil der umgebauten Wohnungen am Gesamtwohnungsbestand

Milieuschutz-Relevanz

Je hoher der Anteil an umgebauten Wohnungen, desto mehr Investitionsdruck liegt auf dem
Gebiet

Datenquellen

Auswertung der Sissy-Datenbank STERN flr die Sanierungsgebietskulisse

Datendarstellung

Anteil der unterschiedlichen Modernisierungstatbestande seit 2005

Einbau Zentralheizung

Einbau eines modernen Bades

Anbau eines (zuséatzlichen) Balkons
in % des Gesamtwohnungsbestandes 2005

Anteil der Ausbauten des Dachgeschosses zu Wohnzwecken seit 2005 in % des Gebaude-
teilbestandes (VH, SF, QG) 2005

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

Berechnung aufgrund der Datenlage ist nur fur die Sanierungsgebietskulisse erfolgt.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung anhand der kiunftigen erhaltungsrechtlichen Genehmigungsfalle méglich, die
hierfur entsprechend erfasst werden mussen.

Indikator Veréanderung des Wohnungsschliissels Indikator Nr. AS 4
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Verminderung des Bestandes an 1-Zimmer-Wohnungen durch Wohnungszusammenlegun-

gen (in %-Punkten) zwischen 1997 und 2012

Milieuschutz-Relevanz

Die Zusammenlegung von Kleinwohnungen zu gréeren Einheiten ist i.d.R. mit einer Auf-
wertung des Wohnungsbestandes im Zusammenhang mit der Umwandlung in Eigentums-
wohnungen verbunden. Damit geht Wohnungsbestand fir Kleinhaushalte und Haushalte
mit geringem Einkommen verloren. Folge ist eine Strukturveranderung der Wohnbevolke-
rung.

Datenquellen

Sozialstudien SG, unterschiedliche Erhebungszeitpunkte (2007 bis 2011) E Endstand, Er-
hebung zur Fortschreibung der Mietobergrenzen 1997 E Ausgangsstand

Datendarstellung

Anteil der Verminderung von 1-Zimmer-Wohnungen in % des Gesamtwohnungsbestandes
von 1997

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

Berechnung aufgrund der Datenlage ist nur fur die Sanierungsgebietskulisse erfolgt.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung nicht méglich, da keine Indexwerte aus der amtlichen Statistik verfiigbar
(der Mikrozensus erfasst in der Zusatzerhebung zur Wohnsituation keine Zimmerzahlen
sondern lediglich Wohnungsgrofen nach m2-Flachen, in der tiefsten Untergliederung auf
Bezirksebene).
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] Mietniveau im Gebiet im Vergleich der Mittelwerte de  r orts- ]
Indikator iiblichen Vergleichsmieten Indikator Nr. AS 5
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Netto-Kaltmieten pro m2 fir Wohnungen im Baualter vor 1918 mit Sammelheizung und Bad

nach Wohnflachenklassen

Milieuschutz-Relevanz

Ein durchschnittliches Mietniveau Uber den ortsiblichen Vergleichsmieten verweist auf
einen nachfrageorientierten lokalen Wohnungsmarkt = Aufwertungsdruck

Datenquellen

Mietspiegel 2011 (Datenstand Sept. 2010), Mietangaben aus den Sozialstudien mit unter-
schiedlichem Datenstand, Verteilung der Wohnlagen nach Msp (,einfach®, ,mittel”, ,gut”) in
den PLR aus dem EMR zum 31.12.2011, Mietspiegel 2009

Datendarstellung

Absolute Mietwerte der PLR normiert auf Sept 2010, Differenz absolut und in % der ortsub-
lichen Vergleichsmiete jeweils nach Wohnflachenklassen

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

1. Umrechnung der ortiiblichen Vergleichsmieten Stand Sept. 2010 (Referenzzeitpunkt)
nach Wohnflachenklassen aus dem Mietsiegel 2011, Berechnung wohnlagenspezifi-
scher Werte der einzelnen PLR anhand der Wohnlagenverteilung in den PLR nach
Wohnlagenzuordnung der Einwohner zum 31.12.2011 des EMR

2. Umrechnung der zu unterschiedlichen Zeitpunkten erhobenen Gebietsmieten auf den
Referenzzeitpunkt anhand der Mietentwicklung des Msp 2009 und 2011, Berechnung
der Werte fir die PLR anhand der Erhebungsdaten in den Sanierungsgebieten und Er-
haltungsgebieten im Verhaltnis zu den jeweiligen Bevolkerungsanteilen in den beiden
Bereichen aus dem EMR

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Die Gebietsmieten setzen sich aus einer nicht zu klarenden Gemengenlage administrierter
und freier Mieten (Fordermieten Sanierungsgebiete, gedeckelte Mieten durch Mietober-
grenzen in den eh. SG und EH) zusammen.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung tber einen gewissen Zeitraum mit Indexwerten z.B. aus der Mietspiegelent-
wicklung mdglich; im Ergebnis wird jedoch die Differenz zum ortsiiblichen Niveau weiterge-
fuhrt.

Indikator

Wohnlagenzuordnung des Wohnungsbestands nach Miet-
Indikator Nr. AS 6

spiegel 2011
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Faktor Wohnlagenqualitat der PLR im Vergleich zu Pankow und Berlin

Milieuschutz-Relevanz

In der Wohnlagenzuordnung des Berliner Tabellenmietspiegels gehen Merkmale zur ,Be-
schreibung der Bebauung und Nutzung von Gebieten“, zur ,Kennzeichnung der Struktur
und Dichte der Bevdlkerung“ sowie zur ,Charakterisierung der physischen Umweltbedin-
gungen“ ein. Daraus kann geschlossen werden, dass je héher der Anteil Grundstiicke in
besseren Wohnlagen, desto attraktiver ist der Wohnungsbestand (= investitionsanreizend,
aufwertungsbedroht) sowie je héher der Anteil Grundstiicke deren Wohnlagenzuordnung
sich verbessert hat, desto giinstiger ist die Wohnungsbestandsentwicklung = Aufwertungs-
trend.

Daten-
quellen

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregisterstatistik 2007 bis 2011 jeweils zum
Stichtag 31.12. mit Wohnlagenzuordnung der Meldefélle (Daten erst ab 2009 verfiigbar)

Datendarstellung

Faktor Wohnlagenqualitat zum 31.12.2011 und Veranderung 2009 bis 2011 der PLR, Pan-
kow, Berlin, Anteile Einwohner einfache Wohnlage

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

Berechnung der Anteile der Meldefalle zum jeweiligen Zeitpunkt in einfacher, mittlerer und
guter Wohnlage der einzelnen PLR und Vergleichsgebiete in % der Meldefalle gesamt,
Bewertung der Wohnlagen mit den Faktoren 1=einfach, 2=mittel und 3=gut, Berechnung der
gebietsspezifischen Faktoren Wohnlagenqualitéat die eine Schwankungsbreite von 100 (=nur
Wohnungen einfache Wohnlage) bis 300 (=nur Wohnungen gute Wohnlage) fur 2009 und
2011

82'r " +, -0
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Anmerkungen zur
Dateninterpretation

Die Veranderung der Wohnlagenzuordnung erfolgt auf Einzelantrag nach Prifung und nicht
im Rahmen eines systematischen regelméRigen Screenings, d.h. dass aktuelle Entwicklun-
gen nur mehr oder weniger zuféllig und mit erheblicher zeitlicher Verzégerung Eingang in
das Wohnlagenkataster des Msp finden.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung anhand der Verdnderungen der Wohnlagenzuordnungen bei Neuaufstellung
des Msp (alle 2 Jahre) moglich.

Cluster ,Umwandlung in Eigentumswohnungen und Wohnu

ngsverkaufsaktivitat”

) Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen )
Indikator (Grundbuchumschreibungen) Indikator Nr. AS 7
Cluster Umwandlung und Wohnungsverkauf
Definition Anteil der Grundbuchumschreibungen am Gesamtbestand der Wohnungen zwischen 2006

und 2011

Milieuschutz-Relevanz

Die Bildung von Wohnungseigentum geht, um einen hdheren Preis zu erzielen, i.d.R. mit
der Sanierung und Standardverbesserung einher. Mit der Umwandlung ist neben einer
Verteuerung des Wohnraums auch die Gefahr einer Eigenbedarfskiindigung verbunden, so
dass eine Verdrangung von Bewohnern insbesondere mit hoher Mietbelastungsquote zu
erwarten ist.

Daten-
quellen

Angaben des Gutachterausschusses fur Ermittlung der Grundstiickswerte 2006 bis 2011 fur
die PLR, Bezirke und Berlin, Datenzusammenstellung der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt IVC, Sozialstudien, Mikrozensus 2011

Datendarstellung

Anteil der Grundbuchumschreibungen zwischen 2006 und 2011 am Gesamtwohnungsbe-
stand

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Anteil der Grundbuchumschreibungen zwischen 2006 und 2011 in %. des Gesamtwoh-
nungsbestandes von 2006

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung der jahrlichen Umwandlungsquoten durch Auswertung von Angaben des
Gutachterausschusses fur die Ermittlung der Grundstiickswerte mdglich

Indikator

Entwicklung der Wohnungsverkdufe zwischen 2006 und
Indikator Nr. AS 8

2011
Cluster Umwandlung und Wohnungsverkauf
Definition Anteil der Wohnungsverkdufe am Gesamtbestand der Wohnungen zwischen 2006 und

2011

Milieuschutz-Relevanz

Aus dem Umfang und der Entwicklung der Verkaufsfalle im Uberértlichen Vergleich kdnnen
Ruckschlusse auf die Attraktivitat (=Investitionsdruck) der Quartiere gezogen werden.
Vergleichsweise viele Verkaufsfalle sprechen fiir ein erhdéhtes Schutzbedirfnis der Woh-
nungsmieter.

Daten-
quellen

Angaben des Gutachterausschusses fur Ermittlung der Grundstiickswerte 2006 bis 2011 fur
die PLR, Bezirke und Berlin, Datenzusammenstellung der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt IVC

Datendarstellung

Anteil der Wohnungsverkaufe zwischen 2006 und 2011 am Gesamtwohnungsbestand

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Anteil der Wohnungsverkaufe zwischen 2006 und 2011 in %. des Gesamtwohnungsbestan-
des von 2006

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung der jahrlichen Umwandlungsquoten durch Auswertung von Angaben des
Gutachterausschusses fur die Ermittlung der Grundstiickswerte mdglich
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Cluster ,Demografische und soziale Zusammensetzung
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der Wohnbevdlkerung*®

Indikator Anteil der unter 18 EJahrigen an der Bevélkerung Indikator Nr. AS 9
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen an der Bevolkerung

Milieuschutz-Relevanz

Kennwert der Bevdlkerungszusammensetzung im Hinblick auf die Einschatzung der beson-
deren Schutzbedirftigkeit aus stadtebaulichen Grinden. Ein hoher Anteil an Kindern in
Bestandswohnungen spricht fir eine Zuwanderung von Familien mit Kindern im Zusam-
menhang mit Aufwertungsprozessen.

Datenquellen

Amt fUr Statistik BerlinEBrandenburg E Einwohnermelderegister

Datendarstellung

Anteilswerte der Altersgruppe U18 im PLR, im Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Berechnung der Anteile ( %) der Altersgruppe unter 18 Jahren im Verhaltnis zur Gesamtbe-
volkerung zum Stichtag 31.12.2012

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Zusatzlich zu den Anteilswerten fir die PLR wurden anhand von Sonderauswertungen des
Melderegisters entsprechende Berechnungen fir die (ehemaligen) Sanierungsgebiete und
die Erhaltungsgebiete vorgenommen; im Ergebnis unterscheiden sich die jeweiligen An-
teilswerte nur geringfiigig von denen der betreffenden PLR.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Jahrliche Fortschreibung auf PLR-Ebene (mit Referenzwerten Bezirk Pankow, Land Berlin)
mit den Standardauswertungen des Einwohnermelderegisters (Amt fir Statistik Berlin-
Brandenburg) maglich.

Indikator tEer)werbstatlgkelt (Sozialversicherungspflichtig Bescha ftig- Indikator Nr. AS 10
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil sozialversicherungspflichtig Beschéftigter an der erwerbsfahigen Bevoélkerung (15 65

Jahre) am 31.12.2010

Milieuschutz-Relevanz

Die Beteiligung am Erwerbsleben gilt als eine Kennzahl fur die wirtschaftliche Leistungsfa-
higkeit der Wohnbevélkerung. Bei einer niedrigen Erwerbsquote, d.h. einer geringen wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit, kénnen Wohnkostensteigerungen zur Verdrangung der
Bewohner beitragen.

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Datenbasis Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg/ Bundesagentur
fur Arbeit / Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales)

Datendarstellung

Anteile sozialversicherungspflichtig Beschaftigter an der erwerbsfahigen Bevoélkerung im
Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Berechnung Anteil sozialversicherungspflichtig Beschéftigter im Verhéltnis zur erwerbsfahi-
gen Bevdlkerung (im Alter zwischen 15 und 65 Jahren)

Anmerkungen zur

Dateninterpretation

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des
Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.
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Indikator Arbeitslose Leistungshezieher Indikator N r.AS 11
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevélkerung

Definition Anteil Arbeitslose (mit Leistungsbezug SG II/ vormals ALG Il und SGB Ill/ vormals ALG I) an

der erwerbsféhigen Bevdélkerung zum 31.12.2010

Milieuschutz-Relevanz

Die Beteiligung am Erwerbsleben gilt als eine Kennzahl fur die wirtschaftliche Leistungsfa-
higkeit der Wohnbevdélkerung. Bei einer hohen Arbeitslosenquote, d.h. einer geringen wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit kénnen Wohnkostensteigerungen zur Verdrangung der
Bewohner beitragen.

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Amt fiir Statistik / Bundesagentur fiir Arbeit / Senatsverwaltung fur
Gesundheit und Soziales)

Datendarstellung

Anteil Arbeitslose (SG Il und Ill) in den PLR, im Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Die Berechnung erfolgt als Verhdltnis aller als arbeitslos registrierten Personen an der er-
werbsféhigen Bevdlkerung (15-65J.) mit Leistungsbezug nach SGB Il und Ill

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des
Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.

Indikator Mietbelastungsquoten Indikator Nr. AS 12
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung

Definition Anteil der Brutto-Kaltmiete am Nettoeinkommen der Haushalte am 31.12.2010

Milieuschutz- Die Mietbelastungsquote ist eine Kennzahl der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der
Relevanz Wohnbevélkerung und ein Maf3, in welchem Umfang Mieterhéhungen wirtschaftlich zumut-

bar sind.

Aus hohen Mietbelastungsquoten (30 % und mehr) kann geschlossen werden, dass weitere
Mieterhéhungen zu einer Verdrangung der Wohnbevoélkerung flihren wiirden.

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Datendarstellung

Anteil Brutto-Kaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen (Mietbelastungsquote) in den PLR, im
Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethode

Die Berechnung der Mietbelastungsquoten fir die PLR erfolgte mittels Wichtung der fir die
jeweiligen Gebiete (Sanierungs-/ Erhaltungsgebiet) ermittelten Werte (Bruttokaltmiete zu
Haushaltsnettoeinkommen) anteilig nach der jeweiligen Einwohnerzahl.

Die Vergleichswerte fiir den Bezirk Pankow und fiir Berlin entstammen der Zusatzerhebung
(Wohnsituation) des Mikrozensus 2010 und stellen die durchschnittliche Mietbelastung ba-
sierend auf der bereits individuell berechneten Mietbelastung des Haushalts dar.

Anmerkung zur Da-

teninterpretation

Laut Mikrozensus rangiert Pankow mit einer Mietbelastungsquote von 27,1 % im Vergleich
der Bezirke an vorletzter Stelle - vor Lichtenberg mit 26,7 %; die héchste Belastungsquote
mit 30,7 % weist Neukdlln auf.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung ist Giber einen beschrankten Zeitraum durch Indexierung (Miete — Mietspie-
gelentwicklung, Einkommen — Mikrozensus Bezirk) moglich.
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Indikator Armutsgefahrdungsquote Indikator Nr. AS 13
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil der Haushalte unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzeinkom-

mens) in % aller Haushalte

Milieuschutz-Relevanz

Die Ergebnisse der Sozialstudien weisen insbesondere unter Bewohnern in nicht oder nur
teilweise erneuerten Wohnungsbestanden armutsgefahrdete Haushalte aus, die im Falle
von preistreibenden Veranderungen im Wohnungsbestand als verdrangungsbedroht gelten.

Aufgrund prekarer wirtschaftlicher Verhaltnisse sind bestimmte Bewohnergruppen (vor
allem junge Single-/ alleinerziehende und Senioren-Haushalte) gegeniiber mietpreiswirk-
samen baulichen Veranderungen besonders schutzbedirftig.

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Datendarstellung

Anteil der Haushalte ( %) unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzein-
kommens) in den PLR, im Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Die Ergebnisse der Sozialstudien betreffen unterschiedliche Erhebungszeitpunkte (zwi-
schen 2007/2008 und 2012); die Vergleichbarkeit wurde Uber Interpolation hergestellt.
Die in den Datenquellen ausgewiesenen Armutsquoten wurden fur die PLR mittels Wich-

tung der flr die jeweiligen Gebiete (Sanierungs-/ Erhaltungsgebiet) ermittelten Werte antei-
lig nach dem Verhaltnis der jeweiligen Einwohnerzahl berechnet.

Angaben zur Datenin-
terpretation

Die statistische Zuverlassigkeit der Angabe ,Armutsquote” in den Sozialstudien ist z.T.
aufgrund geringer Fallzahlen eingeschrankt.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung z.Zt. nicht mdéglich, da Sonderauswertungen des Mikrozensus (Regionaler
Sozialbericht) bisher noch nicht turnusmagig veréffentlicht und nur Ergebnisse auf Bezirks-
und Landesebene ausweist.

Indikator Wohndauer in der Wohnung unter 5 Jahren Indikator Nr. AS 14
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren (in der Wohnung)

Milieuschutz-Relevanz

Die Wohndauer ist Ausdruck fiir die Wohnungs- und Gebietshindung von Bevélkerung und
kann als Indikator flr die Stabilitat von Bevolkerungsentwicklung genutzt werden.

Storende Einflisse durch bauliche und sonstige Veranderungen im Wohnungsbestand
kénnen die stabile Entwicklung negativ beeinflussen.

Datenquellen

Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregister 2012

Datendarstellung

Anteil ( %) Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren in den PLR, im Ver-
gleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Berechnung des Anteils Personen mit Wohndauer <5 J. an der Gesamtbevdlkerung

Anmerkungen
Dateninterpretation

zur

Die im Vergleich zur Uberdrtlichen Referenz hdheren Anteile an Bevdlkerung mit kurzer
Wohndauer ist ein Indikator fir die im Zusammenhang mit Aufwertungsprozessen (stadte-
bauliche Sanierung) erhéhte Mobilitat.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung fiir die PLR und Ubergeordnete Rdume durch Sonderauswertung des Ein-
wohnermelderegisters jahrlich moglich.
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Indikator Zu- und Fortziige (Fluktuationsquote) Indi kator Nr. AS 15
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung

Definition Anteil Zu-/ Fortziige (Fluktuationsquote) an der Bevolkerung im Jahr 2011

Milieuschutz- Eine im Vergleich zur Uberértlichen Referenz hohe Fluktuationsquote kann als Indikator fiir
Relevanz dynamische Austauschprozesse in Folge stadtebaulicher Aufwertungsprozesse angesehen

werden.

Datenquellen

Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregister

Datendarstellung

Anteil ( %) der Zu- und Fortzige an der Bevdlkerung im Jahr 2011 in den PLR, im Vergleich
mit Bezirk Pankow und Berlin (Fluktuationsquote)

Angaben zur Berech-
nungsmethode

Anmerkungen zur

Dateninterpretation

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung fir die PLR und Ubergeordnete Raume durch Sonderauswertung des Ein-
wohnerregister méglich.
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Indikator Anteil an Kleinwohnungen (1 und 2 Zimmer) Indikator Nr. AP 1
Cluster Qualitéat des Wohnungsbestands
Definition Anteil der jeweiligen WohnungsgrofRen (nach Zimmerzahl) in % aller Wohnungen

Milieuschutz-Relevanz

In den Ausfuhrungen zur baulichen Entwicklung des Untersuchungsgebiets konnte nach-
gewiesen werden, dass der Anteil an Kleinwohnungen im Wesentlichen durch Wohnungs-
zusammenlegungen deutlich zurlickgegangen ist. Diese Entwicklung steht in einem unmit-
telbaren Zusammenhang mit baulichen Aufwertungsprozessen, weil Wohnungs-
zusammenlegungen Uberwiegend mit umfassenden ModernisierungsmalRnahmen, héaufig
auch Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen einhergehen.

Im Gegenschluss kann aus den aktuell in den Teilriumen des Untersuchungsgebiets noch
vorhanden Anteilen von 1- und 2-Zimmer-Wohnungen auf das diesbezigliche Aufwertungs-
potential geschlossen werden.

Datenquellen

Haushaltsbefragungen im Rahmen der Sozialstudien Sanierungsentlassung und Erhal-
tungsgebiete

Datendarstellung

Anteil in % der jeweiligen WohnungsgréRe an allen Wohnungen

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

Die Berechnung der Anteilswerte erfolgte im Verhéltnis zu allen mit den Sozialstudien er-
fassten Wohnungen. Die Wohnungsdaten Sanierungs- bzw. Erhaltungsgebiete werden
entsprechend des Proporzes berlicksichtigt.

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Die dargestellte Wohnungsstruktur (nach Zimmerzahl) in den Sanierungsgebieten entspricht
dem Stand zum Abschluss der Sanierung (zeitlich divergierende Datenerhebungen im
Rahmen der Sozialstudien).

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung nicht mdglich, da keine Indexwerte aus der amtlichen Statistik verflgbar
(der Mikrozensus erfasst in der Zusatzerhebung zur Wohnsituation keine Zimmerzahlen
sondern lediglich Wohnungsgroéf3en nach m2-Flachen, in der tiefsten Untergliederung auf

Bezirksebene).
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Indikator Wegfall Belegungsbindungen Indikator Nr. AP 2
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands

Definition Anzahl der Kleinwohnungen mit befristeten &ffentlichen Belegrechten in % aller Kleinwoh-

nungen (1- bis 2-Zimmer-Wohnungen)

Milieuschutz-Relevanz

Die offentlich-rechtlich vereinbarten Miet- und Belegungsbindungen laufen im Wesentlichen
bis zum Jahr 2030 aus. Dieser in der Regel preiswerte Wohnungsbestand, insbesondere
die Kleinwohnungen mit 1- und 2-Zimmern, ist in besonderem MaR3e von Aufwertungspro-
zessen gefahrdet. Zudem bietet die entfallende Zugriffsmdéglichkeit und freie Verfugbarkeit
dieser Wohnungen bei Mieterwechsel Anreize fur Aufwertungs- und Verénderungsmali-
nahmen, die dem Erhalt der angestammten Bevolkerung entgegen stehen.

Datenquellen

Gesamtbestand 1- und 2 Zi.-Whg.:
Haushaltsbefragungen im Rahmen der Sozialstudien Sanierungsentlassung

Belegungsgebundene Wohnungen:
Angaben der Mieterberatungsgesellschaft Prenzlauer Berg GmbH

Datendarstellung

Anteil (in %) der belegrechtsgebundenen Kleinwohnungen an allen Kleinwohnungen

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

Die Berechnung der Anteilswerte erfolgte im Verhaltnis zu den mit den Sozialstudien fir die
Sanierungsgebiete erfassten 1- und 2- Zimmer-Wohnungen.

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung anhand der Unterlagen beim BA/ Stapl zu den zeitlich befristeten Belegrech-
ten (jahrlicher Abgang) mdglich

Indikator

Modernisierung des noch nicht umfassend erneuerten )
Indikator Nr. AP 3

Wohnungsbestands
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Anteil am Gesamtbestand der Altbauwohnungen (ohne Neubau), die nicht umfassend sa-

niert wurden

Milieuschutz-Relevanz

Je héher der Anteil an Wohnungen, die noch nicht oder nur geringfiigig modernisiert wur-
den, desto héher ist das Aufwertungspotential. Da wertverbessernde Einbauten mit 11 %
p.a. auf die Miete umgelegt werden kdnnen, ist von derartigen MalBnahmen eine Verdran-
gung von Bewohnern mit hoher Mietbelastungsquote zu erwarten.

Daten-
quellen

Abschlussuntersuchungen zur Sanierungsentlassung der STERN GmbH, Sozialstudie Er-
haltungsgebiete (EG) 2010

Datendarstellung

Anzahl der nicht umfassend erneuerten Wohnungen in % des Gesamtbestandes mit unter-
schiedlichen Standen (2008 bis 2012) fur Sanierungsgebiete (SG)

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Ehemalige Sanierungsgebiete (ESG): erforderlichenfalls Fortschreibung der Werte der
Abschlussuntersuchungen auf 2012 anhand der durchschnittlichen Modernisierungsraten
der letzten Jahre

Erhaltungsgebiete: Angaben der Sozialstudie

Gewichtung der Ergebnisse fir den PLR nach Proporz der Wohnungen eh. Sanierungsge-
biete und Erhaltungsgebiete

Anmerkungen zur
Dateninterpretation

Die Datenlage erlaubt nur Aussagen Uber die ESG/SG und EG, hierdurch missen Ein-
schrankungen fir die PLR Winsstralle und BoétzowstraRe hingenommen werden da das
PLR WinsstraRe ca. 10 % und das PLR Boétzowstral3e ca. 5 % Bestand auf3erhalb der bei-
den Kulissen hat.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung in eingeschranktem Umfang anhand der Baugenehmigungen / Genehmi-
gungsfalle der erhaltungsrechtlichen Priifung mdglich
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) Mietniveau im Gebiet im Vergleich der Mittelwerte de  r orts- )
Indikator iiblichen Vergleichsmieten Indikator Nr. AP 4
Cluster Qualitat und Entwicklung des Wohnungsbestands
Definition Netto-Kaltmieten pro m2 fiir Wohnungen im Baualter vor 1918 mit Sammelheizung und Bad

nach Wohnflachenklassen in % der ortsublichen Vergleichsmieten nach Mietspiegel 2011

Milieuschutz-Relevanz

Je geringer das durchschnittliche Mietniveau in dem Untersuchungsgebiet im Vergleich zu
den ortsiiblichen Vergleichsmieten liegt, desto héher ist der Anreiz, mit umlagefahigen Mo-
dernisierungsmafRnahmen Mietertrdge zu steigern.

Datenquellen

Berliner Mietspiegel 2011 (Datenstand Sept. 2010), Mietangaben aus den Sozialstudien mit
unterschiedlichem Datenstand, Verteilung der Wohnlagen nach Msp (,einfach®, ,mittel”,
Lgut’) in den PLR aus dem EMR zum 31.12.2011, Mietspiegel 2009

Datendarstellung

Absolute Mietwerte der PLR fortgeschrieben jeweils auf Sept 2010, Differenz absolut und in
% der ortsuiblichen Vergleichsmiete jeweils nach Wohnflachenklassen

Angaben zu Berech-
nungsmethodik

1. Umrechnung der ortiiblichen Vergleichsmieten Stand Sept. 2010 (Referenzzeitpunkt)
nach Wohnflachenklassen aus dem Mietspiegel 2011, Berechnung wohnlagenspezifi-
scher Werte der einzelnen PLR anhand der Wohnlagenverteilung in den PLR nach
Wohnlagenzuordnung der Einwohner zum 31.12.2011 des EMR

2. Umrechnung der zu unterschiedlichen Zeitpunkten erhobenen Gebietsmieten auf den
Referenzzeitpunkt anhand der Mietentwicklung des Msp 2009 und 2011, Berechnung
der Werte fir die PLR anhand der Erhebungsdaten in den Sanierungsgebieten und Er-
haltungsgebieten im Verhaltnis zu den jeweiligen Bevdlkerungsanteilen in den beiden
Bereichen aus dem EMR

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Die Gebietsmieten setzen sich aus einer nicht zu klarenden Gemengenlage administrierter
und freier Mieten (Fordermieten Sanierungsgebiete, gedeckelte Mieten durch Mietober-
grenzen in den ESG und EH) zusammen.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung tiber einen gewissen Zeitraum mit Indexwerten aus der Mietspiegelentwick-

lung méglich.
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Indikator Anteil der unter 18 EJahrigen an der Bevolkerung Indikator Nr. AV 1
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung

Definition Anteil der Altersgruppe unter 18 Jahren an der Bevolkerung

Milieuschutz-Relevanz

Kennwert der Bevolkerungszusammensetzung im Hinblick auf die Einschatzung der beson-
deren Schutzbedurftigkeit aus stadtebaulichen Griinden (Familien mit Kindern)

Datenquellen

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnermelderegister zum 31.12.2012

Datendarstellung

Anteilswerte der Altersgruppe U18 fir PLR, im Uberértlichen Vergleich in %-Punkten

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Berechnung der Anteile ( %) der Altersgruppe unter 18 Jahren im Verhéltnis zur Gesamtbe-
vélkerung, jeweils zu den Stichtagen 31.12.2007 und 31.12.2012

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Zusatzlich zu den Anteilswerten fur die PLR wurden anhand von Sonderauswertungen des
Melderegisters entsprechende Berechnungen fur die (ehemaligen) Sanierungsgebiete und
die Erhaltungsgebiete vorgenommen; im Ergebnis unterscheiden sich die jeweiligen An-
teilswerte nur geringfiigig von denen der betreffenden PLR.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Jahrliche Fortschreibung auf PLR-Ebene (mit Referenzwerten Bezirk Pankow, Land Berlin)
anhand des Einwohnermelderegisters mdéglich; Daten vom Amt fiir Statistik stehen online

zur Verflgung
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Indikator Arbeitslose mit Transferleistungen Indik ator Nr. AV 2
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil Arbeitslose (mit Leistungsbezug SG II/ vormals ALG Il und SGB Ill/ vormals ALG I) an

der erwerbsféhigen Bevdlkerung

Milieuschutz-Relevanz

Die Beteiligung am Erwerbsleben gilt als eine Kennzahl fiir die wirtschaftliche Leistungsfa-
higkeit der Wohnbevolkerung. Bei einer hohen Arbeitslosenquote, d.h. einer geringen wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit kénnen Wohnkostensteigerungen in besonderem Mal3e zur
Verdrangung der Bewohner beitragen.

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Amt fur Statistik / Bundesagentur fur Arbeit / Senatsverwaltung fur
Gesundheit und Soziales)

Datendarstellung

Anteil Arbeitslose (SG Il und Ill) in den PLR, im Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin
Veranderung gegeniiber dem Vorjahr, in %-Punkten

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Die Berechnung erfolgt als Verhéaltnis aller als arbeitslos registrierten Personen an der er-
werbsfahigen Bevdlkerung (15-65J.) mit Leistungsbezug nach SGB Il und Ill

Berechnung der Veranderung gegeniiber dem Vorjahr durch Subtraktion der jeweiligen
Anteilswerte

Anmerkung zur Daten-
interpretation

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des
Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.

Indikator Mietbelastungsquoten Indikator Nr. AV 3
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevolkerung

Definition Anteil der Brutto-Kaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen

Milieuschutz- Die Mietbelastungsquote ist eine Kennzahl der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der
Relevanz Wohnbevdlkerung und ein Mal3, in welchem Umfang Mieterh6hungen wirtschaftlich zumut-

bar sind.

Aus hohen Mietbelastungsquoten (30 % und mehr) kann geschlossen werden, dass weitere
Mieterhéhungen zu einer Verdrangung der Wohnbevdélkerung fihren wirden.

Datenquellen

Sozialstudien (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe) 2010

Datendarstellung

Anteil Brutto-Kaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen (Mietbelastungsquote) in den PLR, im
Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethode

Die Berechnung der Mietbelastungsquoten fir die PLR erfolgte mittels Wichtung der flr die
jeweiligen Gebiete (Sanierungs-/ Erhaltungsgebiet) ermittelten Werte (Bruttokaltmiete zu
Haushaltsnettoeinkommen) anteilig nach der jeweiligen Einwohnerzahl.

Die Vergleichswerte fir den Bezirk Pankow und fir Berlin entstammen der Zusatzerhebung
(Wohnsituation) des Mikrozensus 2010 und stellen die durchschnittliche Mietbelastung ba-
sierend auf der bereits individuell berechneten Mietbelastung des Haushalts dar.

Anmerkung zur Da-

teninterpretation

Laut Mikrozensus rangiert Pankow mit einer Mietbelastungsquote von 27,1 % im Vergleich
der Bezirke an vorletzter Stelle - vor Lichtenberg mit 26,7 %; die hochste Belastungsquote
mit 30,7 % weist Neukolln auf.

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Fortschreibung Uber einen beschrankten Zeitraum durch Indexierung (Miete — Mietspiegel-
entwicklung, Einkommen — Mikrozensus Bezirk) moglich.
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Indikator Einkommensverhéltnisse Indikator Nr. AV 4
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevélkerung

Definition Medianes Aquivalenzeinkommen der Privathaushalte in €

Milieuschutz-Relevanz

Die Ergebnisse der Sozialstudien weisen insbhesondere unter Bewohnern in nicht oder nur
teilweise erneuerten Wohnungsbestanden armutsgefahrdete Haushalte aus, die im Falle
von preistreibenden Veranderungen im Wohnungsbestand als verdrangungsbedroht gelten.

Aufgrund prekarer wirtschaftlicher Verhdltnisse sind bestimmte Bewohnergruppen (vor
allem junge Single-/ alleinerziehende und Senioren-Haushalte) gegeniber mietpreiswirk-
samen baulichen Veranderungen besonders schutzbediirftig.

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Datendarstellung

Medianes Aquivalenzeinkommen (€) der Privathaushalte 2010 in den PLR, im Vergleich mit
Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Die Ergebnisse der Sozialstudien betreffen unterschiedliche Erhebungszeitpunkte (zwi-
schen 2007 - 2012); die Vergleichbarkeit wurde Uber eine Fortschreibung der Werte anhand
der Einkommensentwicklung nach Mikrozensus hergestellt.

Die medianen Aquivalenzeinkommen in € wurde zunéchst fir die ESG/SG und EG auf das
Referenzjahr 2010 interpoliert. Im ersten Schritt wurde der Differenzwert der Aquivalenz-
einkommen im Bezirk Pankow zwischen den Jahren 2009 und 2010 ermittelt und die Aqui-
valenzeinkommen aus den Sozialstudien entsprechend auf das Referenzjahr 2010 berech-
net.

In weiteren Schritten wurden die medianen Aquivalenzeinkommen fiir die PLR mittels Wich-
tung der fir die jeweiligen Gebiete (Sanierungs-/ Erhaltungsgebiet) ermittelten Werte antei-
lig nach dem Verhéltnis der jeweiligen Einwohnerzahl berechnet.

Angaben zur Datenin-
terpretation

Fortschreibungs-
moglichkeiten

Gebietsspezifische Fortschreibung wegen fehlender Datengrundlagen nicht méglich; Son-
derauswertungen des Mikrozensus (Regionaler Sozialbericht) werden nicht turnusmagig
veroffentlicht, Ergebnisse sind nur auf Bezirks- und Landesebene ausgewiesen.

Indikator IArmutsgefahrdungsquote Indikator Nr. AV 5
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
Definition Anteil der Haushalte unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzeinkom-

mens) in %

Milieuschutz-Relevanz

Die Ergebnisse der Sozialstudien weisen insbesondere unter Bewohnern in nicht oder nur
teilweise erneuerten Wohnungsbestanden armutsgefahrdete Haushalte aus, die im Falle
von preistreibenden Veranderungen im Wohnungsbestand als verdrangungsbedroht gelten.

Aufgrund prekarer wirtschaftlicher Verhdltnisse sind bestimmte Bewohnergruppen (vor
allem junge Single-/ alleinerziehende und Senioren-Haushalte) gegeniber mietpreiswirk-
samen baulichen Veranderungen besonders schutzbediirftig.

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Datendarstellung

Anteil der Haushalte ( %) unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzein-
kommens) in den PLR, im Vergleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Die medianen Armutsquoten (in %) fur die PLR wurden mittels Wichtung der fiir die jeweili-
gen Gebiete (Sanierungs-/ Erhaltungsgebiet) ermittelten Werte anteilig nach dem Verhaltnis
der jeweiligen Einwohnerzahl berechnet.
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Angaben zur Datenin-
terpretation

Bei der Bewertung der Armutsquoten aus den Sozialstudien ist teilweise die statistische
Zuverlassigkeit aufgrund von geringen Fallzahlen eingeschrankt.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung z.Zt. nicht méglich, da Sonderauswertungen des Mikrozensus (Regionaler
Sozialbericht) bisher noch nicht turnusmagig veréffentlicht und nur Ergebnisse auf Bezirks-
und Landesebene ausweist.

Indikator Wohndauer in der Wohnung unter 5 Jahren Indyikator Nr. AV 6
Cluster Demografische und soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
Definition Anteil Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren (in der Wohnung) (Status-

Indikator)

Milieuschutz-Relevanz

Die Wohndauer ist Ausdruck fiir die Wohnungs- und Gebietshindung von Bevélkerung und
kann als Indikator flr die Stabilitat von Bevolkerungsentwicklung genutzt werden.

Storende Einflisse durch bauliche und sonstige Veréanderungen im Wohnungsbestand
kénnen die stabile Entwicklung negativ beeinflussen.

Datenquellen

Sonderauswertung Einwohnermelderegister, Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg

Datendarstellung

Anteil ( %) Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren in den PLR, im Ver-
gleich mit Bezirk Pankow und Berlin

Angaben zur Berech-
nungsmethodik

Berechnung des Anteils Personen mit Wohndauer <5 J. an der Gesamtbevdlkerung

Anmerkungen zur
Dateninterpretation

In den im Vergleich zu den Ubergeordneten Rdumen geringeren Anteilen fir die Planungs-
raume spiegelt sich u.a. die sanierungsbedingte Mobilitat wider.

Fortschreibungs-
mdglichkeiten

Fortschreibung fiir die PLR und Ubergeordnete Rdume durch Sonderauswertung des Ein-

wohnermelderegisters jahrlich méglich.
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Indikatorenset Aufwertungsstatus
Cluster ,Wohnungsbestand“
. - . Indikatoren

Indikator Art und Umfang der Modernisierung seit 20 05 NI AS 1 bis 3
Definition Anteil der umgebauten Wohnungen am Gesamtwohnungsbestand

Datenquellen

Auswertung der Sissy-Datenbank STERN flr die Sanierungsgebietskulisse

Fortschreibung

Fortschreibung anhand der kiunftigen erhaltungsrechtlichen Genehmigungsfalle méglich, die

moglich hierfur entsprechend erfasst werden mussen.
Indikator Veranderung des Wohnungsschliissels Indikator Nr. AS 4
Definition Verminderung des Bestandes an 1-Zimmer-Wohnungen durch Wohnungszusammenlegun-

gen (in %-Punkten) zwischen 1997 und 2012

Datenquellen

Sozialstudien SG, unterschiedliche Erhebungszeitpunkte (2007 bis 2011) - Endstand, Erhe-
bung zur Fortschreibung der Mietobergrenzen 1997 - Ausgangsstand

Fortschreibung

Keine Indexwerte aus der amtlichen Statistik verfiigbar (der Mikrozensus erfasst in der

nicht mdglich Zusatzerhebung zur Wohnsituation keine Zimmerzahlen sondern lediglich Wohnungsgro-
Ben nach m2-Flachen, in der tiefsten Untergliederung auf Bezirksebene).
] Mietniveau im Gebiet im Vergleich der Mittelwerte de  r orts- )
Indikator tiblichen Vergleichsmieten Indikator Nr. AS 5
Definition Netto-Kaltmieten pro m2 fir Wohnungen im Baualter vor 1918 mit Sammelheizung und Bad

nach Wohnflachenklassen

Datenquellen

Mietspiegel 2011 (Datenstand Sept. 2010), Mietangaben aus den Sozialstudien mit unter-
schiedlichem Datenstand, Verteilung der Wohnlagen nach Msp (,einfach®, ,mittel“, ,gut®) in
den PLR aus dem EMR zum 31.12.2011, Mietspiegel 2009

Fortschreibung

Fortschreibung tUber einen gewissen Zeitraum mit Indexwerten z.B. aus der Mietspiegelent-

moglich wicklung mdglich; im Ergebnis wird jedoch die Differenz zum ortsiiblichen Niveau weiterge-
fuhrt.
] Wohnlagenzuordnung des Wohnungsbestands nach Miet- )
Indikator spiegel 2011 Indikator Nr. AS 6
Definition Faktor Wohnlagenqualitat der PLR im Vergleich zu Pankow und Berlin
Daten- Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregisterstatistik 2007 bis 2011 jeweils zum
quellen Stichtag 31.12. mit Wohnlagenzuordnung der Meldefélle (Daten erst ab 2009 verfiigbar)

Fortschreibung
mdglich

Fortschreibung anhand der Veranderungen der Wohnlagenzuordnungen bei Neuaufstellung

des Msp (alle 2 Jahre) méglich.
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Cluster ,Umwandlung in Eigentumswohnungen und Wohnu
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ngsverkaufsaktivitat”

Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen

Indikator (Grundbuchumschreibungen) Indikator Nr. AS 7

Definition Anteil der Grundbuchumschreibungen am Gesamtbestand der Wohnungen zwischen 2006
und 2011

Daten- Angaben des Gutachterausschusses fur Ermittlung der Grundstiickswerte 2006 bis 2011 fur

quellen die PLR, Bezirke und Berlin, Datenzusammenstellung der Senatsverwaltung fiir Stadtent-

wicklung und Umwelt IVC, Sozialstudien, Mikrozensus 2011

Fortschreibung

Fortschreibung der jahrlichen Umwandlungsquoten durch Auswertung von Angaben des

moglich Gutachterausschusses fir die Ermittlung der Grundstiickswerte moglich
) Entwicklung der Wohnungsverkaufe zwischen 2006 und )

Indikator Indikator Nr. AS 8
2011

Definition Anteil der Wohnungsverkdufe am Gesamtbestand der Wohnungen zwischen 2006 und
2011

Daten- Angaben des Gutachterausschusses fiir Ermittlung der Grundstiickswerte 2006 bis 2011 fur

quellen die PLR, Bezirke und Berlin, Datenzusammenstellung der Senatsverwaltung fiir Stadtent-

wicklung und Umwelt IVC

Fortschreibung
moglich

Fortschreibung der jahrlichen Umwandlungsquoten durch Auswertung von Angaben des
Gutachterausschusses fur die Ermittlung der Grundstiickswerte mdglich

Cluster ,Demografische und soziale Zusammensetzung

der Wohnbevdlkerung*

Indikator

Anteil der unter 18 %ahrigen an der Bevdlkerung Indikator Nr. AS 9

Definition

Anteil der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen an der Bevolkerung

Datenquellen

Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg - Einwohnermelderegister

Fortschreibung

Jahrliche Fortschreibung auf PLR-Ebene (mit Referenzwerten Bezirk Pankow, Land Berlin)

moglich mit den Standardauswertungen des Einwohnermelderegisters (Amt fir Statistik Berlin-
Brandenburg) moglich.

Indikator tEer)werbstatlgkelt (Sozialversicherungspflichtig Bescha ftig- Indikator Nr. AS 10

Definition Anteil sozialversicherungspflichtig Beschaftigter an der erwerbsfahigen Bevélkerung (15 65

Jahre) am 31.12.2010

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Datenbasis Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg/ Bundesagentur
fur Arbeit / Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales)

Fortschreibung

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des

moglich Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.
Indikator Arbeitslose Leistungsbezieher Indikator N r.AS 11
Definition Anteil Arbeitslose (mit Leistungsbezug SG II/ vormals ALG Il und SGB Ill/ vormals ALG 1)

an der erwerbsfahigen Bevélkerung zum 31.12.2010

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Amt fir Statistik / Bundesagentur fiir Arbeit / Senatsverwaltung fur
Gesundheit und Soziales)

Fortschreibung

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des

moglich Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.
Indikator Mietbelastungsquoten Indikator Nr. AS 12
g2'7r " -0 /00
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Definition

Anteil der Brutto-Kaltmiete am Nettoeinkommen der Haushalte am 31.12.2010

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Fortschreibung

Fortschreibung ist Uber einen beschrankten Zeitraum durch Indexierung (Miete — Mietspie-

moglich gelentwicklung, Einkommen — Mikrozensus Bezirk) moéglich.
Indikator Armutsgefahrdungsquote Indikator Nr. AS 13
Definition Anteil der Haushalte unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzeinkom-

mens) in % aller Haushalte

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Fortschreibung

Fortschreibung z. Zt. nicht mdglich, da Sonderauswertungen des Mikrozensus (Regionaler

nicht moglich Sozialbericht) bisher noch nicht turnusmaRig verdffentlicht und nur Ergebnisse auf Bezirks-
und Landesebene ausweist.

Indikator Wohndauer in der Wohnung unter 5 Jahren Indikator Nr. AS 14

Definition Anteil Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren (in der Wohnung)

Datenquellen

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregister 2012

Fortschreibung

Fortschreibung fir die PLR und Ubergeordnete Raume durch Sonderauswertung des Ein-

moglich wohnermelderegisters jahrlich moéglich.
Indikator Zu- und Fortziige (Fluktuationsquote) Indi kator Nr. AS 15
Definition Anteil Zu-/ Fortziige (Fluktuationsquote) an der Bevdlkerung im Jahr 2011

Datenquellen

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnerregister

Fortschreibung
mdglich

Fortschreibung fir die PLR und Ubergeordnete Raume durch Sonderauswertung des Ein-

wohnerregister méglich.
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Indikatorenset Aufwertungspotentiale

Indikator

Anteil an Kleinwohnungen (1 und 2 Zimmer) Indikator Nr. AP 1

Definition

Anteil der jeweiligen WohnungsgrofRen (nach Zimmerzahl) in % aller Wohnungen

Datenquellen

Haushaltsbefragungen im Rahmen der Sozialstudien Sanierungsentlassung und Erhal-
tungsgebiete

Fortschreibung
nicht maglich

Fortschreibung nicht mdglich, da keine Indexwerte aus der amtlichen Statistik verflgbar
(der Mikrozensus erfasst in der Zusatzerhebung zur Wohnsituation keine Zimmerzahlen
sondern lediglich Wohnungsgroéf3en nach m2-Flachen, in der tiefsten Untergliederung auf
Bezirksebene).

Indikator

Wegfall Belegungsbindungen Indikator Nr. AP 2

Definition

Anzahl der Kleinwohnungen mit befristeten 6ffentlichen Belegrechten in % aller Kleinwoh-
nungen (1- bis 2-Zimmer-Wohnungen)

Datenquellen

Gesamtbestand 1- und 2 Zi.-Whg.:
Haushaltsbefragungen im Rahmen der Sozialstudien Sanierungsentlassung

Belegungsgebundene Wohnungen:
Angaben der Mieterberatungsgesellschaft Prenzlauer Berg GmbH

Fortschreibung

Fortschreibung anhand der Unterlagen beim BA/ Stapl zu den zeitlich befristeten Belegrech-

moglich ten (jahrlicher Abgang) mdglich

) Modernisierung des noch nicht umfassend erneuerten )
Indikator Wohnungsbestands Indikator Nr. AP 3
Definition Anteil am Gesamtbestand der Altbauwohnungen (ohne Neubau), die nicht umfassend sa-

niert wurden

Datenquellen

Abschlussuntersuchungen zur Sanierungsentlassung der STERN GmbH, Sozialstudie Er-
haltungsgebiete (EG) 2010

Fortschreibung

Fortschreibung in eingeschranktem Umfang anhand der Bauantrdge / Genehmigungsfélle

moglich der erhaltungsrechtlichen Prifung madglich

) Mietniveau im Gebiet im Vergleich der Mittelwerte de  r orts- )
Indikator iiblichen Vergleichsmieten Indikator Nr. AP 4
Definition Netto-Kaltmieten pro m2 fir Wohnungen im Baualter vor 1918 mit Sammelheizung und Bad

nach Wohnflachenklassen in % der ortsiiblichen Vergleichsmieten nach Mietspiegel 2011

Datenquellen

Berliner Mietspiegel 2011 (Datenstand Sept. 2010), Mietangaben aus den Sozialstudien mit
unterschiedlichem Datenstand, Verteilung der Wohnlagen nach Msp (,einfach®, ,mittel”,
Lgut’) in den PLR aus dem EMR zum 31.12.2011, Mietspiegel 2009

Fortschreibung
moglich

Fortschreibung Uber einen gewissen Zeitraum mit Indexwerten aus der Mietspiegelentwick-
lung mdglich.
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Indikatorenset Verdrangungspotentiale

Indikator

Anteil der unter 18Jahrigen an der Bevolk  erung Indikator Nr. AV 1

Definition

Anteil der Altersgruppe unter 18 Jahren an der Bevdlkerung

Datenquellen

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg Einwohnermelderegister zum 31.12.2012

Fortschreibung

Jahrliche Fortschreibung auf PLR-Ebene (mit Referenzwerten Bezirk Pankow, Land Berlin)

moglich anhand des Einwohnermelderegisters mdglich; Daten vom Amt fir Statistik stehen online
zur Verfligung

Indikator Arbeitslose mit Transferleistungen Indik ator Nr. AV 2

Definition Anteil Arbeitslose (mit Leistungsbezug SG Il/ vormals ALG Il und SGB Ill/ vormals ALG I) an

der erwerbsféhigen Bevdlkerung

Datenquellen

Monitoring Soziale Stadt (Amt fur Statistik / Bundesagentur fur Arbeit / Senatsverwaltung fiir
Gesundheit und Soziales)

Fortschreibung

Fortschreibung der Daten auf der PLR-Ebene sowie Referenzen Bezirk, Berlin anhand des

moglich Monitorings Soziale Stadt im 2 Jahres-Rhythmus mdglich.
Indikator Mietbelastungsquoten Indikator Nr. AV 3
Definition Anteil der Brutto-Kaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen

Datenquellen

Sozialstudien (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe) 2010

Fortschreibung

Fortschreibung Uber einen beschrankten Zeitraum durch Indexierung (Miete — Mietspiegel-

moglich entwicklung, Einkommen — Mikrozensus Bezirk) méglich.
Indikator Einkommensverhéltnisse Indikator Nr. AV 4
Definition Medianes Aquivalenzeinkommen der Privathaushalte in €

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Fortschreibung
nicht mdglich

Gebietsspezifische Fortschreibung wegen fehlender Datengrundlagen nicht méglich; Son-
derauswertungen des Mikrozensus (Regionaler Sozialbericht) werden nicht turnusmafig
veroffentlicht, Ergebnisse sind nur auf Bezirks- und Landesebene ausgewiesen.

Indikator

Armutsgefahrdungsquote Indikator Nr. AV 5

Definition

Anteil der Haushalte unterhalb der Armutsgrenze (60 % des medianen Aquivalenzeinkom-
mens) in %

Datenquellen

Sozialstudien ESG/SG und EG (unterschiedliche Erhebungszeitpunkte)
Mikrozensus (1 % Haushaltsstichprobe)

Fortschreibung

Fortschreibung z.Zt. nicht mdéglich, da Sonderauswertungen des Mikrozensus (Regionaler

nicht moglich Sozialbericht) bisher noch nicht turnusmagig veréffentlicht und nur Ergebnisse auf Bezirks-
und Landesebene ausweist.

Indikator Wohndauer in der Wohnung unter 5 Jahren Indikator Nr. AV 6

Definition Anteil Personen mit einer Wohndauer von weniger als 5 Jahren (in der Wohnung) (Status-

Indikator)

Datenquellen

Sonderauswertung Einwohnermelderegister, Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg

Fortschreibung
mdglich

Fortschreibung fiir die PLR und Ubergeordnete Rdume durch Sonderauswertung des Ein-
wohnermelderegisters jahrlich méglich.
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